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Fachada Posterior-1
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

A.1.3. Memoria Descriptiva: Informacion previa

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de proyecto basico y de ejecucion para la
construccion de un edificio residencial con 18 viviendas, garaje-aparcamiento y cuartos trasteros
vinculados a las viviendas en situacion de planta soétano.

La edificacion dispone de una planta s6tano bajo rasante y seis plantas sobre rasante (baja + primera
+ segunda + tercera + cuarta + atico), segun permite las vigentes ordenanzas municipales de
aplicacion.

Emplazamiento

Parcela 10.3 del Plan Parcial PP.II-2 “El Vivero”. Calle del NOGAL s/n°
28942 FUENLABRADA (MADRID)
- indice de Ruido / dia: Tipo II, area levemente ruidosa (diurno = 55 DbA / nocturno = 45 DbA)
- Latitud: 40.29457624989174 / Longitud: -3.822292685508728
- Referencia Catastral: 0210303VK3601S0001DG
- Coordenadas UTM: X= 430221/ Y= 4460991

Entorno fisico:

: La parcela con forma trapezoidal, tiene una superficie de 3.236,51 m2, con los siguientes linderos:
: - al Suroeste, en linea curva de 42,62 m. con alineacion oficial de calle de los Claveles; _
- al Noreste, en linea recta de 27,03 m. con la medianeria de la “Parcela 10.1”, y en linea recta
de 52,16 m. con la medianeria de la parcela colindante denominada “Parcela 10.2”; :
- al Sureste, en linea curva de 42,55 m. con la alineacion oficial de la calle del Nogal;
- al Suroeste, en linea recta de 37,19 m. con la medianeria de la “Parcela 10.5”, y en linea
recta de 36,30 m. con la medianeria de la parcela colindante denominada “Parcela 10.4”.

- Normativa
 urbanistica:

Son de aplicacién las Normas Urbanisticas del planeamiento actualmente en vigor en la parcela, tanto -
en sus normas generales como particulares y que estan establecidas en el PGOU de FUENLABRADA |
(aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 15 de abril de 1999, B.O.C.M. .
suplemento al num. 118 de 20 de mayo de 1999), asi como las Ordenanzas Municipales y particulares |
aplicables en funcion de su uso caracteristico y ubicacion (Normativa del Plan Parcial del Sector
PP.II-2 “El Vivero” de Fuenlabrada)
Asimismo sera de aplicacién todo lo establecido en las Normas Generales, Normas Pormenorizadas, -
anexos graficos aclaratorios y planimetria correspondiente al municipio, asi como en todas las Normas,
Decretos y Reglamentos vigentes de obligado cumplimiento referidos a obras de nueva construccion.

Marco Normativo: Obl Re

“Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- RD 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
Modificacion contemplada en el art. 105 de la Ley 53/2002 de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social de Jefatura del Estado.
: Ley 2/1999 de Medidas para la Calidad de la Edificacién, de 17 de marzo, de la Presidencia
de la Comunidad de Madrid.

: Decreto 349/1999 sobre Regulacion del Libro del Edificio, de 30 de diciembre, de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.

“ Orden de 17 de mayo de 2000, sobre el Modelo del Libro del Edificio, de la Consejeria de
- Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.

Normativa Sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion.
: Cédigo Técnico de la Edificacién (RD 314/2006, de 17 de marzo; RD 1371/2007, de 19 de
octubre; y modificacion de determinados documentos basicos, O 984/2009, de 15 de abril)

NNO N K N KX
OO0OX O O 0O gg©

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica,
Planeamiento y Gestion).
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A.1.4. Memoria Descriptiva: Adecuacion a la normativa urbanistica

Planeamiento royecto
ordenanza | proy |
zonal
[ Referencia Parametro / Valor Parametro / Valor |
Plan Parcial
PC PP.1I-2 Residencial Plurifamiliar en Residencial Plurifamiliar en
“El Vivero” Condominio Condominio
Fuenlabrada
; Manzanas grafiadas en el Plano de
Ambito de -
aplicacion Art. 3.20.1 Calificacion y Ordenacion Cadigo o clave PC
P Pormenorizada (0-2) con codigo PC
. ) Edificio o bloque exento con las
Edificacion exenta en bloque lineal o
) . fachadas retranqueadas
Tipologia en torre con fachadas retranqueadas . . .
e . Art. 3.20.2 . L respecto a la alineacion exterior
edificatoria respecto a la alineacion y con ) . .
L . y medianerias, con espacios
espacios libres privados en parcela. f -
libres en el interior de parcela
Obras y Son admisibles todas las obras
actividades Art. 3.21 contempladas en los art. 2.4.9 a | Obras de nueva planta.
admisibles 2.4.11 de las NNUU del PGOU

Parametros tipoldgicos: Condiciones de las parcelas para las obras de nueva

planta (PP.1-4)

Planeamiento proyecto
Referencia Parametro / Valor Parametro / Valor
Condiciones de Art. 3.22 Superficie minima: 500 m2 Sup. 3.236,51 m2
parcela T Acceso rodado desde viario publico Acceso desde c/ Nogal
Las edificaciones se dispondran dentro | Las  fachadas se  sitlian
Posicion de la del area de movimiento sefialada en el | respetando retranqueos y la
e Art. 3.23.1 ) . . -
edificacion Plano 0-2, respetando las alineaciones | alineacion marcada en el Plano
exteriores y las separaciones a linderos | 0-2, con los vuelos permitidos.
Los espacios libres no ajardinados | Se ajardinan los espacios libres
Espacios libres Art 3.23.2 | podran ocuparse por piscinas o0 | no ocupados por la edificacién
instalaciones deportivas descubiertas. b/rasante.

. En plantas sobre rasante: 45% parcela | s/r: 421,52 m2=26,05%
Ocupacion Art. 3.24 En plantas bajo rasante: 60% parcela b/r: 939,67 m2=58,07%
Superficie Art. 3.25 | Vivienda: maximo 3.680/2=1.840,00 m2 | Vivienda = 1.830,07 m2
edificable
Altura de la Art 306 | \°de plantas: 5 (Baja +4) + Atico 5 Ptas (Baja+4) + Atico
edificacion T Altura de coronacién: maximo 17,00 m. | h. coronacién=14,57 m.

Cota de origen Coincidira con la nivelacién de planta | Pta. Baja (cota +0,16) distancia
referencia geny Art. 3.27 | baja y se situara de acuerdo con las | < 1.40 m. desde la rasante en
determinaciones del art. 8.3.5 NNUU el pto. medio de fachada
Altura libre de Art. 3.28 Pta. af:;ceso. (.no vmenc}a): min. 3,10 m. Planta Vivienda:2,88 m.
piso Pta. piso (vivienda): min. 2,85 m.
N . Los espacios libres privados no |Los espacios libres,
Ajardinamiento e
. ocupados por edificacion sobre rasante | descontando la zona de acceso
de los espacios Art. 3.29 A
. deberan ajardinarse al menos un 50% |y terrazas-azoteas, se
libres s .
de su superficie (tierra vegetal >80 cm.) | ajardinaran
Salientes y Se permiten cuerpos sgllentes resPecto Terraza: 1,00 m.
vuelos Art. 3.30 |a las fachadas exteriores segun lo Cueroo volados: 1.00m
establecido en el art. 8.6.16 de NNUU P Y '
Composicion de fachadas: libre. Cubiertas planas
Condiciones de Art. 3.31 Las cubiertas seran planas. Cerramiento  parcela: parte
estética o Vallado de parcela: ciego hasta 1,20 m. | ciega de 1,00 m y valla hasta
resto hasta 2,00 m. elementos diafanos | 2,00 m.
N° Viviendas Maximo 18 Viviendas 18 Viviendas
Dota0|on. de Art. 3.32 Minimo: 1,5 plaza por vivienda b/ 27 plazas b/ rasante
aparcamiento rasante
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A.1.5. Memoria Descriptiva: descripcion del proyecto

Descripcion general Segun la normativa del Plan Parcial, en la parcela objeto del presente proyecto, esta prevista la

del edificio: construccion de 2 Edificios para 18 viviendas cada uno, respetando los retranqueos minimos a frente
de parcela (5,00 m.), retranqueo a linderos laterales (8,50 m.) y la separacion entre edificios (17,00 m.).
En la primera Fase | que desarrolla este proyecto, se plantea la construccién de un solo bloque de
viviendas (Edificio 1), para 18 Viviendas, con Trasteros y Garaje-aparcamiento, con la siguiente
descripcion por plantas::

Soétano: planta bajo rasante destinada a garaje-aparcamiento y trasteros vinculados al uso
residencial, con acceso peatonal mediante nucleo de escalera y ascensor, y acceso de
vehiculos directo desde el viario publico (calle del Nogal).

Planta Baja: destinada a soportal de acceso, cuartos de instalaciones, portal de acceso con
escalera y ascensor, y tres viviendas de 3 Dormitorios con terraza-jardin privativo;

Planta Primera: con nucleo de escalera y ascensor, y 4 viviendas de 3 dormitorios;

Planta Segunda: con nucleo de escalera y ascensor, y 4 viviendas de 3 dormitorios;

Planta Tercera: con nucleo de escalera y ascensor, y 4 viviendas de 3 dormitorios con terraza
descubierta con acceso desde el salén-comedor;

Planta Cuarta: con nucleo de escalera y ascensor, y 2 viviendas de 3 dormitorios con una
gran terraza-azotea privativa descubierta;

Planta Quita: con nucleo de escalera y ascensor, y 1 vivienda Atico retranqueado de 3
dormitorios con terraza-azotea privativa descubierta;

Planta Sexta: destinada casetdn de instalaciones para salida a cubierta, con azotea comun
para albergar la prevision de la maquinaria exterior del aire acondicionado de las viviendas,
asi como los paneles de captacion solar térmica;

Planta Cubierta del caseton de escalera y ascensor, azotea destinada a alojar la maquinaria
de captacion solar térmica.

En total, el edificio proyectado consta de una planta sétano bajo rasante y seis plantas sobre rasante
(planta baja + 12 +22 +32 +42 + Atico) mas la planta cubierta-azotea.

Programa de Por plantas, el edificio se distribuye como sigue:

necesidades:

Planta Sétano:

Garaje Aparcamiento para 27 plazas de aparcamiento, con doble acceso peatonal
sectorizado mediante vestibulo estanco ventilado, y acceso de vehiculos mediante rampa
con salida directa a la calle del Nogal;

2 Nucleos de 9 trasteros con acceso sectorizado mediante vestibulo estanco.

Cuarto de extraccién para garaje con chimenea directa hasta la planta cubierta

Aseo de Caballeros y Aseo de Sefioras (accesible para personas minusvalidas)

Cuarto de arqueta de bombeo con grupo de elevacién para el saneamiento del s6tano;

Planta Baja:

Armarios de acometidas de instalaciones (CYIl, PCI, CGP, GAS) situados en la valla de
cerramiento exterior, con puerta de acceso peatonal mediante acera de ancho 2,00 m. hasta
llegar al acceso del edificio.

Soportal cubierto de acceso al edificio, con rampa accesible para personas con movilidad
reducida, desde el que se accede a los cuartos de instalaciones comunes del edificio (RITI,
Grupo de Presion, Contadores de Agua Potable, Contadores de Electricidad y Cuarto de
Basuras), asi como al portal de acceso al interior del edificio.

Portal de acceso con doble puerta de ancho 1,50 m., y pasillo de ancho 2,00 m. hasta el
ascensor y el arranque de la escalera, desde el que se accede a las 3 Viviendas situadas en
esta planta:

o  Vivienda de 3 Dormitorios “Bajo A”: consta de vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor con acceso a terraza-azotea descubierta y
jardin privativo, cocina independiente con tendedero, bafio secundario con ducha,
dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con
armario empotrado y cuarto de bafio completo incorporado.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Bajo B”: consta de vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor con acceso a terraza-azotea descubierta y
jardin privativo, cocina independiente con tendedero, bafio secundario con ducha,
dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con
armario empotrado y cuarto de bafio completo incorporado.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Bajo C”: consta de vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor con acceso a terraza-azotea descubierta y
jardin privativo, cocina independiente con tendedero, bafio secundario con ducha,
dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con
armario empotrado y cuarto de bafio completo incorporado.
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Planta Primera:
- Nucleo sectorizado de escalera de comunicacién vertical, que tendra un ancho libre no
inferior a 1,00 m., con ascensor accesible, y distribuidor a las viviendas de esta planta:

o Vivienda de 3 Dormitorios “Primero A”: consta de vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor, cocina independiente con tendedero, bafio
secundario con ducha, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal con armario empotrado y cuarto de bafio completo
incorporado.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Primero B”: consta de vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor, cocina independiente con tendedero, bafio
secundario con ducha, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal con armario empotrado y cuarto de bafio completo
incorporado.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Primero C”: consta de vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor, cocina independiente con tendedero, bafio
secundario con ducha, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal con armario empotrado y cuarto de bafio completo
incorporado.

o  Vivienda de 3 Dormitorios “Primero D”: consta de vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor, cocina independiente con tendedero, bafio
secundario con ducha, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal con armario empotrado y cuarto de bafio completo
incorporado.

Planta Segunda:
- Nucleo sectorizado de escalera de comunicacion vertical, que tendra un ancho libre no
inferior a 1,00 m., con ascensor accesible, y distribuidor a las viviendas de esta planta:

o Vivienda de 3 Dormitorios “Segundo A”: consta de vestibulo de acceso y pasillo
con armario empotrado, salén-comedor, cocina independiente con tendedero, bafio
secundario con ducha, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal con armario empotrado y cuarto de bafio completo
incorporado.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Segundo B”: consta de vestibulo de acceso y pasillo
con armario empotrado, salén-comedor, cocina independiente con tendedero, bafio
secundario con ducha, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal con armario empotrado y cuarto de bafio completo
incorporado.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Segundo C”: consta de vestibulo de acceso y pasillo
con armario empotrado, salén-comedor, cocina independiente con tendedero, bafio
secundario con ducha, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal con armario empotrado y cuarto de bafio completo
incorporado.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Segundo D”: consta de vestibulo de acceso y pasillo
con armario empotrado, salén-comedor, cocina independiente con tendedero, bafio
secundario con ducha, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal con armario empotrado y cuarto de bafio completo
incorporado.

Planta Tercera:
- Nucleo sectorizado de escalera de comunicacion vertical, que tendra un ancho libre no
inferior a 1,00 m., con ascensor accesible, y distribuidor a las viviendas de esta planta:

o Vivienda de 3 Dormitorios “Tercero A”: con vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor con acceso a terraza descubierta, cocina
independiente con tendedero, bafio secundario con ducha, dos dormitorios
sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con armario
empotrado y cuarto de bafio completo incorporado.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Tercero B”: con vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor con acceso a terraza descubierta, cocina
independiente con tendedero, bafio secundario con ducha, dos dormitorios
sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con armario
empotrado y cuarto de bafio completo incorporado y terraza descubierta.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Tercero C”: con vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor con acceso a terraza descubierta, cocina
independiente con tendedero, bafio secundario con ducha, dos dormitorios
sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con armario
empotrado, cuarto de bafio completo incorporado y terraza descubierta.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Tercero D”: con vestibulo de acceso y pasillo con
armario empotrado, salén-comedor con acceso a terraza descubierta, cocina
independiente con tendedero, bafio secundario con ducha, dos dormitorios
sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con armario
empotrado y cuarto de bafio completo incorporado.
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Planta Cuarta:

- Nucleo sectorizado de escalera de comunicacién vertical, que tendra un ancho libre no
inferior a 1,00 m., con ascensor accesible, y distribuidor a las viviendas de esta planta:

o Vivienda de 3 Dormitorios “Cuarto A”: con vestibulo de acceso y pasillo con armario
empotrado, salén-comedor con acceso a terraza-azotea descubierta, cocina
independiente con tendedero, bafio secundario con ducha, dos dormitorios
sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con armario
empotrado, cuarto de bafio completo incorporado y terraza descubierta.

o Vivienda de 3 Dormitorios “Cuarto B”: con vestibulo de acceso y pasillo con armario
empotrado, saléon-comedor con acceso a terraza-azotea descubierta, cocina
independiente con tendedero, bafio secundario con ducha, dos dormitorios
sencillos con armario empotrado, un dormitorio doble principal con armario
empotrado, cuarto de bafio completo incorporado y terraza descubierta.

Planta Quinta:

- Nucleo sectorizado de escalera de comunicacién vertical, que tendra un ancho libre no
inferior a 1,00 m., con ascensor accesible, escalera sectorizada de acceso al casetén de
cubierta, y distribuidor de acceso a la vivienda de esta planta:

o Vivienda, Atico retranqueado, de 3 Dormitorios “Quinto A”: con vestibulo de acceso
y pasillo con armario empotrado, salén-comedor con acceso a terraza-azotea
descubierta, cocina independiente, tendedero descubierto en terraza-azotea, bafio
secundario completo, dos dormitorios sencillos con armario empotrado, un
dormitorio doble principal zona de vestidor con armario empotrado, cuarto de bafio
completo incorporado y acceso a terraza-azotea descubierta.

Planta Sexta (Casetén):

o  Escalera de comunicacion vertical con acceso a:

=  Armario de instalacién comun de telecomunicacion (RITS)

. Cuarto de maquinaria para la Captacion Solar Térmica,

. Cuarto para Mantenimiento

. Salida a la cubierta exterior comun donde estaran ubicados los armarios
de contadores de gas natural, estara la prevision para la maquinaria
exterior de climatizaciéon de las viviendas, asi como los paneles solares
térmicos.

Por lo tanto, el edificio cuenta en total con:

- 18 Viviendas de 3 Dormitorios:
o  Planta BAJA: 3 Viviendas con terraza-azotea y jardin privativo,
Planta 12 y 22: 8 Viviendas Tipo
Planta TERCERA: 4 viviendas con terraza descubierta en salén comedor,
Planta CUARTA: 2 Viviendas con terraza-azotea descubierta,
Planta QUINTA: 1 vivienda Atico retranqueado con azotea descubierta.

O O O O

- 18 Cuartos Trasteros (Uso residencial):
o endos nucleos situados en la planta Sétano, vinculados a cada vivienda

- 27 Plazas de Garaje-Aparcamiento situadas en sétano bajo rasante (Uso residencial):
o 18 plazas grandes (66,7%) de dimensiones minimas 5,00 x 2,50 m.
o 9 plazas medianas (33,3%) de dimensiones minimas 4,50 x 2,20 m.

Uso caracteristico:: El uso caracteristico el edificio es el residencial, vivienda multifamiliar.

Otros usos previstos: Se prevé dentro del uso residencial y vinculado a él, los usos de garaje aparcamiento y de trasteros
situados en la planta sétano bajo rasante del edificio.

Relacién con el Se trata de un bloque abierto que se ajusta a las alineaciones marcadas en el Plan Parcial,

entorno: retranqueandose respecto al frente de parcela (5,00 m.), respecto a los linderos medianeros (8,50 m.) y
retranqueandose entre edificaciones interiores de la parcela (Edificio 1 y Edificio 2: distancia = 17,00
m.), creando unos espacios privados libres ajardinados en el interior de la parcela, en las zonas que no
se ocupan con la edificacion.
La altura a cornisa del edificio, el niumero de plantas, la tipologia de la cubierta, asi como las
dimensiones de los huecos y los materiales de las fachadas se adecuaran e integraran de manera
homogénea en el entorno donde se ubica.
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A.1.6. Memoria Descriptiv

a: cumplmiento del CTE

Cumplimiento del Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias
CTE: basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de
la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de forma que satisfagan estos requisitos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1.

Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

Se trata de un edificio cuyo nucleo de comunicaciones se ha dispuesto de tal manera que se
reduzcan lo maximo posible los recorridos de acceso a las viviendas.

En las viviendas se ha primado, asi mismo, la reduccion de recorridos de circulacién no Utiles,
como son los pasillos, ubicando las zonas comunes de la vivienda en su parte central.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por las Normas
Urbanisticas del PGOU de Fuenlabrada, en las condiciones particulares del Plan Parcial del Sector
PP.11-2 “El Vivero”, asi como en el Decreto de habitabilidad en vigor.

Todas las viviendas estan dotados de los servicios basicos: abastecimiento de agua potable
energia eléctrica, climatizacion, agua caliente sanitaria, evacuacién de residuos sdlidos,
saneamiento, evacuacion de humos y extraccién-ventilacion de aire, ascensor, etc.

Los trasteros estan dotados de instalacion para deteccion de humos y extintores portatiles

El garaje aparcamiento esta dotado de extraccion forzada para su adecuada ventilacién conectada
a sistema de deteccion de CO, asi como de ventilacion natural, deteccion de incendios por
temperatura y sistema de alarma con centralita ubicada en zona de riego nulo, extintores y red de
BIE’s.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas
el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

Tanto el acceso del edificio, como las zonas comunes de éste, estan proyectadas de tal manera
para que sean accesibles y/o practicables a personas con movilidad reducida, estando, en todo lo
que se refiere a accesibilidad, conforme a lo dispuesto por:

- Real Decreto 505/2007 por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad,

- Real Decreto 173/2010 por el que se modificad el DB SU del CTE y se aprueban las
condiciones de seguridad de utilizacién y accesibilidad, Documento Basico SUA.9
“Accesibilidad” del CTE (justificado en el apartado 3.3 de esta Memoria)

- Decreto 13/2007 por el que se aprueba el Reglamento técnico de desarrollo en materia
de promocion de accesibilidad,

- Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de
Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas (que viene justificado en el apartado 4.2 de la memoria)

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informaciéon de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.

Se ha proyectado el edificio de tal manera, que se garanticen los servicios de telecomunicacion,
telefonia y audiovisuales conforme al D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacion, al Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones (RD 346/2011 de 11 de marzo), y el desarrollo de dicho reglamento segun la Orden
1644/2011 de 10 de junio.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las instalaciones
apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica.
Se ha dotado el edificio, en el portal de acceso, de casilleros postales para cada vivienda, asi como
uno para la comunidad y otro para los servicios postales, de acuerdo con la Ley 43/2010 del
Servicio Postal universal, de los derechos de los usuarios y del mercado postal.
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Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y
la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para
la edificacion que nos ocupa son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad, seguridad,
durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacion y posibilidades de mercado.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervenciéon de los
servicios de extincién de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al sector de
incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.
No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o

toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente
para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, se
proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las limitaciones
de uso del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los
usuarios del mismo.

Se reducira a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso
previsto del edificio, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto, construccién, uso y

mantenimiento

Asimismo se facilitara el acceso y utilizacién no discriminatoria, independiente y segura a los
mismos a aquellas personas con movilidad reducida y/o discapacidad
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Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

El cumplimiento de los requisitos basico de salubridad estan debidamente justificados en el
apartado 3.4 de la presente Memoria.

Todas las viviendas reunen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua o
humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso, permiten su
evacuacion sin produccion de dafos.

El edificio en su conjunto dispone de medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida. Para ello se dispone de un cuarto de
basuras debidamente ventilado al exterior y sectorizado, ubicado en el soportal de la planta baja del
edificio, accesible para todo tipo de usuario previsto.

El conjunto edificado y cada una de sus viviendas disponen de medios para que sus recintos se
puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice
la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

Cada uno de las viviendas disponen de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan
el ahorro y el control del agua.

Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos,
paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de maquinas,
fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una de
las plantas, cubiertas transitables y forjados separadores de salas de maquinas), cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la ciudad de
Fuenlabrada, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno,

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la radiacién solar,
permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensacién superficiales e
intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

El edificio proyectado dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita
ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que
optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reunan unas determinadas
condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la incorporacion de un sistema
de captacién, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura, adecuada a la
radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio.
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Cumplimiento de otras

normativas especificas:
p Estatales:

EHE 08 (RD 1247/2008)

NCSR-02 (RD 997/2002)

TELECOMUNICACIONES

REBT (RD 842/2002)

RITE (RD 1027/2007)
Certificacion de eficiencia
Energética (RD 235/2013)
Proteccion contra Incendios
Gestion de Residuos

(RD 105/2008)
Accesibilidad

Habitabilidad

Autondémicas:
Medio Ambiente

Accesibilidad

Gestion de Residuos
(Orden 2726/2009)

Ordenanzas municipales:

Instalaciones:

Otras:

Cumplimiento de la norma

Se cumple con las prescripciones de la Instrucciéon de hormigén
estructural y se complementan sus determinaciones con los Documentos
Basicos de Seguridad Estructural.

Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construccion
sismorresistente y que se justificaran en la memoria de estructuras del
proyecto de ejecucion.

R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras Comunes de
Telecomunicacion, y el RD 346/2011 con el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones, y sus
posteriores desarrollas (Orden 1644/2011)

Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus instrucciones
técnicas complementarias.

Se cumple con el procedimiento basico para la certificacion de eficiencia
energética de edificios de nueva construccion.

Se cumple con el Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra
Incendios (RD 1942/1993, RD 560/2010 y revisiones)

Se cumple con las obligaciones establecidas en la regulacién de la
produccion y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion.

Se cumple con el Real Decreto 505/2007 por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones

Se cumple con las condiciones higiénicas minimas de las viviendas
segun la Orden de 29 de febrero de 1944.

Se cumple con el Decreto 78/1999 de la Consejeria de Medio Ambiente
de la Comunidad de Madrid, sobre Régimen de proteccién contra la
contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid.

Se cumple con la Ley 2/2002, de 19 de junio, sobre Evaluacion
Ambiental, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid.

Se cumple con la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promociéon de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas; y con el Decreto
13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas

Se cumple con las obligaciones establecidas en la regulacién de la
gestién de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de
Madrid.

Se cumplen las Normas Urbanisticas del PGOU de Fuenlabrada, asi
como las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector P.P.1I-2 “El Vivero” de
Fuenlabrada (Madrid).

Se cumple con el la Orden 2106/1994, de 11 de noviembre, sobre
Normas sobre la documentacion, tramitacién y prescripciones técnicas de
las instalaciones interiores de suministro de agua, de la Consejeria de
Economia y Empleo de la Comunidad de Madrid.

Se cumple con la Orden 2988/1988, de 30 de junio, sobre Requisitos
minimos exigibles para el montaje, uso, mantenimiento y conservacion de
los andamios tubulares en las obras de construccién, de la Consejeria de
Economia y Empleo de la Comunidad de Madrid.
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A.1.7. Memoria Descriptiva: geometria del edificio

Descripcion de la La parcela objeto del presente Proyecto, con forma trapezoidal, tiene una superficie de 3.236,51 m2,
geometria del edificio: | con los siguientes linderos:

- al Suroeste, en linea curva de 42,62 m. con alineacion oficial de calle de los Claveles;

- al Noreste, en linea recta de 27,03 m. con la medianeria de la “Parcela 10.1”, y en linea recta
de 52,16 m. con la medianeria de la parcela colindante “Parcela 10.2”;

- al Sureste, en linea curva de 42,55 m. con la alineacion oficial de la calle del Nogal;
- al Suroeste, en linea recta de 37,19 m. con la medianeria de la “Parcela 10.5”, y en linea

recta de 36,30 m. con la medianeria de la parcela colindante “Parcela 10.4”.

La geometria del edificio, que se deduce de la aplicacién sobre el solar de la ordenanza municipal
vigente, es la que se recoge en el conjunto de planos que describen el proyecto.

Volumen:

Accesos:

Evacuacion:

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las
vigentes ordenanzas urbanisticas del PGOU y del Plan Parcial, asi
como los parametros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

El acceso peatonal al interior de la edificacion se produce por la
fachada sureste de la parcela, mediante una puerta de acceso
(ancho 1,70 m.) situada en la valla de cerramiento de la parcela
situada sobre la alineacion exterior colindante con la acera de la calle
del Nogal.

El itinerario accesible, desde la puerta de acceso de la valla exterior,
se realiza mediante una acera peatonal (de ancho 2,00 m. y
pendiente < 4%) que se desarrolla desde el espacio publico (acera de
la Calle del NOGAL) hasta el soportal de acceso al edificio. Para
salvar el desnivel existente entre la acera y el soportal (+0,185 m.) se
ha previsto una rampa accesible con ancho 1,20 m. y pendiente del
6%.

El acceso de vehiculos al garaje de uso residencial, se produce
directo desde la calle del Nogal, mediante rampa de acceso paralela
a la medianeria noreste de la parcela que comunica el viario publico
con la planta sétano bajo rasante. La rampa tiene una pendiente del
16%, con una zona de espera de 5,00 m. de longitud y 5% de
pendiente en su encuentro la rasante de la acera del viario publico.

La evacuacion del edificio se prevé mediante una escalera de
comunicacién vertical con ancho 1,00 m., y con salida mediante
puerta doble de ancho 1,50 m. directa al soportal de acceso al
edificio.

Desde el soportal se accede a la acera perimetral existente en los
espacios libres privados del interior de la parcela, desde donde se
prevé la salida directa a la via publica (espacio exterior seguro)
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016
Superficies utiles de Las superficies utiles de las dependencias se encuentran relacionadas en los planos de distribucién del
dependencias proyecto (AR-01 a AR-09: Plantas de Distribuciéon y CTE DB-SI)

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES DE LAS VIVIENDAS

Pta. Baja Planta Tipo (1%y 29) Planta Tercera Pta. Cuarta |Pta. 57
Vivienda
B°A | B°B | B°C |Viv.A Viv.B | Viv.C |Viv.D | 3°A 3B | 3°C | 3°D | 4°A 4°B | 5°A
Vestbulo 3,00 329 ; 329 | 3,00 { 329 | 3,29 | 3,00 | 3,00 | 3,29 | 3,29 | 3,00 | 3,00 | 3,00 | 4,87

Salén-comedor | 21,00 | 21,20 : 21,20 | 21,00 | 21,20 { 21,20 | 21,00 | 21,00 | 21,20, 21,20 ; 21,00 | 23,10 ;| 23,10 | 21,38

Cocina 9,10 : 9,10 | 9,10 | 9,10 } 9,10 ; 9,10 | 9,10 | 9,10 | 9,10 | 9,10 { 9,10 | 9,07 | 9,07 | 10,76

Tendedero 3,00 | 3,00 | 3,00 [ 3,00 | 3,00 ;{ 3,00 | 3,00 | 3,00 } 3,00 f 3,00 ; 3,00 | 3,00 | 3,00 | 3,00

Pasillo 4,37 @ 416 | 416 | 437 | 416 | 416 437 | 437 4,16 | 4,16 | 437 | 4,37 | 4,37 | 5,32

Armario Pasilo | 0,73 | 0,66 ; 0,66 | 0,73 | 0,66 { 0,66 | 0,73 | 0,73 066 } 0,66 ;: 0,73 | 0,73 | 0,73 | 0,66

Bafio secundario| 3,30 | 3,02 | 3,02 | 3,31 3,02 | 3,02 3,31 3,31 3,02 3,02 3,31 | 3,31} 3,31 | 3,60

Dormitorio 1 13,00 | 13,00 ; 13,00 | 13,00 | 13,00 { 13,00 ; 13,00 | 13,00 ; 13,00 ; 13,00 { 13,00 | 13,00 ;| 13,00 | 14,84

Armario Dorm. 1| 1,20 | 1,20 | 1,20 | 1,20 1,20 1,20 1,20 | 1,20 A 1,20 | 1,20 | 1,20 | 1,20 : 1,20 | 0,89

Bafio Dorm. 1 3,80 | 3,89 | 389 | 3,80 | 3,80 | 3,89 | 3,89 | 3,89 | 3,89 | 3,89 { 3,89 | 3,89 | 3,89 | 3,92

Dormitorio 2 935 935 935 | 935 935 ; 935 935 | 935 935 935 935 9,35} 9,35 |10,33

Armario Dorm.2| 0,90 ; 0,90 : 0,90 | 0,90 | 0,90 { 0,90 A 0,90 | 0,90 ; 0,90 : 0,90 { 0,90 | 0,90 | 0,90 | 1,72

Dormitorio 3 9,18 | 9,18 | 9,18 | 9,18 | 9,18 ; 9,18 | 9,18 | 9,18 | 9,18 | 9,18 | 9,18 | 9,18 | 9,18 | 8,31

Armario Dorm. 3| 0,93 | 092 | 092 | 0,93 | 092 { 092 A 093 | 0,93 | 0,92 092 093 | 0,93 | 0,93 | 0,71

TOTAL

2 2,87 82,87 | 82 2,87 | 82,87 | 82 2 2,87 | 82,87 82 1
VIVIENDA | 8295 | 82,87 | 82,87 | 82,96 | 82,87 | 82,87 | 82,96 | 82,96 82,87 | 82,87 82,96 | 8503 8503 | 90,3

Sup. Almacenaje
(incluida en 3,76 A 3,68 | 368 | 3,76 | 368 | 368 | 3,76 | 3,76 | 3,68 | 3,68 | 3,76 | 3,76 | 3,76 | 3,98
utiles)

Terraza-azotea
privativas 96,38 1122,56{123,60| --- --- --- --- 10,40 11,75, 11,75 10,40 | 85,81 | 85,81 | 88,28
descub.

Jardin privativo | 43,42 | 98,78 63,88 ---

Nota: Unidades expresadas en metros cuadrados.
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR PLANTAS

Las superficies construidas por plantas son las siguientes (Computa / No Computa):

- Planta SOTANO: - Aparcamiento (Uso Garaje: 27 plazas) ......ccccccccceeevvvveeennnn. 789,65 m? (N.C.)
- Instalaciones y Aseos (Uso Garaje) 26,48 m? (N.C.)

- Escalera y Ascensor (Z. Comun: Uso Residencial)................ 23,02 m? (N.C.)

- Nucleo 1 de Trasteros (Uso Residencial: 9 uds.) ................... 50,41 m? (N.C.)

- Nucleo 2 de Trasteros (Uso Residencial: 9 uds.) ................... 50,11 m? (N.C.)

Total en Planta SOtAN0 .........coeueeeeeeeeeeeeeee e 939,67 m*

- Planta BAJA: - Soportal cubierto de acCeso ........ccccceiiiiiiiiiiie e 67,67 m? (N.C.)
- Cuartos de Instalaciones (Uso Residencial)............ccccueeennee. 28,65 m* (N.C.)

- Portal, Escalera y Ascensor (Uso Residencial) .............. 24,62 m? (Computa)

- 3 Viviendas (Uso Residencial)...........ccceeeeviviierencneenn. 289,74 m? (Computa)

Total en Planta Baja .........c.ooooiiiiiiii e 410,68 m”

- Planta PRIMERA: - 4 Viviendas (Uso Residencial)..........cccoeoeveinieeeniienns 385,96 m? (Computa)
- Zonas Comunes (Uso Residencial) ..........ccccocveeeeieinnnes 24,72 m? (Computa)

Total en Planta Primera .............euvvvviiiiiiiiiiiiiieieiiieeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeees 410,68 m?

- Planta SEGUNDA: - 4 Viviendas (Uso Residencial)...........ccccccooviiiiiieneennnns 385,96 m? (Computa)
- Zonas_Comunes (Uso Residencial) .........ccccoeeiicveennnne. 24,72 m’> (Computa)

Total en Planta Segunda ...........cccooviieiiiiiiiiii e 410,68 m?

- Planta TERCERA: - 4 Viviendas (Uso Residencial)..........cccoecvveiiiiecinineenns 385,96 m? (Computa)
- Zonas Comunes (Uso Residencial) .........cccccccveiiieennns 24,72 m? (Computa)

Total en Planta TEICEIa ..........ooovuuuieei e 410,68 m?

- Planta CUARTA: - 2 Viviendas (Uso Residencial)..........cccocveeiniieiiniieenns 201,06 m? (Computa)
- Zonas Comunes (Uso Residencial) .........cccccceiiiiiennns 24,06 m? (Computa)

Total €N Planta CUAMA ........c.c.eueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerreeee e e e 22512 m*

- Planta QUINTA: - 1 Vivienda (Uso Residencial) ........cccccoivviiiiieniniennnns 106,48 m? (Computa)
- Zonas Comunes de edifiCio ........cccccceveviiiiiiiiiiiieie, 21,22 m? (Computa)

Total en Planta Primera ..............uvvviiiiiieiiiiiiiieiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 127,70 m*

- Planta SEXTA: - Caseton: Zonas Comunes (Instalaciones) .............cc.ceeeee.e.. 37,70 m* (N.C.)
Total en Planta Sexta (Caseton).........ccoucuvieriieee i 37,70 m?

TOTAL CONSTRUIDO bajo rasante ..........cccceermininmminisinisss s s s sssss s sssssse s 939,67 m’
TOTAL CONSTRUIDO SODBIre rasante .........ccccieeeeeeuiiiiiiimseessssiieiessssssssssieeessssssssssressssnsnnsnns 2.033,24 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN EL EDIFICIO.........cocoiiiiriir e s 2.972,91 m?
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

SUPERFICIES COMPUTABLES A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD:

S PIANEA BAJA ..ooeoeeeeeeeeeeresesesss s ssssss s ss s 421,52 m*
A descontar: - Cuartos de Instalaciones ...........ccccvveieeeiiiiiieiie e 28,65 m? (N.C.)

+ SOPOItal A€ BCCESO .........voveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 67,67 m? (N.C.)

“ Patio AESCUDIEIMO ... 10,84 m? (N.C.)

- Hueco de ascensor y ventilacion .............ccocccvveeeeeeeeiciiiieeeeeee 3,75 m? (N.C.)

- 50% Tendederos (50% de 9,00 M?) .......oovovveeeeeeeeerreereenene 4,50 m* (N.C.)

- Huecos de ventilaciones (0.34+0.20+0.29+0.29+0.69+0.10) ... 1,91 m? (N.C.)

Total @ deSCONTAT ......coiiiiiiiiiiiie e -117.32 m?
Superficie Computable en Planta BAJA............ i e e 304,20 m?
- Planta PRIMERA / SEGUNDA / TERCERA ........eoeeeeseseteesscstnesssssnnssessnssssssenesssssnnssessnnsssns 410,68 m*
A descontar: - Hueco de ascensor y ventilacion ............ccccocveeeiiieiinciec e, 3,75 m? (N.C.)
- 50% Tendederos (50% de 12,00 M%) .......coovveeeeeeeeeeeeeeeeeen. 6,00 m? (N.C.)
- Huecos de ventilaciones [(0.69x2)+(0.29x4)+(0.20x2)] ............ 2,94 m? (N.C.)
Total @ deSCONAr.......cooii e -12.69 m*
Superficie Computable en Planta PRIMERA / SEGUNDA / TERCERA .................. 397,99 m?
= PlANEA CUARTA ...oeeeeoeeetseasesssssssssssssssesssssesssssssssssssasessssasesssssssssessssasessssassssssssasesssssnsanes 225,12 m*
A descontar: - Hueco de ascensor y ventilacion ...........cccccooeeeeiiieencenecen, 3,75 m? (N.C.)
- 50% Tendederos (50% de 6,00 M?) .........cocoveuerereeeereeeeeeeen. 3,00 m? (N.C.)
- Huecos de ventilaciones [(0.69x2)+(0.29x2)+(0.20)] ................ 2,16 m? (N.C.)
Total @ deSCONAN.......coiiiiii e -8.91m°
Superficie Computable en Planta CUARTA ... cnrcceeer e se s ssneee e e e 216,21 m?
= PlANEA QUINTA .....ooeeoeeeeeeeeeeeaeeaeessesseasessseasessssssessesssasessssasessessessessssasessssasessesssnsessessansanes 127,70 m*
A descontar: - Hueco de ascensor y ventilacion ...........cccccoecveeeiiieeencee e, 3,75 m? (N.C.)
- Hueco de Escalera de subida a Casetdn de Instalaciones....... 7,32 m? (N.C.)
- Huecos de ventilaciones [(0.29%2)+(0.36)] .......ceevvvvvernieeeerninenn. 0,94 m? (N.C.)
Total @ deSCONAr.......coiiiiie e -12.01 m?
Superficie Computable en Planta QUINTA ... 115,69 m>
TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE: (Planta Baja + 12 + 22 + 32 + 42 + 5?)
(304,20+397,99+397,99+397,99+216,21+115,69) ......... 1.830,07 m?
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES CONTRUIDAS POR USOS DE LA EDIFICACION

- A. _USO APARCAMIENTO

o Aparcamiento: Garaje en planta s6tano bajo rasante............cccocvvveriiiei e 789,65 m?
o Instalaciones y accesos de garaje en planta sétano bajo rasante............ccccccoeeevieeeie e, 49,50 m?
TOTAL USO APARCAMIENTO (bajo rasante) ..........ccceeeeerreesmrrsssmeeesssnsesssssessssssesssssnsesssnes 839,15 m?

- B. USO TRASTEROS

o Nucleo de Trasteros n° 1: planta s6tano bajo rasante............ceccceeiiiiiiiciii e 50,41 m?
o Nucleo de Trasteros n° 2: planta s6tano bajo rasante............ccueeiiiiiiiiiiiiie e 50,11 m?
TOTAL USO TRASTEROS (bajo rasante) ..........cccccceerirssccsseenssissssssssesesssssssssssssesssssssssssssessnas 100,52 m?

- C. DEPENDENCIAS AUXILIARES

o Soportal cubierto en acceso de planta baja..........cccevioiieiiiii e 67,67 m?
o Cuartos de Instalaciones: €N Planta Baja.............ccceweiveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 28,65 m?
o Casetdn de ascensor e instalaciones: en planta Sexta...........cccccveeeiiiiiiiiiii e 37,70 m?
TOTAL DEPENDENCIAS AUXILIARES.............coiriiiiicccceeetens s e s ssmsee s s s e s s mms s e e s mmne e s e eas 134,02 m?

- D. USO RESIDENCIAL

o Planta Baja (Viviendas, incluyendo zonas comunes):289,74+24,62 ...........c..cccececcuveveeeeeeennnns 314,36 m?
o Planta Primera (Viviendas, incluyendo zonas comunes):385,96+24,72..........ccccccccoceeeviueeenns 410,68 m>
o Planta Segunda (Viviendas, incluyendo zonas comunes):385,96+24,72 ............ccccoceeevineenne 410,68 m?
o Planta Tercera (Viviendas, incluyendo zonas comunes):385,96+24,72 ............cccccovvveeeeeennnne 410,68 m?
o Planta Cuarta (Viviendas, incluyendo zonas comunes):201,06+24,06............cccooccieeeeeeeannnne 225,12 m?
o Planta Quinta (Viviendas, incluyendo zonas comunes):106,48+21,22..........c.cccoeccviiveeeeennnne 127,70 m?
TOTAL USO RESIDENCIAL.......cccttiieiiieieeseeestsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssensseseresessnesenenenens 1.899,22 m?
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA ... ress s ress s sen s e snas s ran s seman s anas 2.972,91 m?
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COAM

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

Proyecto:

EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAIJE

Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

NUMAR Arquitectos S.L.P.

Fecha:

30 de Enero de 2016

SUPERFICIES CONTRUIDAS DE VIVIENDAS CON REPARTO DE ZONAS COMUNES

Superficies Construidas
Pta. BAJA ” ivati jardi
Superficie Privativa Repercusion de | zonas Comunes Total Privativa + Zona AjarqlnaFIa
Zonas Comunes Zonas Comunes de Uso Privativo
B° A 96,22 5,482% 11,53 107,75 139,80
B°B 96,76 5,513% 11,60 108,36 221,34
B°C 96,76 5,513% 11,60 108,36 187,48
Superficies Construidas
Pta. PRIMERA . ——
Superficie Privativa Repercusion de | zonas Comunes Total Privativa + Terraza de Uso Privativo
Zonas Comunes Zonas Comunes
1°A 96,22 5,482% 11,53 107,75 -
1°B 96,76 5,513% 11,60 108,36 -
1°C 96,76 5,513% 11,60 108,36 -
1°D 96,22 5,482% 11,53 107,75 -
Superficies Construidas
P? SEGUNDA ” ivati
Superficie Privativa Repercusion de | zonas Comunes Total Privativa + Terraza de Uso Privativo
Zonas Comunes Zonas Comunes
2°A 96,22 5,482% 11,53 107,75 -
2°B 96,76 5,513% 11,60 108,36 -
2°C 96,76 5,513% 11,60 108,36 -
2°D 96,22 5,482% 11,53 107,75 -
Superficies Construidas
P? Tercera ” ivati
Superficie Privativa Repercusion de | zonas Comunes Total Privativa + Terraza de Uso Privativo
Zonas Comunes Zonas Comunes
3°A 96,22 5,482% 11,53 107,75 10,40
3°B 96,76 5,513% 11,60 108,36 11,75
3°C 96,76 5,513% 11,60 108,36 11,75
3°D 96,22 5,482% 11,53 107,75 10,40
Superficies Construidas
P? Cuarta iz ivati
Superficie Privativa Repercusion de | zonas Comunes Total Privativa + Terraza de Uso Privativo
Zonas Comunes Zonas Comunes
4°A 100,53 5,728% 12,05 112,58 93,32
4°B 100,53 5,728% 12,05 112,58 93,32
Superficies Construidas
P? Quint ” —r ot
Quinta Superficie Privativa Repercusion de | zonas Comunes Total Privativa + Terr.aza de Uso Privativo
Zonas Comunes Zonas Comunes Parcial por planta Total
5°A 106,48 6,067% 12,76 119,24 106,80 |
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR PLANTAS

s/rasante b/rasante .
Parciales por
Planta = Soportal )
Viviendas Z. Comunes ) Trasteros Z. Comunes Garaje planta
cubierto
Planta Sétano 100,52 23,02 816,13 939,67
Planta Baja 289,74 53,27 67,67 0,00 410,68
Planta Primera 385,96 24,72 -—- -—- - --- 410,68
Planta Segunda 385,96 24,72 -—- -—- - --- 410,68
Planta Tercera 385,96 24,72 -—- - - - 410,68
Planta Cuarta 201,06 24,06 - - - - 225,12
Planta Quinta 106,48 21,22 127,70
Planta Caseton - 37,70 - —— — — 37,70
Total 1755,16 210,41 67,67 100,52 23,02 816,13 2972 91
otales 2972,91 g

SUPERFICIES CONTRUIDAS DE TRASTEROS CON REPARTO DE ZONAS COMUNES

Planta N° Trastero | Superficie Privativa | % de comunes |P/P Z. Comunes | Sup Construida Total Planta

1 3,17 5,163% 2,02 5,19

2 3,43 5,586% 2,19 5,62

3 3,49 5,684% 2,22 5,71

4 3,49 5,684% 2,22 5,71

5 3,36 5,472% 2,14 5,50
P 6 3,48 5,668% 2,22 5,70 P
L ’ ) o ’ ) L
A 7 3,40 5,537% 2,17 5,567 A
N N

0,

T 8 3,35 5,456% 2,13 5,48 T
A 9 3,35 5,456% 2,13 5,48 A
S 10 3,35 5,456% 2,13 5,48 S
0 11 3,35 5,456% 2,13 5,48 0
T T
A 12 3,40 5,537% 2,17 5,57 A
N 13 3,48 5,668% 3,12 6,60 N
o s 3 o s 3 O

14 3,36 5,472% 3,24 6,60

15 3,49 5,684% 3,11 6,60

16 3,49 5,684% 3,11 6,60

17 3,43 5,586% 3,17 6,60

18 3,53 5,749% 3,07 6,60

TOTAL TRASTEROS 61,40 100,000% 44,69 100,52 TOTAL
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

SUPERFICIES CONTRUIDAS DE PLAZAS DE GARAJE CON REPARTO DE ZONAS COMUNES

Planta N° Plaza Sup.Privativa % P/P Viales TOTAL
1 14,39 4.213% 20,96 35,35

2 14,39 4.213% 20,96 35,35

3 11,30 3,308% 16,46 27,76

4 11,30 3,308% 16,46 27,76

5 12,96 3,794% 18,88 31,84

6 12,96 3,794% 18,88 31,84

7 12,96 3,794% 18,88 31,84

8 12,96 3,794% 18,88 31,84

P 9 11,30 3,308% 16,46 27,76
L 10 11,30 3,308% 16,46 27,76
A 11 12,73 3,727% 18,55 31,28
_rl‘_l 12 12,73 3,727% 18,55 31,28
A 13 15,00 4,392% 21,85 36,85
14 12,73 3,727% 18,55 31,28

§ 15 12,73 3,727% 18,55 31,28
o 16 11,30 3,308% 16,46 27,76
; 17 11,30 3,308% 16,46 27,76
N 18 12,96 3,794% 18,88 31,84
(0) 19 12,96 3,794% 18,88 31,84
20 12,96 3,794% 18,88 31,84

21 12,96 3,794% 18,88 31,84

22 11,30 3,308% 16,46 27,76

23 11,30 3,308% 16,46 27,76

24 12,50 3,660% 18,21 30,71

25 11,50 3,367% 16,75 28,25

26 14,39 4,213% 20,96 35,35

27 14,39 4,213% 20,96 35,35
Totales 341,56 100,000% 497,59 839,15
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

A.1.8. Memoria Descriptiva: memoria de calidades constructivas

| CIMENTACION |

- Cimentaciéon mediante zapatas aisladas y/o continuas de hormigén armado (HA-25/B/40/lla), sobre capa de
regularizacion de hormigén de limpieza (HM-20) de espesor minimo 10 cm. (en caso necesario se podra realizar una
cimentacion de tipo semiprofundo mediante zapatas apoyadas en pozos rellenos de hormigén pobre, hasta alcanzar el
firme resistente del terreno, Nivel 1).

- Solera de hormigéon armado (HA-20) de 15 cm. de espesor con mallazo electrosoldado de @8 #15x15, con capa
separadora mediante lamina contrapeada de polietileno, sobre encachado de grava de 15 cm. de espesor, con lamina
geotextil separadora en contacto con el terreno (con el fin de evitar deformaciones en la solera proyectada, segun el
estudio geotécnico, se recomienda retirar los materiales de relleno en el fondo de la excavacion, con un espesor en
torno a 0.30 m., y sustituirlos por zahorra o material granular seleccionado, convenientemente colocado y compactado,
previa compactacion de la superficie excavada).

| ESTRUCTURA |

- Estructura vertical mediante pilares de hormigdén armado (HA-25/B/20/1) y muros de contencion de hormigén armado
(HA-25/B/20/1) en planta sé6tano.

- Estructura horizontal a base de vigas planas y/o de canto de hormigén armado (HA-25/B/20/1).

- Elforjado sera unidireccional con semiviguetas de hormigén pretensado y bovedillas ceramicas, con un canto de 25 cm.
mas capa de compresion de 5 cm. con mallazo de reparto @5 200x300 mm.

| CUBIERTA |

- Cubierta plana transitable: formacion de pendientes con hormigdn celular, capa de regularizacion de mortero de
cemento M-5, imprimacion asfaltica Curidan, lamina asfaltica adherida Glasdan 40 PE con armadura de fieltro de fibra
de vidrio, lamina asfaltica adherida Esterdan 40 PE con armadura de fieltro de poliéster, lamina geotextil Danofelt
PY-150, aislamiento térmico de poliestireno extruido de 80 mm., lamina geotextil Danofelt PY-200, capa de
regularizacion de mortero de cemento M-5 y solado con baldosa de gres porcelanico gris en formato 33x33
antideslizante y antihielo, sobre cama de arena de rio y cemento.

- Cubierta plana no transitable: formacién de pendientes con hormigdn celular, capa de regularizacién de mortero de
cemento M-5, imprimacion asfaltica Curidan, lamina asfaltica adherida Glasdan 40 PE con armadura de fibra de vidrio,
lamina asfaltica adherida Esterdan 40 PE con armadura de fieliro de poliéster, lamina geotextil Danofelt PY-150,
aislamiento térmico de poliestireno extruido de 80 mm., lamina geotextil Danofelt PY-200, y capa de 5 cm. de grava de
canto rodado 20/40, o losa filtrante.

| FACHADAS |

- Fabrica de % pie de ladrillo ceramico cara vista gres-klinker, color blanco hielo, aparejados con mortero de cemento
blanco y arena de rio seleccionada blanca 1:4, enfoscado interiormente con mortero de cemento, armado con armadura
de acero tipo Murfor cada 4 hiladas.

- Aislamiento térmico a base de paneles de lana de roca Rockwool de 60 mm. (densidad 70 kg/m3) con barrera contra el
vapor de agua (papel kraft) por la cara caliente del cerramiento.

- Trasdosado interior de tabique de ladrillo hueco doble guarnecido maestreado y enlucido de yeso, con acabado en
pintura plastica lisa.

- Pafos intermedios chapados con gres porcelanico color gris antracita, de dimensiones 90 x 45 cm. colocado en
horizontal, con anclajes ocultos de acero inoxidable, sobre % pie de ladrillo macizo.

- Entre huecos, pafios de ' pie de ladrillo macizo forrados con panel de aluminio tipo Alucobond, lacado en color gris
antracita RAL 7024.

- Cargaderos de chapa de acero de 3 mm. plegada, con tirantes a forjado, debidamente protegidos contra la intemperie,
lacados en color gris RAL 7024.

- Bandejas de terrazas a base de lamas de aluminio con estructura metdlica oculta, lacadas en color gris RAL 7024.
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| CARPINTERIA EXTERIOR |

- Carpinteria exterior (puertas y ventanas) en perfil de aluminio lacado en color gris RAL 7024, con rotura de puente
térmico, con persiana enrollable en el mismo color de la carpinteria y con aislamiento térmico.

- Caperuzas de chimeneas metdlicas en tubo de acero laminado y lamas horizontales, cubriciéon con chapa de 1,5 mm.
lacadas en color gris RAL 7024.

- Puertas de portal, en tubo metalico normalizados, lacado al horno con pintura para exteriores color gris RAL 7024.

- Barandillas de balcones, rejas y barandillas de proteccion en tubo metalico lacado en color gris RAL 7024.

- Albardillas de ventanas en chapa plegada reforzada con goterén de aluminio lacado color gris RAL 7024.

VIDRIERIA |

- Vidrio doble con camara de aire, tipo Climalit 4/10/5, transparente bajo emisivo, en ventanas y en puertas de salida a
terraza, sellado con silicona para exteriores.

- Las puertas de acceso al portal de entrada y las ventanas con antepechos de vidrio inferiores a 0.90 m, llevaran vidrio
laminado de seguridad (4+4).

SOLADOS |

- Zonas Comunes: portal, suelos con rodapié, escaleras y rellanos acabado en granito gris antracita.

- Viviendas: Salén Comedor, Vestibulo, Pasillos y Dormitorios en tarima flotante de madera laminada estratificada en
acabado color cerezo (calidad AC-5), con rodapié de DM rechapado acabado en color cerezo.

- Vivienda: Cocina, Tendederos y Bafio secundario, solados en gres porcelanico antideslizante de primera calidad.

- Vivienda: Bafio principal solado en gres porcelanico antideslizante de primera calidad (gran formato).

- Terrazas, azoteas transitables y aceras exterior solado en terrazo gris abujardado antideslizante de primera calidad para
exteriores, con rodapié del mismo material.

| REVESTIMIENTOS

- Portal chapado en granito. Escaleras y pasillos de distribucion, texturglas con pintura plastica en color suave.

- Cocina: lateral amueblado, alicatada hasta el techo en gres de primera calidad; y el resto de paramentos, guarnecidos
y enlucidos de yeso con acabado en pintura plastica lisa.

- Bafios alicatados hasta el techo gres porcelanico de primera calidad, con cenefa perimetral.

- Salén Comedor, Vestibulo, Pasillo y Dormitorio: paramentos horizontales y verticales guarnecidos maestreados y
enlucidos de yeso acabados en pintura plastica lisa.

- Escayola lisa en techos de vestibulos, cocina, aseos, bafos y pasillos, acabado en pintura plastica lisa.

CARPINTERIA INTERIOR

- Puerta blindada de acceso a vivienda, rechapada en “wengue”, con herrajes de seguridad, cerradura tipo “Securitesa”,
mirilla 6ptica, tirador, manilla interior y escudo en acero inoxidable mate.

- Puertas de paso lisas en madera barnizada mate rechapada en wengué (CPL), con molduras DM chapadas en madera
de wengué, con herrajes en acero inoxidable mate, con condena en bafios y aseos.

- Puertas de cocina y Salon Comedor con vidrio liso tratado al acido.

- Armarios empotrados modulares con armazén en melamina y hojas abatibles lisas rechapadas exteriormente en
“wengue”, con balda superior y barra de colgar.

| FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS |

- Instalacion de fontaneria con acometida en armario de valla exterior y centralizacion de contadores en planta baja.
- Desagues y botes sifonicos en PVC insonorizados.
Sumideros sifénicos en terrazas en PVC insonorizados con rejilla registrable.
- Bajantes en tubos de PVC de 3 capas, insonorizados, incluso abrazaderas isofénicas.
- Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada de la casa Roca modelo Dama, en color blanco.
- Platos de ducha en bafio principal y bafio secundario.
- Griferia monomando cromada de la casa Roca modelo Légica.
- Tomas de agua y desaguies para lavavajillas en cocina y para lavadora en Tendedero.
- Prevision de tomas de agua en terrazas-azoteas.
- Red general de saneamiento general separativa (pluviales y residuales) colgada y/o enterrada.
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| TELECOMUNICACIONES

- Se cumplira el Reglamento de Infraestructuras de Telecomunicaciones, previendo tomas de Television, TVC, TDT,
Telefonia basica y RDSI en salén comedor, cocina y dormitorios.

- Antena colectiva con mastil en la cubierta del edificio, con placa base de torreta, puntal de torreta, tramo de mastil,
antena televés dat 75, antena satélite 80 cm., LNB universal, tomas interior de viviendas tv-sat, con centralita
programable WISI VS24, cable GL300, distribuidores, derivadores, conectores, etc.

ELECTRICIDAD

- Instalacion entubada y empotrada segun REBT, nivel de electrificacion elevada.

- Mecanismos de la Serie Simén 31.

- Puntos de luz empotrados en falso techo de vestibulos, pasillos, cocina, aseos y bafios.

- Apliques exteriores estancos de iluminacién en Terrazas.

- Video Portero digital automatico Fermax con terminales exteriores en accesos a finca, y terminal interior en vestibulos
de viviendas.

| CALEFACCION Y AGUA CALIENTE |

- Caldera de condensacion individual mural estanca de gas natural para calefaccion y agua caliente (24.000 Kcal/h)

- Instalacion de contribucién solar minima de agua caliente sanitaria, compuesta por paneles solares térmicos en caseton
de cubierta, conectados a un termo acumulador comun de doble serpentin, intercomunicado con las calderas
individuales mediante valvula termostatica y contador de calorias individual ubicado en registro de planta.

- Instalacion bitubular, circuito de ida y retorno, grifo de vaciado en punto mas bajo de consumo y emisores de aluminio
inyectado marca Roca modelo Dubal 70; toalleros tubulares de acero marca Roca modelo CL50 en bafios y/o aseos;
con termostato de ambiente programable situado en Salén Comedor.

| COMPLEMENTOS |

- Ascensor eléctrico accesible con cabina de 1,00 x 1, 25 m. (6 personas / 450 Kg) con maquinaria incorporada.

- Buzones individuales homologados por el servicio de Correos situado en el portal de acceso al edificio.

- Cocina amueblada, muebles altos y bajos de gran capacidad, fregadero de acero inoxidable con griferia cromada
monomando, placa vitroceramica, horno empotrado, campana extractora y prevision de tomas para electrodomésticos y
usos varios.

- Dotacién de un Cuarto Trasteros por vivienda, solado en gres antideslizante o terrazo, pintado con pintura plastica,
puerta de acceso metalica con rejillas de ventilacion y cerradura, con interruptor y punto de luz.

URBANIZACION

- Valla de cerramiento de parcela de altura media 1 metro, formada por 1 pie de ladrillo cara vista gres-klinker, color
blanco hielo, aparejado con mortero de cemento blanco y arena de rio seleccionada blanca 1:4, armado con armadura
de acero tipo Murfor cada 5 hiladas, rematado con albardilla de resina gris antracita y chapa de acero perforada 20x20,
lacada en color gris RAL 7024.

- Parcela interior con zonas ajardinadas previstas para riego automatico, zonas peatonales soladas en terrazo gris
abujardado antideslizante para exteriores con mobiliario exterior e iluminacion.

- Accesos a garajes mediante rampas soladas en hormigén impreso color gris, con cancelas exteriores y puertas
metélicas con apertura automatizada mediante llave o mando a distancia. Acabado interior del garaje solado en
hormigén pulido, y paramentos enfoscados y pintados con pintura plastica con z6calo en color gris antracita.
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A.2. Empresas y profesionales intervinientes

A.2.1. Promotores

Nombre: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

CIF/NIF: F-85.571.693 Teléfono: 916896186
Direccion: calle de Jeromin n® 26, Local n° 2
Poblacion: Leganés Provincia: Madrid CP: 28911

REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: D. José Ignacio Hidalgo Lopez

CIF/NIF: 02216096T Teléfono: 916896186
Direccion: Calle de Jeromin n° 26
Poblacion: Leganés Provincia: Madrid CP: 28911

Tipo de promocién: Promotor

Seguro Nombre de la Compaiiia N©° de pdéliza Importe

Anual
Trienal
Decenal

A.2.2. Autores del proyecto

Nombre: NUMAR Arquitectos SLP

Titulacién: Sociedad de Arquitectura N° colegiado: 70465 Colegio: COAM
Direccion: Calle de Siete Picos n° 40

Poblacion: Pozuelo de Alarcén Provincia: Madrid CP: 28223
CIF/NIF: B83643130 Teléfono: 917157538

Compaiiia de seguros: N©° de poliza: Importe:

Nombre: Emilio Nuevo Vega

Titulacién: Arquitecto N° colegiado: 6701 Colegio: COAM
Direccion: Calle de Siete Picos n° 40

Poblacion: Pozuelo de Alarcén Provincia: Madrid CP: 28223
CIF/NIF: 51059852] Teléfono: 917157538

Compaiiia de seguros: N©° de pdliza: Importe:
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A.2.3. Direccion facultativa

Directores de obra

Nombre: Emilio Nuevo Vega

Titulacién: arquitecto N° colegiado: 6701 Colegio: COAM
Direccion: Calle de Siete Picos n° 40

Poblacion: Pozuelo de Alarcén Provincia: Madrid CP: 28223
CIF/NIF: 51059852] Teléfono: 917157538

Compaiiia de seguros: N©° de poliza: Importe:

Directores de ejecucion

Nombre: Angel Bollo Cadierno

Titulacién: arquitecto tecnico N° colegiado: 3949 Colegio: COAATM
Direccion: Calle Murillo n° 2, portal 7, 1°B

Poblacion: Leganés Provincia: Madrid CP: 28918
CIF/NIF: 11688694W Teléfono:

Compaiiia de seguros: N° de poliza: Importe:
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A.2.4. Consultores, asesores y colaboradores

Nombre: AMURA INGENIERIA S.L. (D. Antonio Prada Mochales)

Titulacién: Ingeniero Técnico Industrial N© colegiado: 19763 Colegio: Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Madrid
Direccién: Calle Rio Adaja n° 1

Poblacién: Madrid Provincia: Madrid CP: 28023

CIF/NIF: 00397052A Teléfono: 917400068

Objeto de la colaboracién Proy. Instalaciones Garaje

Compaiiia de seguros: N° de péliza: Importe:

Nombre: D. Jose Ma Pastor Millan

Titulacion: ingeniero de telecomunicaciones N©° colegiado: 1686 Colegio: Colegio Oficial de Ingenieros de Telecomunicacion de Madrid
Direccién: Calle Tomillo n° 27

Poblacién: Tres Cantos Provincia: Madrid CP: 28760

CIF/NIF: Teléfono: 918038815

Objeto de la colaboraciéon Proy. Inst. Telecomunicaciones

Compaiiia de seguros: N° de péliza: Importe:

Nombre: CALCULO DE ESTRUCTURAS MIXTAS S.L.

Titulacion: Lino Cesar Martinez Rincon (arquitecto) N° colegiado: Colegio:
Direccion: Calle del Parroco Julio Morate n© 3

Poblacion: Madrid Provincia: Madrid CP: 28045
CIF/NIF: B84944123 Teléfono: 915550937

Objeto de la colaboraciéon Calculo de Estructura

Compaiiia de seguros: N©° de poliza: Importe:

Nombre: Esfera Topogréfica S.L.L.

Titulacion: N° colegiado: Colegio:

Direccidon: C/ Electrodo 68, Ofcina. 22

Poblacion: Rivas-Vaciamadrid Provincia: Madrid CP: 28522
CIF/NIF: Teléfono:

Objeto de la colaboracién Lev. Topografico

Compaiiia de seguros: N©° de poliza: Importe:

Nombre: GEOTECNIA Y MEDIOAMBIENTE 2000, S.L.

Titulacion: D. Juan Pablo Guzman Franco, Lcdo. Ciencias Geologicas N© colegiado: 5208 Colegio:
Direccion: Calle Adelfa n° 11. Poligono Industrial “Los Calahorros IV”

Poblacion: Humanes de Madrid Provincia: Madrid CP: 28970
CIF/NIF: Teléfono: 91 492 02 20

Objeto de la colaboracién Est. Geotecnico del Terreno

Compaiiia de seguros: N©° de poliza: Importe:
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A.2.5. Empresa constructora

Nombre: ALZA Obras y Servicios S.L.

CIF/NIF: B16163438 Teléfono: 949277163
Direccidon: C/ Eduardo Guitian 11, 52 Planta
Poblacion: Guadalajara Provincia: Guadalajara CP: 19002

REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: D. David Arrojo Botija

CIF/NIF: Teléfono:
Direccion: C/ Eduardo Guitian 11, 52 Planta
Poblacion: Guadalajara Provincia: Guadalajara CP: 19002

Compaiiia de seguros: Plus Ultra  N© de péliza: 60080021 Importe: 3.000.000 €
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A.2.6. Empresas subcontratistas e instaladores

Nombre: AISLAMIENTOS Y MORTEROS S.L.

CIF/NIF: B84485077 Teléfono: 607353630

Direccion: FRANCIA 12 30 A

Poblacion: FUENLABRADA Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Aislamiento

Nombre: MANUEL VERISIMO RAMOS

CIF/NIF: 35295211D Teléfono: 949214698

Direccion: HERMANOS ROS EMPERADOR 7 P-1 1-D

Poblacion: GUADALAJARA Provincia: GUADALAJARA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Albafileria

Nombre: PAVIMENTOS Y SOLERAS ROBLES GIL, S.L.

CIF/NIF: B85978849 Teléfono:

Direccion: CALLE HUERTAS

Poblacion: QUIJORNA Provincia: Madrid CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Albafileria

Nombre: PROMINVER ENTERTAINMENT,S.L

CIF/NIF: B13536024 Teléfono: 926560010

Direccion: VIRGEN DE CRIPTANA 17

Poblacion: CAMPO DE CRIPTANA Provincia: CIUDAD REAL CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Albafileria

Nombre: TABIQUES Y CUBIERTAS TOLEDO S.L.

CIF/NIF: B45532462 Teléfono: 925320060

Direccion: CTRA MADRID-CIUDAD REAL KM 118,200

Poblacion: LOS YEBENES Provincia: TOLEDO CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Albafileria
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Nombre: ANDAMIOS COLLES,S.L.
CIF/NIF: B86762382
Direccion: COMANDANTE ZORITA N° 8 PISO 2

Teléfono: 925181744

Poblacion: Madrid Provincia: Madrid CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Andamios

Nombre: ANGEL RODRIGUEZ GOMEZ

CIF/NIF: 03791425] Teléfono: 925530905

Direccion: CAMINO DE YUNCLILLOS,S/N

Poblacion: YUNCLER Provincia: TOLEDO CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Carpinteria de Aluminio

Nombre: VICENTE MARTINEZ MAQUEDA

CIF/NIF: 03088407] Teléfono: 949332344
Direccion: SOLEDAD 3

Poblacion: CABANILLAS DEL CAMPO Provincia: GUADALAJARA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Carpinteria de Madera

Nombre: CARPIFORJA HNOS SAIZ,C.B

CIF/NIF: E16217267 Teléfono: 647645519
Direccion: VILLAGARCIA DEL LLANO KM 1.

Poblacion: QUINTANAR DEL REY Provincia: CUENCA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Cerrajeria

Puertas de Garaje

Nombre: DOMINGO Y FIDEL MUNOZ,S.L.

CIF/NIF: B13342464 Teléfono: 926632080

Direccion: P.I.AVDA DE LOS INDUSTRIALES S/N

Poblacion: LA SOLANA Provincia: CIUDAD REAL CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Cimentacion

Estructura
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Nombre: ASCENSORES TRESA S.A.

CIF/NIF: A33622937 Teléfono: 625676111

Direccion: CALLE TRES 1 EDIFICIO 6 NAVE 3. POLIGONO INDUSTRI
Poblacion: LEGANES Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Ascensor

Nombre: CARPIN SERVICIOS TECNICOS E IMPERMEABILIZACIONES, S.L.

CIF/NIF: B82254905 Teléfono: 661 61 28 43

Direccion: C/ CASTILLA 18 LOC

Poblacion: GETAFE Provincia: Madrid CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Impermeabilizacion

Nombre: IMPERNOR Y ASBITRA ASOCIADOS,S.L

CIF/NIF: B84067297 Teléfono: 914046604

Direccion: LUIS CERNUDA

Poblacion: MADRID Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Impermeabilizacion

Nombre: CONDUCTOS Y AISLAMIENTOS LOZANO,S.L.

CIF/NIF: B83727826 Teléfono: 916802251

Direccion: ENCINA N° 19 PTA 2

Poblacion: FUENLABRADA Provincia: Madrid CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Inst. Aire Acondicionado

Ventilacion

Extraccion forzada de garaje

Parte I. Caracteristicas del edificio A.2./ 7



COAM

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P.

Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Fecha: 30 de Enero de 2016

Nombre: HISPANOGAS,S.A.

CIF/NIF: A78378403 Teléfono: 916693048
Direccion: VALLADOLID 12

Poblacion: SAN FERNANDO DE HENARES Provincia: Madrid CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Inst. Calefaccidn

Inst. Gas Natural

Nombre: GRUPO NORMEX, PROTECCION CONTRA INCENDIOS,S.L.
CIF/NIF: B13404801 Teléfono: 647937134

Direccion: AVDA.DON ANTONIO HUERTAS 92 20 H

Poblacion: TOMELLOSO Provincia: CIUDAD REAL CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Inst. Prot. contra Incendios

Nombre: VALTRAFFIC, S.L.

CIF/NIF: B97649545 Teléfono: 960 70 25 97

Direccion: C/Corretgers, n° 25. P.E. Tactica

Poblacion: PATERNA Provincia: VALENCIA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Inst. de Electricidad

Nombre: NOVATERMIA SOSTENIBLE, S.L.

CIF/NIF: B45812930 Teléfono: 658 852 875

Direccion: C/ Ancora 11

Poblacion: ILLESCAS Provincia: TOLEDO CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Inst. de Fontaneria

Nombre: GUADAELECTRO,S.L.

CIF/NIF: Teléfono: 949247519

Direccion: PEDRO PASCUAL 15 LOCAL B

Poblacion: GUADALAJARA Provincia: GUADALAJARA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Inst. toma de Tierra
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

Nombre: AIREDUCTO, S.L.

CIF/NIF: B80139587 Teléfono:

Direccion: DOLORES FOLGUERAS N©° 2

Poblacion: MADRID Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Extraccion Forzada de garaje

Ventilacion

Nombre: LIMPIEZAS DE FACHADAS SEVILLANO, S.L

CIF/NIF: B09348822 Teléfono: 649873747

Direccion: CALLE SAN FRANCISCO 31, 5° G

Poblacion: ARANDA DE DUERO Provincia: BURGOS CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Limpieza de Fachada

Nombre: n HERMANOS DEL POZO,C.B

CIF/NIF: E40235160 Teléfono: 678299358

Direccion: CALLE CLAVEL 49

Poblacion: HONTANARES DE ERESMA Provincia: SEGOVIA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Mano de Obra

Nombre: TECHNE3 URBANISMO Y CONSTRUCCIONES ,S.L.

CIF/NIF: B45791506 Teléfono: 676886018

Direccion: MOLINO 37

Poblacion: CONSUEGRA Provincia: TOLEDO CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Saneamiento enterrado

Nombre: OTXANDIANO DEMOLICIONES,S.L

CIF/NIF: B86019197 Teléfono: 916449372

Direccion: LAS FABRICAS N11 P.I DE URTINSA

Poblacion: ALCORCON Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Movimiento de Tierras
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

Nombre: PANAMA BUCEFALO,S.L.

CIF/NIF: B85288801 Teléfono: 606401518

Direccion: C/ Bucéfalo,51

Poblacién: GRINON Provincia: Madrid CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Pavimentos laminado madera

Nombre: ¥ GRAMAMUR,S.L.

CIF/NIF: B30203467 Teléfono: 968741587

Direccion: CTRA CALASPARRA KM 1,300 APD.C 42 S/N

Poblacion: CARAVACA DE LA CRUZ Provincia: MURCIA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Pavimentos Piedra Natural

Nombre: JESUS Y MIGUEL PINTURA Y DECORACION EN GENERAL,S.L.

CIF/NIF: B45375441 Teléfono: 629255269

Direccion: MATANZAS N° 24

Poblacion: CONSUEGRA Provincia: TOLEDO CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Pintura

Nombre: TRAMODEC, S.L.

CIF/NIF: B83375956 Teléfono: 629416281

Direccion: C/CIPRIANO DIAZ EL HERRERO N© 2 BLQ 6 5° A

Poblacion: GETAFE Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Tabiqueria Pladur
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

A.2.7. Otros agentes

Autores del proyecto de seguridad y salud

Nombre: BOHER Arquitectura y Obras S.L.P.
Titulacién: Angel Bollo Cadierno, arquitecto técnico N©° colegiado: 3949 Colegio:
Direccion: Calle Murillo n° 2, portal 7, 1°B

Poblacion: Leganés Provincia: Madrid CP:
CIF/NIF: 11688694W Teléfono:
Compaiiia de seguros: N©° de poliza: Importe:

28918

Coordinadores de seguridad

Nombre: Angel Bollo Cadierno

Titulacién: arquitecto técnico N©° colegiado: 3949 Colegio: COAATM
Direccion: Calle Murillo n° 2, portal 7, 1°B

Poblacion: Leganés Provincia: Madrid CP: 28918
CIF/NIF: 11688694W Teléfono:

Compaiiia de seguros: N©° de poliza: Importe: 0

Entidades de control de calidad

Nombre: CPV, Control Tecnico y Prevencion de Riesgos S.A.

CIF/NIF: A59545202 Teléfono: 915527901

Direccion: C/ Nestares n° 20, 12 planta

Poblacion: Madrid Provincia: Madrid CP: 28045
Clase de acreditacion:

Namero:

Objeto de la colaboracion:

Laboratorios de control de calidad

Nombre: CEYGE Control de Estructuras y Geotecnica S.L.

CIF/NIF: B-86943461 Teléfono: 916976270

Direccion: Calle Azaharn° 1

Poblacion: Humanes de Madrid Provincia: Madrid CP: 28970
Clase de acreditacion:

Namero:

Objeto de la colaboracion:
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

Suministradores

Nombre: ANTERO AYBAR S.A

CIF/NIF: A19034545 Teléfono: 949234024

Direccion: ALVARGOMEZ DE CIUDAD REAL, 27

Poblacion: GUADALAJARA Provincia: GUADALAJARA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Mortero NEGRO M-7,5

Nombre: ANTERO AYBAR S.A

CIF/NIF: A19034545 Teléfono: 949234024

Direccion: ALVARGOMEZ DE CIUDAD REAL, 27

Poblacion: GUADALAJARA Provincia: GUADALAJARA CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Mortero NEGRO M-7,5

Nombre: CEMENTOS Y MORTEROS DEL CENTRO, S.L.

CIF/NIF: B45505476 Teléfono: 925532440

Direccién: CTRA OCANA, KM 32

Poblacion: PANTOJA Provincia: TOLEDO CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Mortero Negro M-5 gris

Nombre: CERAMICOS TORRES,S.A

CIF/NIF: A28729085 Teléfono: 916152611

Direccién: P.IND LA CANTUENA

Poblacion: FUENLABRADA Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Mat. Construccion

Nombre: CONDUCCIONES SANEAMIENTO INTEGRADO,S.L

CIF/NIF: B85286318 Teléfono: 918851502

Direccion: P.I PRADO CONCEJIL.C/ROA 8

Poblacion: LOECHES Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Mat. saneamiento
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

Nombre: CRISTALERIAS Y ALUMINIOS LUNCRIST, S.L.U

CIF/NIF: B86605995 Teléfono: 916856142

Direccion: C/ LANZAROTE, 26 POL. IND. LOS LLANOS

Poblacion: HUMANES DE MADRID Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Cristales puertas de paso

Nombre: DISTAL ENERGIA, S.L.

CIF/NIF: B45817533 Teléfono: 670097744

Direccion: APTD CORREOQOS 124

Poblacion: TALAVERA DE LA REIINA Provincia: TOLEDO CP:
Producto suministrado Fabricante Marca
Bordillos

Pavim. punta de diamante

Nombre: HORMIGON POLIMERO COLMENAR

CIF/NIF: B84428234 Teléfono: 918452040

Direccion: AGRICULTORES 12. P.I AGROPECUARIO

Poblacion: COLMENAR VIEJO Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Albardillas y vierteaguas

Nombre: LAFARGE ARIDOS Y HORMIGONES S.A.U

CIF/NIF: A08661878 Teléfono: 913769800

Direccion: C/ ORENSE 70

Poblacion: MADRID Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Mortero blnco M-7,5

Nombre: MARMOLES Y GRANITOS MAHERPA,S.L.

CIF/NIF: B45538386 Teléfono: 925520382

Direccion: P.I LA SERNA NAVE 49

Poblacion: ESQUIVIAS Provincia: TOLEDO CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Piedra caliza de chimeneas
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

Nombre: METAL-FIRE.S.L.U

CIF/NIF: B81397481 Teléfono: 918579264

Direccion: BUJARDA N° 3

Poblacion: ALPEDRETE Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Registros y Puertas RF

Nombre: SEGURA SARRIA,S.L

CIF/NIF: B83086454 Teléfono: 916478672

Direccion: FUNDIDORES 36.-P.I VALDEFUENTES

Poblacion: ARROYOMOLINOS Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Azulejos y baldosas de viviendas

Nombre: TERRAPILAR,S.A.

CIF/NIF: A03081437 Teléfono: 609616286

Direccion: LAS PALOMAS S/N

Poblacion: PILAR DE LA HORADADA Provincia: ALICANTE CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Solado de Trasteros

Solados exteriores

Baferas y Platos de ducha

Nombre: DISAFON,S.L

CIF/NIF: B87110227 Teléfono:

Direccion: GAMONAL 73

Poblacion: MADRID Provincia: MADRID CP:
Producto suministrado Fabricante Marca

Aparatos Sanitarios

Griferia

Parte 1. Caracteristicas del edificio A.2./ 14



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colepo Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P.

Fecha: 30 de Enero de 2016

A.3. Acreditacion de la calidad

Nombre

Sello

Tipo de garantia Periodo de garantia

Aislamiento

Albardillas y vierteaguas

Albanileria

Albafileria

Albanileria

Albanileria

Andamios

Aparatos Sanitarios

Ascensor

Azulejos y baldosas de viviendas

Baferas y Platos de ducha

Bordillos

Carpinteria de Aluminio

Carpinteria de Madera

Cerrajeria

Cimentacion

Cristales puertas de paso

Estructura

Extraccién Forzada de garaje

Extraccidon forzada de garaje

Grigeria

Impermeabilizacion

Impermeabilizacion

Inst. Aire Acondicionado

Inst. Calefaccion

Inst. de Electricidad

Inst. de Fontaneria

Inst. Gas Natural

Inst. Prot. contra Incendios

Inst. toma de Tierra

Limpieza de Fachada

Mano de Obra

Mat. Construccion

Mat. saneamiento

Mortero blnco M-7,5

Mortero Negro M-5 gris

Mortero NEGRO M-7,5
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colepo Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P.

Fecha: 30 de Enero de 2016

Nombre

Sello

Tipo de garantia Periodo de garantia

Movimiento de Tierras

Pavim. punta de diamante

Pavimentos laminado madera

Pavimentos Piedra Natural

Piedra caliza de chimeneas

Pintura

Puertas de Garaje

Registros y Puertas RF

Saneamiento enterrado

Solado de Trasteros

Solados exteriores

Tabiqueria Pladur

Ventilacion interior

Parte I. Caracteristicas del edificio A.3./ 2



COAM

Colepo Oficial de

Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P.

Fecha: 30 de Enero de 2016

A.4. Historia de las obras

Fecha Clase de obra Licencia N° de expediente
16/01/15 |Proyecto Licencia de obra UL-32725-14 (032L0O-14)
Proyecto Calificacion provisional
30/01/16 |Fin de obra Certificado final de obra TL/014692/2014 y TL/019795/2014

Ocupacién de obra

Licencia de ocupacion

Actividad

Licencia de actividad

Funcionamiento

Licencia de funcionamiento
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COAM

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

Proyecto:

EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAIJE

Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

NUMAR Arquitectos S.L.P.

Fecha: 30 de Enero de 2016

A.5. Relacion de las unidades de ocupacion

Unidad

Sup. Construida
privativa (m2)

Superficie
atil (m2)

Sup. Construida
con p/p Z.C. (m2)

Coef. (%)
Edificio 1 (%)

Coef. (%)
C. Residencial

1.01: Viv. BOA

G 502177 10 96.22 82.95 107.75 7.5113 3.7556
1.?32;_\% - 96.76 82.87 108.36 9.2093 4.6048
1530:1";‘_\1‘;’/-TB;C 96.76 82.87 108.36 8.4358 4.2179
1'241:8\7%/'1;0/.\ 96.22 82.96 107.75 4.3313 2.1656
1-°G5:1\9’/‘¥- 31°B 96.76 82.87 108.36 4.3521 2.1760
1%62:4\7%/'1}1% 96.76 82.87 108.36 4.3294 2.1647
10(?2}5/%' 510D 96.22 82.96 107.75 4.2702 2.1351
LOGS:?,)/TIVi;OA 96.22 82.96 107.75 4.2652 2.1326
Lo 96.76 82.87 108.36 4.2860 2.1430
i ¢ 96.76 82.87 108.36 4.2829 2.1414
1-15113}‘4- oP 96.22 82.96 107.75 4.2621 2.1310
R 96.22 82.96 107.75 4.6096 2.3048
1-é3£7\;¥-1§°5 96.76 82.87 108.36 5.1824 2.5912
1'1G4§-\Q/VT' oo 96.76 82.87 108.36 5.0725 2.5362
1-G1fi_\f;’/-T3ZD 96.22 82.96 107.75 5.0117 2.5059
1-G1§£_\£‘;’/-T4‘1’A 100.53 85.03 112.58 6.6490 3.3245
R 100.53 85.03 112.58 6.7886 3.3943
PRy 106.48 90.31 119.24 7.1506 3.5754
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madric

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

B. De cada unidad de ocupacion

B.1. Identificacion y descripcion de las unidades
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COAM

Colepo Oficial de
Arquitectos de Madric

Proyecto:

EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAIJE

Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)
Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

NUMAR Arquitectos S.L.P.

Fecha: 30 de Enero de 2016

B.2. Historia de las intervenciones en cada unidad de actuacion

Unidad

Fecha

Clase de obra

Licencia
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

CcCOAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop. Mad.

Colegio Oficial de
Arquitectos de Madri

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

Parte 11
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc.
Promotor:
C Oficial de COOD. Mad. . i
Arquitectos de Madri Acondicionamiento
del terreno
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

Parte II Normas e instrucciones de uso, conservacion y
mantenimiento

A. Manual de uso y mantenimiento

INTRODUCCION

El presente manual pretende ser un documento que facilite el
correcto uso y el adecuado mantenimiento del edificio, con el
objeto de mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas
funcionales y estéticas inherentes al edificio proyectado,
recogiendo las instrucciones de uso y mantenimiento del
edificio terminado, de conformidad con lo previsto en el
Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediante
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos
de mantenimiento a realizar, dependera en gran medida el
inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe
estar a disposicion de los propietarios. Ademas, debe
completarse durante el transcurso de la vida del edificio,
afiadiéndose las posibles incidencias que vayan surgiendo,
asi como las inspecciones y reparaciones que se realicen.

Parte II. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 2



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc.
Promotor:
C Oicial de Coop. Mad.

Arquitectos de Madri Acondicionamiento

del terreno

NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

A ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

mlLa propiedad conservard en su poder la documentacidn técnica relativa a los datos
resultantes del ensayo geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccion del
correspondiente proyecto técnico.

B Cualquier modificacion de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que
pueda modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y
comprobada mediante los calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

BEn el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del
mismo, lo que puede producir asientos. Se deberd, por tanto, evitar las fugas de la red de
saneamiento horizontal que puedan producir una variacion en el grado de humedad del
suelo.
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Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc.
C Oficial de " Coop. Mad. . .
Arquitectos de Madri Acondicionamiento
del terreno
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016
ADD ACONDICIONAMIENTO DEL MOVIMIENTO DE DESMONTES
TERRENO TIERRAS
uso
PRECAUCIONES

B En el caso de existir vegetacion como medidas de contencidn y proteccién, se impedira que
ésta se seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

B Se evitara la acumulacién de aguas en bordes de coronacion de taludes.
PRESCRIPCIONES

B En caso de aparicion de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a
Técnico competente para que, a la vista de los danos observados, prescriba las medidas
oportunas a tomar.

PROHIBICIONES

B No se concentraran cargas superiores a 200 kg/m2 junto a la parte superior de los bordes
de los taludes ni se modificara la geometria del talud socavando su pié o coronacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
B Se mantendran protegidos frente a la erosion los bordes ataluzados.

B Se realizara una inspeccion periddica de las laderas que queden por encima del desmonte
con el fin de eliminar las piedras sueltas que puedan rodar con facilidad.

B Se limpiaran periédicamente los desaglies y canaletas en los bordes de coronacién.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se tendrd en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacion con el fin de
establecer las medidas de proteccidon adecuadas para su mantenimiento.
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ADP ACONDICIONAMIENTO DEL MOVIMIENTO DE TERRAPLENADOS
TERRENO TIERRAS
uso
PRECAUCIONES

B En el caso de existir vegetacion como medidas de contenciéon y proteccion, se impedira que
ésta se seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

PRESCRIPCIONES

B En caso de aparicion de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a
Técnico competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas
oportunas a tomar.

PROHIBICIONES

B No se concentraran cargas superiores a 200 kg/m2 junto a la parte superior de los bordes
de los taludes ni se modificara la geometria del talud socavando su pié o coronacion.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Se mantendran protegidos frente a la erosidon los bordes ataluzados.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se tendrd en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminaciéon con el fin de
establecer las medidas de proteccidon adecuadas para su mantenimiento.
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ADE ACONDICIONAMIENTO DEL |MOVIMIENTO DE VACIADOS Y
TERRENO TIERRAS EXCAVACIONES

uUso
PRECAUCIONES

B En el caso de existir vegetacion como medidas de contenciéon y proteccion, se impedira que
ésta se seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

B Se evitara la acumulacion de aguas en bordes de coronacion de excavaciones.
PRESCRIPCIONES

BMEn caso de aparicion de grietas paralelas al borde de la excavacion, se informara
inmediatamente a Técnico competente para que, a la vista de los dafios observados,
prescriba las medidas oportunas a tomar.

PROHIBICIONES

B No se concentraran cargas superiores a 200 kg/m2 junto a la parte superior de los bordes
de las excavaciones ni se modificara la geometria del talud socavando su pié o coronacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
B Se mantendran protegidos frente a la erosidon los bordes ataluzados.

B Se realizard una inspeccidon peridédica de las laderas que queden por encima de la
excavacion con el fin de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

B Se limpiaran periédicamente los desaglies y canaletas en los bordes de coronacion.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se tendra en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminaciéon con el fin de
establecer las medidas de proteccién adecuadas para su mantenimiento.

Parte II. Normas e instrucciones de uso, conservaciéon y mantenimiento A./ 6



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM Promotor: MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc.
C Oficial de ) COOD. Mad. . i
Arquitectos de Madri Acondicionamiento
del terreno
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016
ASA ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO ARQUETAS
TERRENO HORIZONTAL
uso
PRECAUCIONES

W lLa tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de
mantenimiento de forma cémoda.

PRESCRIPCIONES

BSi se observara la existencia de algun tipo de fugas (detectadas por la presencia de
manchas o malos olores), se procedera rapidamente a su localizacion y posterior
reparacion.

B En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se debera vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

PROHIBICIONES

B No se deben modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de las arquetas
existentes sin consultar a un técnico competente.

B En caso de sustitucion de pavimentos, no se ocultardn los registros de las arquetas y se
dejaran completamente practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Para un correcto funcionamiento de la instalacién, se debe comprobar la estanqueidad
general de la red con sus posibles fugas y la ausencia de olores y se debe realizar el
mantenimiento del resto de elementos.

B Cada ano, al final del verano, se limpiaran las arquetas sumidero.

B Cada 5 anos, limpieza y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en las
arquetas a pie de bajante, de paso o sifdnicas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cuando se efectlen las revisiones periddicas para la conservacién de la instalacidon se
repararan todos los desperfectos que pudieran aparecer.

B Toda modificacidon en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su
normal funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico
competente. Se considera que han variado las condiciones de uso en los siguientes casos:

= Cambio de utilizacién del edificio.

* Modificacién o ampliacién parcial de la instalacion que represente un aumento de los
servicios o necesidades.

= Cambios en la legislacion oficial que afecten a la instalacién.
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ASB ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO |ACOMETIDAS
TERRENO HORIZONTAL
uso
PRECAUCIONES

B El usuario procurara utilizar los distintos elementos de la instalacion en sus condiciones
normales, asegurando la estanqueidad de la red.

PRESCRIPCIONES

BSi se observaran fugas, se procederd a su pronta localizacidon y posterior reparacion;
asimismo, se recomienda la revision y limpieza periddica de los elementos de la instalacion.

PROHIBICIONES

mNo se deben modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de la acometida
existente sin consultar a un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Se comprobara periddicamente la estanqueidad general de la red y la ausencia de olores;
se prestara una especial atencion a las posibles fugas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Las obras que se realicen en zonas limitrofes al trazado de la acometida respetaran ésta sin
gue sea dafiada, movida o puesta en contacto con materiales incompatibles.

B Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas
en los colectores.
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ASC ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO COLECTORES
TERRENO HORIZONTAL
uso
PRECAUCIONES

B El usuario procurara utilizar los distintos elementos de la instalacion en sus condiciones
normales, asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a
los locales por la pérdida del sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido periddico
de agua.

B Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
W Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.
PRESCRIPCIONES

B Si se observaran fugas, se procederd a su pronta localizacion y posterior reparacion;
asimismo, se recomienda la revision y limpieza periddica de los elementos de la instalacion.

PROHIBICIONES

mNo se deben modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores
enterrados existentes sin consultar a un técnico competente.

B Se prohibe verter por los desaglies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias,
acidos fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se
petrifican en los sifones, conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que
puedan obstruir algin tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
B Cada ano se comprobara la aparicion de fugas o defectos de los colectores enterrados.

B Se comprobara periddicamente la estanqueidad general de la red y la ausencia de olores;
se prestara una especial atencidn a las posibles fugas de la red de colectores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados
respetaran éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales
incompatibles.

B Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicidon de fugas
en los colectores.
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ASD ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO DRENAJES
TERRENO HORIZONTAL
uso
PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes cuando se realicen excavaciones en sus proximidades.

B Se evitara la plantacion de arboles en las proximidades de la red de drenaje para impedir
gue las raices cieguen los tubos.

PRESCRIPCIONES

BSi se observaran fugas, se procederd a su pronta localizacion y posterior reparacion;
asimismo, se recomienda la revision y limpieza periddica de los elementos de la instalacién.

PROHIBICIONES

B No se permitird ningun trabajo de drenaje de tierras que altere las condiciones del proyecto
sin la autorizacién previa de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones préximas al edificio fuera apreciada
alguna anomalia, sera necesario ponerlo en conocimiento de un técnico competente.

B Se comprobara el funcionamiento del drenaje en los puntos de desagiie cada 6 meses, o
antes si fuera apreciada alguna anomalia.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cada 6 meses o0 antes se comprobara su funcionamiento en los puntos de desagle, si fuera
apreciada alguna anomalia.

B Se sustituira la grava en los tramos obstruidos.

B En el caso de obstruccién, se provocara una corriente de agua en el sentido inverso; si la
obstruccidn se mantuviera, se localizara y se repondran los elementos deteriorados.

B Cada 10 afios se procedera a la limpieza de arquetas y se repararan los desperfectos que
puedan aparecer.
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ASI ACONDICIONAMIENTO DEL |RED DE SISTEMAS PE
TERRENO SANEAMIENTO EVACUACION DE
HORIZONTAL SUELOS
uso
PRECAUCIONES

B Algunos sumideros sifénicos no estan preparados para el trafico de vehiculos. Cerciérese de
ello en caso de que sea preciso circular sobre ellos o depositar pesos encima. De ser
necesario, protéjalos temporalmente con una chapa de acero o algln elemento similar.

PRESCRIPCIONES

BSi se observaran fugas, se procederd a su pronta localizacion y posterior reparacion;
asimismo, se recomienda la revisidn y limpieza periddica de los elementos de la instalacion.

PROHIBICIONES

BMEn caso de sustitucién de pavimentos no se ocultardn sus tapas y se dejaran
completamente practicables.

B No se deben cegar sus tapas ni modificar o ampliar las condiciones de uso del sumidero.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Debe comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la
aparicion de manchas o malos olores) vy, si existen, proceder rapidamente a su localizacion
y posterior reparacion.

M Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas cada vez que se produzca una
disminucién apreciable del caudal de evacuacion o haya obstrucciones.

B Mantener agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales
para evitar malos olores.

B Una vez al afio se limpiaran los sumideros y el resto de elementos de la instalacion.

B Cada seis meses se limpiaran los sumideros y botes sifénicos de los locales hiumedos vy
azoteas transitables.

W Se deben mantener permanentemente con agua, especialmente en verano.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cuando se efectlen las revisiones periddicas para la conservacién de la instalacidon se
repararan todos los desperfectos que pudieran aparecer.

B Un especialista se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas o deterioro
de la instalacién, asi como de la modificacion de los mismos, en caso de ser necesario,
previa consulta con un técnico competente.
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C CIMENTACIONES

B La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
componentes de la cimentacion, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido
proyectado el edificio.

B Cualquier modificacién de los elementos componentes de la cimentacion que puedan
modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y
comprobada mediante los calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

B La cimentacion es dificil de mantener; es mas facil prever las actuaciones y prevenir su
degeneracion atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que
protegerse de la humedad es el mas importante.
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CCG CIMENTACIONES |CONTENCIONES [MUROS DE CONTENCION

uso
PRECAUCIONES
B Se evitara en la explanada inferior y junto al muro abrir zanjas paralelas al mismo.

B Se evitara en la proximidad del muro la instalacion de conducciones de agua a presion y las
aguas superficiales se llevaran, realizando superficies estancas, a red de alcantarillado o
drenajes de viales con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdés del muro
para emergencias.

PRESCRIPCIONES

W La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al muro construido,
en la que figuraran las caracteristicas del terreno dadas por el informe geotécnico y las
solicitaciones para las que ha sido previsto.

B Se colocaran en sitios visibles de la explanada superior placas con escritura indeleble en las
gue se prohiba disponer junto al muro sobrecargas superiores a 1 T/m2 hasta una distancia
de 2 H metros, siendo H la altura del fuste del muro utilizado.

W Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm se realizara un estudio particular por
un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No se introduciran cuerpos duros en las juntas y se comprobara el estado del enmasillado
cada 5 afios, renovandolo cuando sea necesario.

B No se adosaran al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la
forma de trabajo del mismo.

B No se permitird ningun trabajo en los muros o zona préxima que afecte a las condiciones
de solidez y estabilidad parcial o general del mismo sin la autorizacion de un técnico
competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afo y en especial después de periodos de grandes lluvias, se inspeccionara el muro y
el terreno colindante.

B Cuando se observe alguna anomalia, un técnico competente dictaminara su importancia vy,
en su caso, la solucion a adoptar.

B Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, un
técnico competente dictaminara su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se comprobara el funcionamiento del drenaje del muro en los puntos de desaglie cada 6
meses o antes si fuera apreciada alguna anormalidad, sustituyéndose los elementos
deteriorados en los tramos obstruidos.

B Cada 5 afios se comprobara el estado del enmasillado de las juntas, renovandolo cuando
sea necesario.
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CCS CIMENTACIONES |CONTENCIONES [MUROS DE SOTANO

uUso
PRECAUCIONES

B No se dispondran en el trasdds del muro cargas que rebasen las previstas en proyecto en
una distancia de, al menos, dos veces la altura del muro contado desde su coronacion.

B No se adosaran en el intradds acopios o elementos estructurales que puedan alterar su
estabilidad.

B Se evitara en la proximidad del muro la instalaciéon de conducciones de agua a presion y las
aguas superficiales se llevaran, realizando superficies estancas, a red de alcantarillado o
drenajes de viales con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdds del muro
para emergencias.

B Juntas en muros de contencion:
= Comprobar periédicamente su estado.

PRESCRIPCIONES

B Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm se realizara un estudio particular por
un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No se permitird ningun trabajo en los muros de sétano o zona préxima que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio sin la autorizacion previa
de un técnico competente.

B No se adosaran al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la
forma de trabajo del mismo.

B No se plantaran arboles en las inmediaciones del muro. En todo caso, antes de hacerlo se
debera consultar con un profesional, por si las raices pudieran causar danos.

B No se abrirdn zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intradds.
B No se manipularan forjados ni vigas que apuntalen al muro en su coronacion.

B No se introduciran cuerpos duros en las juntas de los muros.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento del drenaje del muro se realizard segun lo especificado en el apartado
ASD Drenajes.

B Inspeccion ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje después de
cada periodo anual de lluvias.

B Se inspeccionaran los muros de sétano después de periodos de lluvia.
B Se evitara abrir zanjas paralelas al muro junto al mismo.

B Cada afno, y en especial después de periodos de grandes lluvias, se inspeccionara el muro y
el terreno colindante.

B Cuando se observe alguna anomalia, un técnico competente dictaminara su importancia vy,
en su caso, la solucién a adoptar.

B Cada afo se inspeccionaran los muros de sétano, en especial el estado y relleno de las
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juntas.

B Si hubiera alguna anomalia, un técnico competente dictaminard su importancia y, en su
caso, la solucién a adoptar.

B Cada 5 anos se comprobara el estado del enmasillado, renovandolo cuando sea necesario.
No se introduciran cuerpos duros en las juntas.

B Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, un
técnico competente dictaminara su importancia y, en su caso, la soluciéon a adoptar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
B Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas.

B En caso de precisar sustituir el sellado, se acudira a personal cualificado, que procedera a
eliminar el producto de sellado existente, limpiar la junta y aplicar un nuevo sellado a base
de un producto que garantice el buen funcionamiento y la estanqueidad de la junta.

CSV CIMENTACIONES |[SUPERFICIALES |ZAPATAS CORRIDAS

uUso
PRECAUCIONES

B En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan
rapidamente para no causar danos a la cimentacién.

B Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones proximas se observan dafos, sera
necesario ponerlo en conocimiento de un técnico competente.

B Cuando se prevea alguna modificacion que pueda alterar las propiedades del terreno,
motivada por construcciones proximas, excavaciones, servicios o instalaciones, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

W Las vigas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad
habitual y se denunciara cualquier fuga observada en la canalizaciones de suministro o
evacuacion.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica, en la que figuraran las
solicitaciones para las que han sido previstas las zapatas corridas.

PROHIBICIONES
m No se realizaran perforaciones en las zapatas corridas.

BNo se realizaran excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su
resistencia.

B No se modificaran las solicitaciones previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado
por un técnico competente.

B No se realizaran excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia. No se
modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio previo.

B No se permitird ningun trabajo en las zapatas corridas o zona préoxima que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin autorizacion previa de
un técnico competente.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucion
de las obras.

B Si se observan defectos, fisuras o ruidos, deberdn ponerse en conocimiento del personal
técnico adecuado.

B Cuando fuera apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en el
edificio, serad estudiado por un técnico competente, que dictaminard su importancia y
peligrosidad y, en caso de ser imputable a la cimentacion, los refuerzos o recalces que
deban realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BmEn las revisiones peridédicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se
precisa un estudio mas detallado del estado de las zapatas de cimentacién.

CSZ CIMENTACIONES |[SUPERFICIALES |ZAPATAS

uso
PRECAUCIONES

B En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan
rapidamente para no causar dafios a la cimentacion.

B Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones proximas se observan dafios, serd
necesario ponerlo en conocimiento de un técnico competente.

W Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad
habitual. Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o
evacuaciéon y, en caso de atasco, la limpieza debera realizarse por personal cualificado.

PRESCRIPCIONES

mLa propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a las zapatas de
hormigdn armado construidas para cimentacién, en la que figuraran las sobrecargas para
las que han sido previstas o calculadas, asi como sus caracteristicas técnicas.

W Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a humedad
habitual y se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o
evacuacion.

PROHIBICIONES

B No se realizaran perforaciones en las zapatas y se denunciara cualquier fuga observada en
las canalizaciones de suministro o evacuacion.

mNo se permitird ningun trabajo en las zapatas o zona préxima que afecte a las condiciones
de solidez y estabilidad parcial o general del edificio sin la autorizacién previa de un técnico
competente.

m No se realizaran perforaciones en las zapatas.
B No se realizaran excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

B No se modificaran las solicitaciones previstas en el proyecto sin un estudio previo.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Cada cinco afios se realizard una inspeccién general, o antes si fuera apreciada alguna
anomalia, observando si aparecen fisuras en las zapatas o cualquier otro tipo de lesion.

BEn caso de ser observado alguno de estos sintomas, sera estudiado por un técnico
competente, que determinard su importancia y peligrosidad y, si es imputable a la
cimentacion, las reparaciones o medidas de proteccion que deban realizarse.

B La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucion
de las obras.

B Si se observan defectos, fisuras, ruidos, deberd ponerse en conocimiento del personal
técnico adecuado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

M En las revisiones peridédicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se
precisa un estudio mas detallado del estado de las zapatas de cimentacién.
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E ESTRUCTURAS

B La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
componentes de la estructura, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido
proyectada, indicando ademas:

= carga total prevista por m2 de forjado.
= acciones previstas.
= coeficientes de seguridad, etc.

m Cualquier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar
las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada
mediante los calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

B Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas
sobre el edificio, cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes
quimicos y de la humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan
la corrosion de las armaduras.
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EHE ESTRUCTURAS |[HORMIGON ARMADO |[ESCALERAS

uUso
PRECAUCIONES

B Se protegera la losa y se evitara cualquier uso que la someta a una humedad mayor que la
habitual. Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o
evacuacién de agua.

W Las juntas de dilatacion necesitan ser inspeccionadas por un técnico competente.

BEn general, los orificios pequefios (tacos, etc.) no ocasionan ningun problema. No son
recomendables orificios mayores aunque pueden ser realizados con supervisidon de un
técnico competente. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire
hierros de la armadura.

B Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los
hierros.

B No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga. (Véase la
memoria del proyecto).

B Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la
resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en losas a la intemperie) el camino de
entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosion de las armaduras.

PRESCRIPCIONES

B Cuando fuera apreciada una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en la
estructura, sera objeto de un estudio realizado por un técnico competente, que dictaminara
su importancia y peligrosidad y, en caso de que sea imputable a la estructura, ordenara los
refuerzos y apeos que deban realizarse.

B En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta
o fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos
de corrosién de la estructura.

PROHIBICIONES

B No se manipularan losas ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un
estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas para las
losas sera necesario el dictamen de un técnico competente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BEn general, la reparacién de pequefas erosiones, desconchones, humedades no
persistentes, etc.

B Toda manipulaciéon de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos,
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisidon de un técnico competente.
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EHS ESTRUCTURAS [HORMIGON ARMADO [SOPORTES

uUso
PRECAUCIONES

B Cuando fuera apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en el
edificio, sera objeto de estudio por un técnico competente, que dictaminara su importancia
y peligrosidad y, en caso de ser imputable a los soportes, ordenara los refuerzos y apeos
que deban realizarse.

BEn general, los orificios pequefios (tacos para cuadros, estanterias, etc.) no ocasionan
ningun problema. No son recomendables orificios mayores en pilares. En cualquier caso, se
procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

B Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosiéon de los
hierros.

B No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso (véase la memoria del proyecto),
aunque si esto ocurre sélo localmente, en general, no tiene trascendencia en los pilares.

PRESCRIPCIONES

B Llas juntas de dilatacion necesitan ser inspeccionadas periédicamente por un técnico
competente.

m Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas en
los soportes, sera necesario el dictamen de un técnico competente.

PROHIBICIONES

B Estd terminantemente prohibida toda manipulacion de los pilares (picado, perforado, etc.)
que disminuya su seccion resistente o deje hierros al descubierto. En este ultimo caso, de
producirse, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que aseguren su
perfecto agarre al hormigon existente, nunca con yeso.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada cinco afos se realizara una inspeccién, o antes si fuera apreciada alguna anomalia,
observando si aparecen fisuras y grietas en paredes, fachadas y pilares, desconchados en
el revestimiento de hormigén, aparicidon de manchas de éxido en elementos de hormigon
armado o cualquier otro tipo de lesién como desplomes de paredes, fachadas vy pilares.

B Inspeccion ocular periddica para observar:

= La aparicion de fisuras o grietas en pilares, que reviste, en general, mas importancia
gue en otros elementos estructurales. En caso de ser observadas, debera avisarse a
un técnico competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico), quien dictaminara su
importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.

» La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosion de las armaduras. Deberd
avisarse a un técnico competente.

= En pilares vistos suelen producirse erosiones por golpes (plantas bajas, garajes) que,
en general, pueden ser reparadas por personal cualificado.

= Si las lesiones son de consideracion, debera ponerse en conocimiento de un técnico
competente.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
B Cada cinco afios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

BMEn general, la reparacion de pequefias erosiones, desconchones, humedades no
persistentes, etc.

B Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos,
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision de un técnico competente.

EHV ESTRUCTURAS |HORMIGON ARMADO [VIGAS

uUso
PRECAUCIONES

B Cuando sea apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en el edificio,
serd objeto de estudio por un técnico competente, que dictaminard su importancia y
peligrosidad; en caso de ser imputable a los soportes, ordenara los refuerzos y apeos que
deban realizarse.

B Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas en
las vigas, sera necesario el dictamen de un técnico competente.

B Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre
las vigas y, en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello serd conveniente conocer su
localizacién, lo que puede ser facil en el caso de vigas descolgadas. En el caso de vigas
planas se pueden exigir los planos de la estructura del edificio.

B En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de lamparas, etc.) no ocasionan
ningln problema. No son recomendables orificios mayores, aunque pueden ser realizados
con supervision de un técnico competente. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y
se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

B Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosiéon de los
hierros.

B No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga. (Véase la
memoria del proyecto).

B Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la
resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en vigas a la intemperie) el camino de
entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosion de las armaduras.

PRESCRIPCIONES

B Se protegera y se evitara cualquier uso que someta las vigas a una humedad mayor que la
habitual y se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o
evacuacién de agua.

B Sélo se permitirdn actuaciones sobre los elementos estructurales del edificio (rozas y
apertura de huecos en muros de carga y fachada, construccién de altillos, trasteros,
cubricion de patios, etc.), previo estudio y autorizacion de un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya
que pueden ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.
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B No se permitird la acumulacion de cargas de uso superiores a las previstas. A estos
efectos, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, debera
indicarse de manera visible la limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

B Estd terminantemente prohibida toda manipulacién de las vigas (picado, perforado, etc.)
que disminuya su seccion resistente o deje hierros al descubierto.

BEn este Ultimo caso, de producirse, las armaduras deberan protegerse con resinas
sintéticas que aseguren su perfecto agarre al hormigdn existente, nunca con yeso.

B No se realizaran perforaciones ni oquedades en las vigas de hormigén armado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Inspeccion ocular periddica:

* En caso de ser observada la apariciéon de fisuras o grietas debera avisarse a un
técnico competente, quien dictaminara su importancia vy, si es el caso, las medidas a
llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicidén de fisuras en otros elementos
no estructurales (muros o tabiques) puede ser indicativo de un incorrecto
funcionamiento de la estructura.

» La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosion de las armaduras. Deberd
avisarse a un técnico competente.

= En vigas descolgadas suelen producirse erosiones por golpes (plantas bajas, garajes)
que, en general, pueden ser reparadas por personal cualificado. Si las lesiones son de
consideracion, debera ponerse en conocimiento de un técnico competente.

» Cualquier alteracion apreciable de esta naturaleza serd estudiada por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad y realizara, en su caso,
las reparaciones necesarias.

» Cada cinco afios se realizard una inspeccidén, o antes si fuera apreciada alguna
anomalia, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en
el revestimiento del hormigén, manchas de éxido en el revestimiento de hormigoén o
cualquier otro tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BMEn general, la reparacion de pequefias erosiones, desconchones, humedades no
persistentes, etc.

B Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos,
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision de un técnico competente.

B Cada cinco afios se realizara una inspeccién, o antes si fuera apreciada alguna anomalia,
observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, tabiqueria, otros elementos
de cerramiento y flechas excesivas, asi como sefiales de humedad.

W Cada cinco afios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.
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EHL ESTRUCTURAS |HORMIGON ARMADO [FORJADOS DE LOSA MACIZA

uUso
PRECAUCIONES

B Se protegeran los forjados y se evitara cualquier uso que los someta a una humedad
mayor que la habitual. Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de
suministro o evacuacion de agua.

W Las juntas de dilatacion necesitan ser inspeccionadas por un técnico competente.
B En general, los orificios pequenos (tacos, etc.) no ocasionan ningun problema.

B No son recomendables orificios mayores, aunque pueden ser realizados con supervision de
un técnico competente. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al
aire hierros de la armadura.

B Se evitaran situaciones de humedad persistente que puedan ocasionar corrosiéon de los
hierros.

B No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga. (Véase la
memoria del proyecto).

B Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la
resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en losas a la intemperie) el camino de
entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosion de las armaduras.

PRESCRIPCIONES

B Sélo se permitird cualquier actuacidén sobre los elementos estructurales del edificio (rozas y
apertura de huecos en muros de carga y fachada, construcciéon de altillos, trasteros,
cubricion de patios, etc.), previo estudio y autorizaciéon de un técnico competente.

PROHIBICIONES

mNo se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya
que pueden ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

B No se permitird la acumulacién de cargas de uso superiores a las previstas. A estos
efectos, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, debera
indicarse de manera visible la limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada cinco afios se realizara una inspeccién, o antes si fuera apreciada alguna anomalia,
observando si aparecen en alguna zona deformaciones como abombamientos en techos,
baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso,
tabiqueria u otros elementos de cerramiento, senales de humedad, desconchados en el
revestimiento de hormigén y manchas de éxido en elementos de hormigdn.

B Inspeccion ocular periddica:

* En caso de ser observada la aparicion de fisuras o grietas, deberad avisarse a un
técnico competente, quien dictaminara su importancia vy, si es el caso, las medidas a
llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicidén de fisuras en otros elementos
no estructurales (muros o tabiques) puede ser indicativo de un incorrecto
funcionamiento de la estructura.
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» La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosion de las armaduras. Deberd
avisarse a un técnico competente.

= En losas vistas a la intemperie pueden producirse erosiones por golpes que, en
general, pueden ser reparadas por personal cualificado.

= Si las lesiones son de consideracidon, deberd ponerse en conocimiento de un técnico
competente.

= Cualquier alteracion apreciable de esta naturaleza serd estudiada por un técnico
competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y realizara, en su caso,
las reparaciones necesarias.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
B Cada cinco afios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

BMEn general, la reparacion de pequefias erosiones, desconchones, humedades no
persistentes, etc.

B Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos,
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision de un técnico competente.

EHU ESTRUCTURAS [HORMIGON ARMADO [FORJADOS UNIDIRECCIONALES

Uso
PRECAUCIONES

B Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre
las vigas y, en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello, serd conveniente conocer su
localizacién, lo que puede ser facil en el caso de vigas descolgadas; en el caso de vigas
planas pueden exigirse los planos de la estructura del edificio.

B Se evitaran situaciones de humedad persistente que puedan ocasionar corrosiéon de los
hierros.

B Se protegeran los forjados y se evitarda cualquier uso que los someta a la humedad
habitual; se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o
evacuaciéon de aguas.

B Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la
resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el camino de
entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosion de las armaduras.

PRESCRIPCIONES

W Los orificios en las piezas aligerantes (desde tacos para cuelgue de lamparas hasta los de
mayor entidad, para alojamiento de altavoces o focos) no ocasionan, en general, ningdn
problema.

W Para piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente resistentes existen
en el mercado tacos especiales. En los nervios pueden practicarse pequefas perforaciones
(tacos), pero no son recomendables orificios mayores.

B En cualquier caso, se evitara dejar al aire hierros de la armadura.
PROHIBICIONES

B Esta terminantemente prohibida toda manipulacion de los forjados (picado, perforado, etc.)
gue disminuya su seccion resistente o deje hierros al descubierto. En este Gltimo caso, de
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producirse, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que aseguren su
perfecto agarre al hormigdn existente, nunca con yeso.

B No se permitirda la acumulacién de cargas superiores a las previstas. A estos efectos,
especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, debera indicarse de
manera visible la limitacién de sobrecargas a que quedan sujetos.

B No se permitirdn actuaciones sobre los forjados (rozas y aperturas de huecos, etc.) sin
previo estudio y autorizacién de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Inspeccion ocular periddica:

* En caso de ser observada en los techos la aparicion de fisuras o grietas, debera
avisarse a un técnico competente, quien dictaminara su importancia vy, si es el caso,
las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de lesiones en
otros elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas
0 ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

» La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosion de las armaduras. Deberd
avisarse a un técnico competente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BEn general, la reparacién de pequefas erosiones, desconchones, humedades no
persistentes, etc.

B Toda manipulaciéon de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos,
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisidon de un técnico competente.

EHM ESTRUCTURAS |HORMIGON ARMADO |MUROS

uUso
PRECAUCIONES

B Cuando fuera apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en el
edificio, sera objeto de estudio por un técnico competente, que dictaminara su importancia
y peligrosidad y, en caso de ser imputable a los muros, ordenara los refuerzos y apeos que
deban realizarse.

B En general, los orificios pequefos (tacos para cuadros, estanterias, etc.) no ocasionan
ningln problema. No son recomendables orificios mayores en muros de hormigon. En
cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

B Se evitaradn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los
hierros.

B No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso (véase la memoria del proyecto),
aunque si esto ocurre sélo localmente, en general, no tiene trascendencia en los muros.

PRESCRIPCIONES

EMLlas juntas de dilatacidon necesitan ser inspeccionadas periédicamente por un técnico
competente.

B Cuando se prevea una modificacidon del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas en
los muros, sera necesario el dictamen de un técnico competente.
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PROHIBICIONES

W Estd terminantemente prohibida toda manipulacién de los muros (picado, perforado, etc.)
gue disminuya su seccidn resistente o deje hierros al descubierto. En este Ultimo caso, de
producirse, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que aseguren su
perfecto agarre al hormigoén existente, nunca con yeso.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada cinco afios se realizara una inspeccién, o antes si fuera apreciada alguna anomalia,
observando si aparecen fisuras y grietas en paredes o fachadas, desconchados en el
revestimiento de hormigoén, aparicion de manchas de éxido en elementos de hormigon
armado o cualquier otro tipo de lesion como desplomes de paredes o fachadas.

B Inspeccion ocular periddica para observar:

* La aparicion de fisuras o grietas en muros, que reviste, en general, mas importancia
que en otros elementos estructurales. En caso de ser observadas, deberd avisarse a
un técnico competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico), quien dictaminara su
importancia vy, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.

* La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosién de las armaduras. Debera
avisarse a un técnico competente.

= En muros vistos suelen producirse erosiones por golpes (plantas bajas, garajes) que,
en general, pueden ser reparadas por personal cualificado.

» Si las lesiones son de consideracién, debera ponerse en conocimiento de un técnico
competente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
B Cada cinco afios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

BMEn general, la reparacion de pequefias erosiones, desconchones, humedades no
persistentes, etc.

B Toda manipulaciéon de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos,
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision de un técnico competente.
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F FACHADAS

B La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que
han sido proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

B No se realizard ninguna alteraciéon de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la
solucion inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc.,
ademas de alterar la condicién estética del proyecto. Se evitard la sujecién de maquinas
para instalaciones de aire acondicionado u otro tipo.

BNo se abrirdn huecos en fachadas ni se permitird efectuar rozas que disminuyan
sensiblemente la seccidn del cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

BNo se modificara la configuracién exterior de balcones y terrazas, manteniendo Ila
composicion general de las fachadas vy los criterios de disefio.

B No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma
de trabajo de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.
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FCL FACHADAS |CARPINTERIA EXTERIOR [ALUMINIO

uUso
PRECAUCIONES

B Para la limpieza de superficies poco sucias se empleara agua clara y se secara con un trapo
suave Yy absorbente. En superficies sucias se usara algun detergente o materiales
ligeramente abrasivos, se enjuagara con abundante agua clara y se secara con un trapo
suave y absorbente. En superficies muy sucias se emplearan productos recomendados por
el método anterior, aplicandolos con una esponja de nailon.

B Se debe evitar la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los
lacados. Los disolventes no deben ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, debera avisarse a un
técnico competente.

PROHIBICIONES

B No se apoyaran sobre la carpinteria pescantes de sujeciéon de andamios, poleas para elevar
cargas o muebles, mecanismos para limpieza exterior u otros objetos que puedan dafarla.

m No se modificard la carpinteria ni se colocaran acondicionadores de aire sujetos a la misma
sin la autorizacién previa de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
B Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.

BEn caso necesario, se engrasaran con aceite adecuado o se desmontaran por un técnico
competente para su correcto mantenimiento.

W Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, deterioro o
desprendimiento de la pintura, en su caso.

BMEn caso de perfiles prelacados, la reparacion o reposicion del revestimiento deberd
consultarse a un especialista.

EmLimpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante agua con
detergente no alcalino, aplicdndolo con un trapo suave o una esponja que no raye; debera
enjuagarse con agua abundante y secar con un pafio.

B En cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u
otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.

B En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cada seis meses se comprobara el funcionamiento de cierres automaticos, retenedores
magnéticos, mecanismos inclinados, motores hidraulicos, etc.

B Cada seis meses se limpiaran las carpinterias expuestas a las lluvias, en las zonas urbanas,
industriales o marinas.

B Una o dos veces al ailo se limpiaran las carpinterias regularmente lavadas por las aguas de
lluvia en las zonas rurales o urbanas poco pobladas, cuando el medio ambiente no conlleva
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elementos agresivos. En las zonas no expuestas a la lluvia se limpiaran mas
frecuentemente.

B Cada afo se engrasaran los herrajes.

mCada tres afios, o antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal
funcionamiento, se inspeccionara la carpinteria y se repararan los defectos que puedan
aparecer en ella o en sus mecanismos de cierre y maniobra.

W Cada cinco anos se revisara la masilla, burletes y perfiles de sellado con material para
sellado.

B Cada diez afos se inspeccionara el anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
m Cada diez afios se renovara el sellado de los marcos con la fachada.
B Reparacion de los elementos de cierre y sujecion.

BEn caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las
condiciones iniciales o proceder a la sustituciéon de los elementos afectados, con reposicion
del lacado, en su caso.

FDA FACHADAS |[DEFENSAS EN EXTERIORES |ANTEPECHOS Y BARANDILLAS

uUso
PRECAUCIONES

W Las barandillas no deberan utilizarse en ninglin caso como apoyo de andamios, tablones, ni
elementos destinados a la subida de muebles o cargas.

B En las barandillas de aleaciones o acero:

= Se evitara el uso de productos abrasivos para su limpieza.

» Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ellas de acidos, lejias,
productos de limpieza o aguas procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan
afectar a los materiales constituyentes.

= Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosion de los anclajes o
cualquier otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No deberan actuar sobre antepechos de terrazas, balcones, escaleras, etc., sobrecargas
lineales horizontales que actlen en su borde superior con un valor superior a 0,50 kN/m en
edificaciones de uso privado y superior a 1,00 kN/m en locales de uso publico.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

W Periddicamente, se limpiaran las barandillas.

B Cada dos afios se renovara la pintura de las barandillas, en climas muy agresivos.
B Cada tres afios se renovara la pintura de las barandillas, en climas humedos.

B Cada cinco anos se renovara la pintura de las barandillas, en climas secos.

B Cada tres afos se revisaran los anclajes, en el caso de ser atornillados.
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W Cada cinco afios se revisaran los anclajes, en el caso de ser soldados.

W Aleaciones o acero:

= Inspeccion visual general, comprobando su fijaciéon al soporte, si el anclaje es por
soldadura. Si fuese mediante atornillado, se revisara anualmente.

= Se observara la posible aparicion de manchas de 6xido en la fabrica procedentes de
los anclajes.

» Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un
pafio humedo o con agua y jabdn neutro.

= Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

» Conservacion mediante repintado, en caso de barandillas de acero pintado y climas
secos; cada tres anos, con clima hiumedo y cada dos afios si el clima o ambiente es
muy agresivo.

B De piedra:
= Inspeccion visual general, para comprobar su fijacion al soporte y para detectar en los
elementos anomalias o desperfectos, como agrietamiento, manchas diversas, etc.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, de las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.

B En caso de detectar posible corrosion de los anclajes, deberadn descubrirse y protegerse
adecuadamente, sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

FDC FACHADAS |DEFENSAS EN EXTERIORES |CIERRES METALICOS

uso
PRECAUCIONES
B Se evitara el uso de productos abrasivos en la limpieza de los cierres.

B Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco,
guias 0 mecanismos.

B Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja. Evitar
la colocacion de tacos o cufias de madera entre el larguero del marco que lleva las bisagras
y la hoja para mantener la puerta abierta.

W Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire o regular el mecanismo eléctrico
en las de cierre automatico.

B Locales:

= En los cierres enrollables se evitardn los movimientos bruscos de apertura o cierre
que provocan golpes al final del recorrido. En estas operaciones conviene sujetar con
el pie el travesafio final del cierre, con objeto de que el encaje de las cerraduras se
produzca suavemente.

= Igualmente, los cierres extensibles se desplazaran con suavidad, evitando tirones
bruscos y golpes al final del recorrido.

W Puertas:

= Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco o
herrajes.
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= Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja.
Evitar la colocacién de tacos o cunas de madera entre el larguero del marco que lleva
las bisagras y la hoja para mantener la puerta abierta.

= Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire.

B Garaje, basculantes y levadizas:

= Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco,
guias o mecanismos.

= Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre las guias y las hojas y entre
largueros y piezas moviles.

= Evitar el cierre violento y el golpe final de la hoja cuando se acciona manualmente o
regular el mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas
fijas o de los elementos mecénicos o moviles de las lamas y perfiles, se dara aviso a un
técnico competente.

PROHIBICIONES
B No se colgara de los marcos o de la hoja ningun objeto ni se fijara sobre ellos.
B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a la hoja.

W Locales:
= No apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del cierre.
* No colgar de las lamas, barras o grapas ningun objeto ni fijarlo sobre ellas.
W Puertas:
= No apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares a la hoja.
* No colgar de los marcos o la hoja ningln objeto ni fijarlo sobre ellos.
B Garaje, basculantes y levadizas:

= No apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares a la hoja.
= No colgar de los marcos o la hoja ningun objeto ni fijarlo sobre ellos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
W Periédicamente, se limpiaran los cierres.

B Cada seis meses se engrasaran las guias, elementos de giro y mecanismos de
accionamiento.

B Cada tres afios, o antes si aparecieran roturas o mal funcionamiento, se inspeccionara el
cierre reparando los defectos que hayan aparecido, asi como la pintura o proteccién que
pudiera llevar.

B Cada tres afos se renovara la pintura de los elementos metalicos de los cierres.

B Inspeccion y conservacion:

= Revisién del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para
detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura
o tratamiento externo anticorrosivo.

= Se revisaran cada seis meses los herrajes de colgar, engrasandolos con aceite ligero
si fuera necesario, el estado de los mecanismos y del liquido de freno retenedor, en
su caso, y el estado de los elementos del equipo automatico.

= Se revisaran y engrasaran anualmente los herrajes de cierre y de seguridad.
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* En el caso de sistemas de cierre con muelles, se revisaran y regularan cada tres anos.
= Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios segun el
grado de exposicion.

HLimpieza:

» Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccidn de los rebajes del marco en donde
encaja la hoja. Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de
cuelgue y cierre (bisagras, cerraduras, etc.).

= Se limpiaran las hojas, perfiles, etc., segun el material y su acabado, para lo que
basta normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente neutro,
procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el empleo de
polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona.

= En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente.

M Locales:

= Inspeccion del estado de las lamas, perfiles, barras, grapas, guias, montantes y
travesafios, para detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o
deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo; inspeccion del buen
estado de conservacion y funcionamiento de las cerraduras, tornos de enrollamiento,
bulones y ruedas de desplazamiento sobre las guias.

» Se comprobara y regulara la tensién de muelles y cables cada seis meses.

* Limpieza y conservacion:

* Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los carriles de
deslizamiento de los cierres. Debe hacerse lo mismo en las levas de cerraduras.

* Se limpiaran las lamas, perfiles, barras, etc., segin el material y su acabado,
para lo que basta normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de
detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe
evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes
organicos como la acetona.

» Deberan engrasarse las guias de los cierres cada seis meses, con pincel y aceite
multigrado. Asimismo, se engrasaran con aceite ligero los bombines, cerraduras
y cualquier parte movil del cierre.

W Puertas:

= Inspeccion y conservacion:

» Revisién del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesaifios
para detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de
la pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

» Se revisaran cada seis meses los herrajes de colgar, engrasandolos con aceite
ligero, si fuera necesario.

» Se revisaran y engrasaran anualmente los herrajes de cierre y de seguridad.

* Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios, segun
estén expuestas al exterior o protegidas.

= Limpieza:

* Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccidon de los rebajes del marco en
donde encaja la hoja. Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los
herrajes de cuelgue y cierre (bisagras, cerraduras, etc.).

» Se limpiaran las hojas, perfiles, etc., segun el material y su acabado, para lo que
basta normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente
neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el
empleo de polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos
como la acetona.

* En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B En caso de reparacién o reposicién de los elementos mecanicos o mdviles, se repararan o
sustituiran por personal cualificado.

FDG FACHADAS |DEFENSAS EN EXTERIORES |PUERTAS DE GARAJE

uso
PRECAUCIONES
W Evitar el uso de productos abrasivos en la limpieza de las puertas.

W Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guias o
mecanismos.

B Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja. Evitar
la colocacién de tacos o cufias de madera entre el larguero del marco que lleva las bisagras
y la hoja para mantener la puerta abierta.

W Evitard los portazos cuando existen fuertes corrientes de aire o regular el mecanismo
eléctrico en las de cierre automatico.

W Puertas:

= Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco o
herrajes.

= Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja.
Evitar la colocacion de tacos o cufias de madera entre el larguero del marco que lleva
las bisagras y la hoja para mantener la puerta abierta.

= Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire.

m Garaje, basculantes y levadizas:

= Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco,
guias 0 mecanismos.

= Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre las guias y las hojas y entre
largueros y piezas moviles.

= Evitar el cierre violento y el golpe final de la hoja cuando se acciona manualmente o
regular el mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas
fijas y de los elementos mecdnicos o moviles de las lamas y perfiles, se darad aviso a un
técnico competente.

PROHIBICIONES
B No se colgara de los marcos o de la hoja ningun objeto ni se fijara sobre ellos.

B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a la hoja.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Puertas:

» Inspeccion y conservacion:
» Revisidén del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesaifos
para detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de
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la pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

» Se revisaran cada seis meses los herrajes de colgar, engrasandolos con aceite
ligero, si fuera necesario.

» Se revisaran y engrasaran anualmente los herrajes de cierre y de seguridad.

» Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios, segun
se hallen expuestas al exterior o protegidas.

= Limpieza:

» Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los rebajes del marco
donde encaja la hoja. Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los
herrajes de cuelgue y cierre (bisagras, cerraduras, etc.).

» Se limpiaran las hojas, perfiles, etc., segin el material y su acabado, para lo que
basta normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente
neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el
empleo de polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos
como la acetona.

* En las puertas dotadas de rejillas de ventilacidén, se limpiaran éstas anualmente.

B Garaje, basculantes y levadizas:

= Inspeccion y conservacion:

» Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios
para detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de
la pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

* Se revisaran cada seis meses los herrajes de colgar, que se engrasaran con
aceite ligero si fuera necesario, el estado de los mecanismos y del liquido de
freno retenedor, en su caso, y el estado de los elementos del equipo automatico.

* Anualmente se revisaran y engrasaran con aceite ligero los herrajes de cierre y
de seguridad.

» Cada seis meses deberan engrasarse las guias de los cierres y los elementos de
articulacién, con pincel y aceite multigrado o grasa termoestable.

* En el caso de sistemas de cierre con muelles, se revisaran y regularan cada tres
anos.

* Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios, segun
el grado de exposicidn.

mLimpieza:

» Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccién de los rebajes del marco en donde
encaja la hoja. Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de
cuelgue y cierre (bisagras, cerraduras, etc.).

= Se limpiaran las hojas, perfiles, etc., segin el material y su acabado, para lo que
basta normalmente una esponja o pafo humedecido o algo de detergente neutro,
procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el empleo de
polvos abrasivos, &acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona.

* En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B En caso de reparacién o reposicion de los elementos mecanicos o mdviles, se repararan o
sustituiran por parte de personal cualificado.
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FDP FACHADAS |DEFENSAS EN EXTERIORES [PERSIANAS Y CAPIALZADOS

uUso
PRECAUCIONES

W Se evitara el uso de productos abrasivos en la limpieza de las persianas. La limpieza de las
persianas con lamas de madera se realizard en seco y las de PVC o de aluminio se
limpiaran con agua y detergente.

W Se evitard forzar las lamas en las persianas enrollables de aluminio cuando queden
encalladas en las guias.

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre la persiana de productos
causticos y de agua procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

B Se evitara el accionamiento brusco de la cinta o manivela de enrollado y que al subirla los
topes lleguen a tocar el dintel.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cintas o cables y
elementos mecdanicos de elevacion, se dara aviso a un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares al plano de
cierre.

B No se levantara la persiana empujandola por el borde inferior o tirando de los topes.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Periddicamente, se limpiaran las persianas. Las de lamas de madera se limpiaran en seco y
las de PVC o de aluminio, con agua y detergente, nunca con polvos abrasivos.

B Cada afio se inspeccionara el buen funcionamiento de los elementos moviles de las
persianas enrollables.

B Cada tres afios, o antes si se apreciaran roturas o mal funcionamiento, se inspeccionara la
persiana reparando los defectos que hayan aparecido y se procedera al barnizado, pintado
0 engrase de los elementos que lo precisen.

B Cada tres afios se repondran las cintas de las persianas enrollables.
B Cada tres afios se engrasaran las guias y el tambor de las persianas enrollables.

m Enrollables:

» Inspeccion del estado de las lamas para detectar roturas, desencajados vy
desplazamientos horizontales y comprobacion del buen estado de conservacién de las
cintas, cables o manivelas de elevacion.

» Limpieza y conservacion:

» Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de las guias de deslizamiento
de la persiana.

» Se limpiaran las lamas en seco, si son de madera vista o barnizada, y con agua
y detergente neutro, si son de aluminio o de plastico, procediendo con suavidad
para no rayar la superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos,
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productos quimicos o disolventes organicos como la acetona.

* En el caso de persianas con manivela o accionadas eléctricamente, deberan
engrasarse anualmente los cojinetes de los tornos o los elementos modviles
correspondientes.

W Venecianas:

= Inspeccion del estado de las lamas y carriles para detectar roturas y deformaciones y
comprobacion del buen estado de conservacion de los elementos de las cintas,
cordones y elementos moviles.

» Limpieza y conservacion:

* Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los carriles de
deslizamiento.

e Se limpiaran las lamas y cortinas en seco o con agua y detergente neutro,
procediendo con suavidad para no rayar la superficie.

» Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o
disolventes organicos como la acetona.

* En el caso de persianas con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente
todos los afios los puntos de giro y los mecanismos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B En caso de reparacién o reposicién de los elementos mecanicos de elevacion, cintas o
cables, se repararan o sustituirdn por parte de personal cualificado.

FDR FACHADAS |DEFENSAS EN EXTERIORES |[REJAS Y ENTRAMADOS
METALICOS

uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran los golpes y roces.

B Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la reja cambios en su volumen,
forma y aspecto.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosion de los anclajes o
cualquier otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES

mNo deben utilizarse las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados
a la subida de muebles o cargas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
W Periédicamente, se limpiaran las rejas.

B Cada tres anos, o antes si aparecieran roturas, se inspeccionara la reja, reparando los
defectos que hayan aparecido asi como la pintura o proteccion que pudiera llevar.

B Cada tres afios se revisaran los anclajes de las rejas si fueran atornillados y cada cinco en
caso de ser soldados.

B Cada tres afios se renovara la pintura de las rejas y los complementos metalicos.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se realizaran las reparaciones oportunas de soldadura con las protecciones adecuadas y
ayudas de albaiiileria necesarias.

FFF FACHADAS [CERRAMIENTOS [FABRICAS

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitara la exposicién de la fabrica a la accion continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar y se alertara de
posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

B Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la
fabrica.

B Se evitard el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de
jardineras.

PRESCRIPCIONES

BSi se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o
envejecimiento indebido, se debera dar aviso a un técnico competente.

B La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.

PROHIBICIONES

W Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.
B Abrir rozas.

B Empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que
ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

B Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

B Sujetar elementos sobre la fabrica, como cables, instalaciones, soportes, anclajes de
rotulos, etc., que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia. En su caso,
debera estudiarse por un técnico cualificado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como
desplomes u otras deformaciones, la erosibn anormal o excesiva de pafios, los
desconchados o descamaciones, la erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas y la
aparicion de humedades y manchas diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un técnico
especializado, del estado de los materiales y de la adecuacién del método a emplear.

B La limpieza se realizard segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos usuales:
lavado con agua, limpieza quimica, proyeccion de abrasivos, etc.; las manchas ocasionales
y pintadas se eliminardn mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia
implicada.
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B Reparacion: sustitucion de las piezas deterioradas por otras de las mismas caracteristicas
gue las existentes, procurando seguir las especificaciones de un técnico especialista.

B En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.

FRA FACHADAS |REMATES DE EXTERIORES |ALBARDILLAS

uso

PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos &cidos.
PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla o resultara
dafiada por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a
personal cualificado.

PROHIBICIONES
B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan danar las albardillas.

B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos concentrados perpendiculares al
plano de la albardilla.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizara una revision de las
albardillas, inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo
de lesion.

W Inspeccion periddica para detectar:

* La posible apariciéon y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiéon anormal o
excesiva y los desconchados de las albardillas de materiales pétreos.

* La oxidacion o corrosion de las albardillas metalicas o la pérdida o deterioro de los
tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

* La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de
piezas.

= La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla,
concentrandose el vertido del agua en ciertos puntos.

B Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de suciedad debida a la
contaminacion y al polvo. Normalmente, se realiza mediante cepillado con agua y
detergente neutro, evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y
causticos y los disolventes organicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las
especificaciones de un técnico. En el caso de las chapas metalicas, sustituyéndolas o
reponiendo los tratamientos protectores.
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FRC FACHADAS |REMATES DE EXTERIORES [RECERCADOS

uso

PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

BSi se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de recercado o resultara
dafiada por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a
personal cualificado.

PROHIBICIONES

B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los elementos de
recercado.

B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos concentrados perpendiculares al
plano del elemento de recercado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizarda una revisiéon de los
elementos de recercado, inspeccionando la posible apariciéon de fisuras, desplomes o
cualquier otro tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las
especificaciones de un técnico.

FRV FACHADAS |REMATES DE EXTERIORES |VIERTEAGUAS

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y
de agua procedente de jardineras.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del vierteaguas o resultara
dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a
personal cualificado.

PROHIBICIONES
B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los vierteaguas.

mNo apoyar objetos pesados ni aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano del
alféizar.

B No apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del
agua y manchan la piedra.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizara una revisiéon de los
vierteaguas, inspeccionando la posible aparicién de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo
de lesion.

W Inspeccion periddica para detectar:

* La posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o
excesiva y los desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.

* La oxidacion o corrosion de los vierteaguas metalicos, o la pérdida o deterioro de los
tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

= La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de
piezas.

= La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla,
concentrandose el vertido del agua en ciertos puntos.

B Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de suciedad debida a la
contaminacion y al polvo. Normalmente, se realiza mediante cepillado con agua y
detergente neutro, evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y
causticos y los disolventes organicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas con mortero de cemento y rejuntado
con lechada de cemento blanco, procurando seguir las especificaciones de un técnico. En el
caso de chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en su
caso.

FRD FACHADAS [REMATES DE EXTERIORES [DINTELES

uso

PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel o resultara dafiado
por cualquier circunstancia, debera avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES

B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafar los dinteles.

B No apoyar objetos pesados ni aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano del
dintel.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizarda una revisiéon de los
dinteles, inspeccionando la posible aparicién de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de
lesion.
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B Inspeccién perioddica para detectar:

* La posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o
excesiva y los desconchados de los dinteles de materiales pétreos.

* La oxidacion o corrosion de los dinteles metalicos, o la pérdida o deterioro de los
tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

= La erosidon anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de
piezas.

B Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de suciedad debida a la
contaminacion y al polvo. Normalmente, se realiza mediante cepillado con agua y
detergente neutro, evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y
causticos y los disolventes organicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas con mortero de cemento y rejuntado
con lechada de cemento blanco, procurando seguir las especificaciones de un técnico. En el
caso de chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en su
caso.

FVC FACHADAS |VIDRIOS |ES,PECIALES: DOBLE ACRISTALAMIENTO CON
CAMARA

uso
PRECAUCIONES
B Se evitara en la limpieza de los vidrios el uso de productos abrasivos que puedan rayarlos.

B Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

B Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas,
asi como los portazos.

B Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.

W Evitar el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No apoyar objetos ni aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
B Se limpiaran periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

B Se inspeccionaran periddicamente los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de
las masillas o perfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

B Cada 5 afios se revisaran las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

B Cada 10 anos, como maximo, se revisara la posible disminucion de la visibilidad a causa de
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la formacién de condensaciones o depdsitos de polvo sobre las caras internas de la cdmara.

W Inspeccion ocular:

= Rotura del vidrio y deterioro anormal de las masillas o perfiles extrusionados o
pérdida de estanqueidad.

» Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo, normalmente con ligero
lavado de agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

= Cuando el vidrio lleva tratamiento por capas, como los "planitherm" o "cool-lite",
debera secarse la superficie, una vez aclarada, mediante un pano limpio y suave para
evitar rayaduras.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La reposicion de los acristalamientos rotos, asi como del material de sellado, reposicién de
las masillas eldsticas, masillas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados
elasticos sera llevada a cabo por un profesional cualificado.

FVI FACHADAS (VIDRIOS |PLANOS: IMPRESOS

uso
PRECAUCIONES
B Se evitara en la limpieza de los vidrios el uso de productos abrasivos que puedan rayarlos.

B Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

B Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas,
asi como los portazos.

B Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse al
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

B No apoyar objetos ni aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo, normalmente con ligero
lavado de agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: reposicion del acristalamiento roto con otro idéntico asi como del material de
sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

B Reposicion de la masilla elastica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles
extrusionados elasticos, sustituyéndolos en caso de pérdida de estanqueidad.
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FVS FACHADAS |VIDRIOS [ESPECIALES: SEGURIDAD

uso
PRECAUCIONES
W Evitar en la limpieza de los vidrios el uso de productos abrasivos que puedan rayarlos.

B Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

W Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi
como los portazos.

B Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.

B Evitar el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar el
vidrio.

PRESCRIPCIONES

B Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd repararse
inmediatamente.

B Ante cualquier fendmeno, golpe o perforacion que disminuyese las condiciones de
seguridad del vidrio, éste sera reemplazado.

PROHIBICIONES

®m No apoyar objetos ni aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion ocular periddica para observar las roturas del vidrio y el deterioro anormal de
las masillas o perfiles extrusionados o su pérdida de estanqueidad.

B Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo, normalmente con ligero
lavado de agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: reposicion del acristalamiento roto con otro idéntico asi como del material de
sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

B Reposicion de la masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles
extrusionados elasticos, sustituyéndolos en caso de pérdida de estanqueidad.
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FVT FACHADAS |VIDRIOS [TEMPLADOS

uso
PRECAUCIONES
B Se evitara en la limpieza de los vidrios el uso de productos abrasivos que puedan rayarlos.

B Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

B Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas,
asi como los portazos.

B Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.

B Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No apoyar objetos ni aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
B Se limpiaran periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

B Se inspeccionaran periddicamente los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de
las masillas o perfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

B Cada 5 afos se revisaran las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La reposicidon de los acristalamientos rotos, asi como del material de sellado, reposicién de
las masillas eldsticas, masillas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados
elasticos sera llevada a cabo por un profesional cualificado.
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P PARTICIONES

B La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que
han sido proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

B No se realizard ninguna alteraciéon de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la
solucidn inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc.

B No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma
de trabajo de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

B Se deberan ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del
aire en el ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacion, lo que
produce dafios tales como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiara con
productos especiales y con el repintado antimoho que evite su transparencia.

BNo se deberan utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacion
considerable de la humedad. Las cortinas deben llegar so6lo hasta la repisa de la ventana vy,
ademas, es aconsejable que entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada
de 30 cm.
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PAF PARTICIONES |JARMARIOS |[EMPOTRADOS SIN OBRA

uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran los golpes y roces.

B Se evitaran las humedades, ya que estas producen en la madera cambios en su volumen,
forma y aspecto.

B Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol, si no estd preparada para tal accién, ya
que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

PRESCRIPCIONES

B Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deben
mantenerse entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

W Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segun su
uso vy situaciéon respecto de los aparatos de calefaccion.

PROHIBICIONES
B No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan danarla.

B No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan
dafarla.

m No se deberdn forzar las manivelas ni los mecanismos.

B No se colgaran pesos en las puertas.

B No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

m Nunca se debe mojar la madera vy, si ésta se humedece, debe secarse inmediatamente.
m Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

B No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera
barnizado, ya que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado. Se utilizard un
producto quimico recomendado por un especialista.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion periddica del funcionamiento:

» Cada 6 meses se revisaran los herrajes de colgar, realizando el engrase si fuera
necesario.

» Cada ano se engrasaran los herrajes con elementos de rozamiento.

» Cada 5 afios, como maximo, se barnizaran y/o pintaran las puertas.

= Cada 5 anos, como maximo, se comprobara la inmovilidad del entramado y del
empanelado, asi como el estado de los junquillos. En caso de deterioro del perfil
continuo, se sustituira éste.

= Cada 10 afos se renovaran los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra
los insectos y los hongos de las maderas de los marcos y puertas.

B Para la limpieza diaria se deberan utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares
adecuados al objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa, con el objetivo de limpiar
el polvo depositado.
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m Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de
proteccién utilizado en cada elemento de madera.

B En funcidon de que sea barniz, cera o aceite, se utilizara un champl o producto quimico
similar recomendado por un especialista.

B La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a
cada caso.

B Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado debe actuarse con
mucha precaucidon, acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia v,
siempre antes de su aplicacion general, realizar en un rincén poco visible una prueba de la
compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BMEn caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados. Sustitucion y reposicion de
elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

PAH PARTICIONES |[ARMARIOS [PUERTAS DE MADERA

uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran los golpes y roces.

B Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la madera cambios en su volumen,
forma y aspecto.

B Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol si no esta preparada para tal accién, ya
que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

PRESCRIPCIONES

B Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deben
mantenerse entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

B Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segin su
uso y la situacién de la calefaccion.

PROHIBICIONES
B No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan danarla.

B No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan
dafarla.

B No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

B No se colgaran pesos en las puertas.

B No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

B Nunca se debe mojar la madera vy, si ésta se humedece, debe secarse inmediatamente.
B Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

B No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera
barnizado, ya que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado. Se utilizara un
producto quimico recomendado por un especialista.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

m Inspeccién periddica del funcionamiento:

= Cada 6 meses se revisaran los herrajes de colgar, realizando el engrase si fuera
necesario.

» Cada ano se engrasaran los herrajes con elementos de rozamiento.

» Cada 5 afios, como maximo, se barnizaran y/o pintaran las puertas.

= Cada 5 anos, como maximo, se comprobara la inmovilidad del entramado y del
empanelado y el estado de los junquillos. En caso del deterioro del perfil continuo, se
sustituira éste.

= Cada 10 afos se renovaran los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra
los insectos y los hongos de las maderas de los marcos y puertas de madera.

W Para la limpieza diaria se deberan utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares
adecuados al objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa, con el objetivo de limpiar
el polvo depositado.

B Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de
proteccién utilizado en cada elemento de madera.

B En funciéon de que sea barniz, cera o aceite, se utilizara un champul o producto quimico
similar recomendado por un especialista.

B La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a
cada caso.

B Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado debe actuarse con
mucha precaucién, acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia v,
siempre antes de su aplicacion general, realizar en un rincon poco visible una prueba de la
compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BMEn caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados; asimismo, se realizard la
sustitucion y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

PDB PARTICIONES |DEFENSAS INTERIORES |BARANDILLAS Y PASAMANOS
DE ESCALERAS

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ellas de acidos, lejias, productos
de limpieza o aguas procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los
materiales constituyentes.

PRESCRIPCIONES

BSi se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, debera repararse
inmediatamente.

B Si se observara la aparicion de manchas de 6xido en la fabrica, procedente de la posible
corrosion de los anclajes, deberd repararse inmediatamente, segun indicaciones de
personal cualificado.
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PROHIBICIONES

B No deberan utilizarse como apoyo de andamios, tablones ni elementos destinados a la
subida de muebles o cargas.

B No se aplicaran esfuerzos perpendiculares al plano de la barandilla.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion visual general, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible
aparicién de manchas de 6xido en la fabrica, procedentes de los anclajes:

= Cada ano, si es atornillado.
= Cada dos afnos, si es por soldadura.

B Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pano
himedo o con agua y jabdn neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

B Conservacion mediante la renovacion periddica de la pintura, como minimo:

= Cada dos afios, en climas muy agresivos.
= Cada tres afos, en climas hiumedos.
= Cada cinco afios, en climas secos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La reparacion de las barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado se llevara a
cabo por profesional cualificado mediante pulverizadores o pinceles especiales. Cuando se
detecte posible corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse
adecuadamente, sellando los empotramientos a la fabrica.

PEA PARTICIONES |PUERTAS DE ENTRADA A LA VIVIENDA [ACORAZADAS

uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran los golpes, roces y humedades.

B Se evitard la incidencia directa de los rayos del sol si no estd preparada para tal accién, ya
que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad no modificara la carpinteria ni colocara acondicionadores sujetos a la misma
sin que previamente se aprueben estas operaciones por un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan danarla.
B No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

B No se colgaran pesos en las puertas.

B No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

B Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la carpinteria.

Parte II. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 49



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE ———
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop.
Promotor:
C Ohicial de Mad.
Arguitectos de Madri Particiones
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

m Inspeccién periddica del funcionamiento:

» Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes de cierre y seguridad y cada 6
meses, los herrajes de colgar.

» Cada 3 afios se repasara la proteccidn de las carpinterias pintadas en exteriores y
cada 5 afios, en carpinterias interiores.

= Cada 5 afios, o antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal
funcionamiento, se inspeccionara la carpinteria.

B Cuando se detecte alguna de estas anomalias, se recurrird a personal especializado.
W Periddicamente, se limpiara la suciedad y residuos de polucién con un trapo hiumedo.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BMEn caso de rotura o pérdida de estanqueidad de perfiles, deberan reintegrarse las
condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos afectados.

PEH PARTICIONES |[PUERTAS DE ENTRADA A LA VIVIENDA |MADERA

uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran los golpes y roces.

B Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la madera cambios en su volumen,
forma y aspecto.

B Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol si no esta preparada para tal accién, ya
que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

PRESCRIPCIONES

B Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deben
mantenerse entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

W Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segun su
uso y la situacién de la calefaccion.

PROHIBICIONES
B No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan danarla.

B No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan
dafarla.

B No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

B No se colgaran pesos en las puertas.

B No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

m Nunca se debe mojar la madera vy, si ésta se humedece, debe secarse inmediatamente.
® Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

B No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera
barnizado, ya que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado. Se utilizara un
producto quimico recomendado por un especialista.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Inspeccion periddica del funcionamiento:

» Cada 6 meses se revisaran los herrajes de colgar, realizando el engrase si fuera
necesario.

» Cada ano se engrasaran los herrajes con elementos de rozamiento.

» Cada 5 afios, como maximo, se barnizaran y/o pintaran las puertas.

» Cada 5 afios, como maximo, se comprobara la inmovilidad del entramado y del
empanelado y el estado de los junquillos. En caso del deterioro del perfil continuo, se
sustituira éste.

= Cada 10 afos se renovaran los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra
los insectos y los hongos de las maderas de los marcos y puertas.

B Para la limpieza diaria se deberan utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares
adecuados al objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa, con el objetivo de limpiar
el polvo depositado.

m Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de
proteccién utilizado en cada elemento de madera.

B En funcidon de que sea barniz, cera o aceite, se utilizard un champd o producto quimico
similar recomendado por un especialista.

W La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a
cada caso.

B Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado debe actuarse con
mucha precaucion, acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia v,
siempre antes de su aplicacion general, realizar en un rincon poco visible una prueba de la
compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BEn caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las
condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos afectados; asimismo, se
realizara la sustitucidén y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

PPC PARTICIONES |[PUERTAS DE PASO INTERIORES [METALICAS

uUso
PRECAUCIONES

W Evitar el cierre violento de las hojas de puertas; manipular con prudencia los elementos de
Cierre.

B Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a
llevar a cabo trabajos como limpieza, pintado, revoco, etc.

PRESCRIPCIONES

BSi por parte de la propiedad se procediera a modificar la carpinteria o a colocar
acondicionadores de aire sujetos a la misma, debera avisarse con anterioridad a un técnico
competente que apruebe estas operaciones.

PROHIBICIONES
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B No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan danarla.

B No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan
dafarla.

B No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.
B No se colgaran pesos en las puertas.

B No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion periddica del funcionamiento:

» Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes de cierre y seguridad y cada 6
meses, los herrajes de colgar.

» Cada 3 afios se repasara la proteccién de las carpinterias pintadas en exteriores y
cada 5 afios, en carpinterias interiores.

= Cada 5 afios, o antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal
funcionamiento, se inspeccionara la carpinteria; se repararan los defectos que puedan
aparecer en ella.

B Cuando se detecte alguna de estas anomalias, se recurrird a personal especializado, que en
caso necesario engrasara con aceite ligero o desmontara las puertas para el correcto
funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.

W Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucién se utilizara un trapo humedo.
En caso de manchas aisladas puede afadirse a la solucidon jabonosa polvos de limpieza o
un poco de amoniaco. En cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes,
acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.

B Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de
proteccién utilizado en cada elemento de chapa galvanizada.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BEn caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las
condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos afectados. Se
sustituirdn y repondran los elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. Se repintaran
cuando sea necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los
perfiles, acudiendo a un profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del
revestimiento o si se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total
idoneidad.

PPM PARTICIONES |PUERTAS DE PASO INTERIORES |DE MADERA

uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran los golpes y roces.

B Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la madera cambios en su volumen,
forma y aspecto.

B Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol si no esta preparada para tal accién, ya
que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.
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PRESCRIPCIONES

B Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deben
mantenerse entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

B Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segin su
uso y la situacién de la calefaccion.

PROHIBICIONES
B No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan danarla.

B No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan
dafarla.

B No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

B No se colgaran pesos en las puertas.

B No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

B Nunca se debe mojar la madera vy, si ésta se humedece, debe secarse inmediatamente.
B Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

B No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera
barnizado, ya que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado. Se utilizara un
producto quimico recomendado por un especialista.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Inspeccién periddica del funcionamiento:

= Cada 6 meses se revisaran los herrajes de colgar, realizando el engrase si fuera
necesario.

= Cada ano se engrasaran los herrajes con elementos de rozamiento.

» Cada 5 afios, como maximo, se barnizaran y/o pintaran las puertas.

= Cada 5 anos, como maximo, se comprobara la inmovilidad del entramado y del
empanelado y el estado de los junquillos. En caso del deterioro del perfil continuo, se
sustituira éste.

= Cada 10 afos se renovaran los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra
los insectos y los hongos de las maderas de los marcos y puertas.

W Para la limpieza diaria se deberan utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares
adecuados al objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa, con el objetivo de limpiar
el polvo depositado.

B Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de
proteccién utilizado en cada elemento de madera.

B En funciéon de que sea barniz, cera o aceite, se utilizara un champu o producto quimico
similar recomendado por un especialista.

B La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a
cada caso.

B Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado debe actuarse con
mucha precaucién, acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia v,
siempre antes de su aplicacion general, realizar en un rincon poco visible una prueba de la
compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BMEn caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucién de los elementos afectados; asimismo, se realizara la
sustitucion y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

PPR PARTICIONES |PUERTAS DE PASO INTERIORES |RESISTENTES AL FUEGO

Uso
PRECAUCIONES

W Evitar el cierre violento de las hojas de puertas; manipular con prudencia los elementos de
cierre.

W Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a
llevar a cabo trabajos como limpieza, pintado, revoco, etc.

PRESCRIPCIONES

BSi por parte de la propiedad se procediera a modificar la carpinteria o a colocar
acondicionadores de aire sujetos a la misma, debera avisarse con anterioridad a un técnico
competente que apruebe estas operaciones.

PROHIBICIONES
B No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

B No se modificard la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan
dafarla.

B No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.
B No se colgaran pesos en las puertas.

B No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion periddica del funcionamiento:

= Cada afio se revisaran y engrasaran los herrajes de cierre y seguridad y cada 6
meses, los herrajes de colgar.

» Cada seis meses se revisara el estado de los mecanismos, el liquido del freno
retenedor y el estado de los elementos del equipo automatico, sustituyendo las piezas
que pudieran ocasionar deficiencias en el funcionamiento.

= Cada 3 afios se repasara la proteccién de las carpinterias pintadas en exteriores y
cada 5 afios, en carpinterias interiores.

= Cada 5 afios, o antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal
funcionamiento, se inspeccionara la carpinteria; se repararan los defectos que puedan
aparecer en ella.

B Cuando se detecte alguna de estas anomalias se recurrird a personal especializado, que en
caso necesario, engrasara con aceite ligero o desmontard las puertas para el correcto
funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.

B Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucién se utilizara un trapo humedo.

En caso de manchas aisladas, pueden afiadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o
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un poco de amoniaco. En cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos,
disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.

B Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de
proteccién utilizado en cada elemento de chapa galvanizada.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BMEn caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados. Sustitucion y reposicién de
elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. Se repintardn cuando sea necesario para
recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los perfiles, acudiendo en su
caso a un profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del revestimiento o si
se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PTF PARTICIONES |TABIQUES Y TRASDOSADOS |[FABRICAS

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitara la exposicion de las fabricas a la accion continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar y se alertard de
posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

B Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan
descascarillar o romper alguna pieza.

B Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

B Se evitara clavar algun elemento en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones
ocultas existentes, eléctricas, de fontaneria o calefaccion.

PRESCRIPCIONES

BSi se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse
inmediatamente.

PROHIBICIONES

mNo se empotraran ni apoyaran en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales
que ejerzan una sobrecarga concentrada.

B No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en
el proyecto.

m No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar la tabiqueria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Periddicamente, se haran inspecciones para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas,
deterioros o desprendimientos, en el caso de particiones interiores.

B Cada diez anos en locales habitados, cada afio en locales deshabitados, o antes si fuera
apreciada alguna anomalia, se realizard una revisién de la tabiqueria, inspeccionando la
posible aparicion de:

= Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.
* La erosion anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.
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* La erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas.
= La aparicidon de humedades y manchas diversas.

BEn caso de ser observado alguno de estos sintomas, sera estudiado por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: reposicidon de las piezas rotas con otras idénticas, previa limpieza cuidadosa
del hueco para eliminar todo resto. Como paso previo a la realizacion de alguna
redistribucién de la tabiqueria, se debera consultar a un técnico, por si pudiera afectar a
elementos estructurales.

PTP PARTICIONES |TABIQUES Y TRASDOSADOS [PLACAS

uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran humedades perniciosas permanentes o habituales.

B Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan
descascarillar o romper alguna pieza.

B Se evitard el vertido sobre las placas de productos causticos y de agua procedente de
jardineras.

B Se evitara clavar algun elemento en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones
ocultas existentes, eléctricas, de fontaneria o calefaccion.

B Se evitara la transmisidn de empujes sobre las particiones.
PRESCRIPCIONES

BSi se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberd repararse
inmediatamente.

PROHIBICIONES

B No se empotraran o apoyaran en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales
que ejerzan una sobrecarga concentrada.

®m No se modificaran las condiciones de carga de los tabiques ni se rebasaran las previstas en
el proyecto.

B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar la tabiqueria.
B No se fijaran ni se colgaran objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.

B No se realizara ningan tipo de rozas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Periddicamente, se haran inspecciones para detectar la posible aparicidon de fisuras,
grietas, desplomes, etc.

BEn caso de ser observado alguno de estos sintomas, serd estudiado por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
realizarse.
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B La limpieza se realizara segun el tipo de acabado.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: reposicion de las piezas rotas con otras idénticas, previa limpieza cuidadosa
del hueco para eliminar todo resto. Como paso previo a la realizacion de alguna
redistribucién de la tabiqueria, se debera consultar a un técnico, por si pudiera afectar a
elementos estructurales.

B Todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado.

PVD PARTICIONES (VIDRIOS |PLANOS: DECORADOS

uso
PRECAUCIONES
B Se evitara en la limpieza de los vidrios el uso de productos abrasivos que puedan rayarlos.

B Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

B Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas,
asi como los portazos.

B Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.

mEvitar el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No apoyar objetos ni aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion ocular periddica para observar las roturas del vidrio y el deterioro anormal de
las masillas o perfiles extrusionados o su pérdida de estanqueidad.

B Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo, normalmente con ligero
lavado de agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

B Cuando el vidrio lleva tratamiento por capas, como los "planitherm" o "cool-lite", deberd
secarse la superficie, una vez aclarada, mediante un pafio limpio y suave para evitar
rayaduras.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Reparacion: reposicién del acristalamiento roto con otro idéntico asi como del material de
sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

B Reposicion de la masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles
extrusionados elasticos, sustituyéndolos en caso de pérdida de estanqueidad.
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I INSTALACIONES

B La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que
han sido proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

B Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento
(averia, revision y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

B No se realizardn modificaciones de la instalacién sin la intervencion de un instalador
especializado y las mismas se realizaran, en cualquier caso, dentro de las especificaciones
de la reglamentacion vigente y con la supervision de un técnico competente.

B Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de
diagramas esquematicos de los circuitos existentes, con indicacién de las zonas a las que
prestan servicio, nUmero y caracteristicas de los mismos.

B El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes
empleados en las instalaciones, deben ser realizados por empresas o
instaladores-mantenedores competentes y autorizados. Se debe disponer de un Contrato
de Mantenimiento con las respectivas empresas instaladoras autorizadas antes de habitar
el edificio.

W Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del
mantenimiento dejard constancia de cada visita, anotando el estado general de Ia
instalacion, los defectos observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del
potencial de proteccion.

BE| titular se responsabilizard de que esté vigente en todo momento el contrato de
mantenimiento y de la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la ultima
inspeccién oficial.

B El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el
arquitecto, instalador o promotor o bien debera proceder al levantamiento correspondiente
de aquéllas, de forma que en los citados planos queden reflejados los distintos
componentes de la instalacion.

m Igualmente, recibird los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacion
de las zonas a las que prestan servicio, nUmero y caracteristicas de todos los elementos,
codificacion e identificacion de cada una de las lineas, cdédigos de especificacién vy
localizacién de las cajas de registro y terminales e indicacién de todas las caracteristicas
principales de la instalacion.

B En la documentacidon se incluird razon social y domicilio de la empresa suministradora y/o
instaladora.
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ILA INSTALACIONES |[INFRAESTRUCTURA COMUN DE ACOMETIDAS

TELECOMUNICACIONES
uso
PRECAUCIONES

W Las arquetas no estan preparadas para el trafico de vehiculos. Por tanto, de ser necesario
circular sobre ellas o depositar pesos encima, deben protegerse temporalmente con una
chapa de acero o algin elemento similar.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido y trazado
de la canalizacion externa.

PROHIBICIONES

B El usuario no debe manipular ningin elemento de la canalizacion externa.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento debera ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su
normal funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccidon de un técnico
competente. Se considera que han variado las condiciones de uso en los siguientes casos:

= Cambio de utilizacién del edificio.

= Modificacién o ampliacién parcial de la instalacion que represente un aumento de los
servicios o necesidades.

= Cambios en la legislacién oficial que afecten a la instalacion.
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ILE INSTALACIONES [INFRAESTRUCTURA COMUN CANALIZACIONES DE
DE TELECOMUNICACIONES ENLACE

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitard, en instalaciones colectivas, utilizar los patinillos y canaladuras previstos para la
telefonia para otros usos diferentes.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros de enlace.

PROHIBICIONES

B No se podra modificar la instalacion ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por
un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento deberd ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable, de manera que el usuario, Unicamente en el caso de la existencia de
anomalias, debera dar aviso al operador del que se depende para descartar el problema en
la linea con la central o en el punto de terminacién de la red y solicitar los servicios de
personal cualificado para la red interior y sus terminales.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Asimismo, ademas de lo anteriormente expuesto, en instalaciones colectivas se debera, por
parte del personal de mantenimiento:

= Mantener limpio y despejado el armario o recinto de cabecera donde se ubican los
amplificadores.

= Mantener limpios los patinillos o0 canaladuras previstos para las telecomunicaciones,
que no podran ser destinados a otros usos diferentes.
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ILR INSTALACIONES [INFRAESTRUCTURA COMUN DE [EQUIPAMIENTO PARA
TELECOMUNICACIONES RECINTOS

uso

PRECAUCIONES

B Se evitara el acceso por parte del usuario a los recintos de instalaciones.
PRESCRIPCIONES

B La propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de las
instalaciones de telecomunicaciones, incluida en las infraestructuras comunes de acceso a
las mismas, quedando reflejados en los planos los distintos componentes de la instalacion,
asi como doble juego de llaves del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacién Inferior y
del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacion Superior o del Recinto de Instalaciones
de Telecomunicacion Unico, segun proceda en cada caso. La propiedad contara también
con la referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

PROHIBICIONES

B No se podra manipular la instalacion, salvo por personal cualificado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento debera ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.
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ILP INSTALACIONES [INFRAESTRUCTURA COMUN CANALIZACIONES

DE TELECOMUNICACIONES PRINCIPALES

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitard, en instalaciones colectivas, utilizar los patinillos y canaladuras previstos para la
telefonia para otros usos diferentes.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros principales.

PROHIBICIONES

B No se podra modificar la instalacion ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por
un técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B El mantenimiento deberd ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable, de manera que el usuario, Unicamente en el caso de la existencia de
anomalias, debera dar aviso al operador del que se depende.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.
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ILS INSTALACIONES [INFRAESTRUCTURA COMUN CANALIZACIONES

DE TELECOMUNICACIONES SECUNDARIAS

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitard, en instalaciones colectivas, utilizar los patinillos y canaladuras previstos para la
telefonia para otros usos diferentes.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros secundarios.

PROHIBICIONES

B No se podra modificar la instalacion ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por
un técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B El mantenimiento deberd ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable, de manera que el usuario, Unicamente en el caso de la existencia de
anomalias, debera dar aviso al operador del que se depende.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.
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ILI INSTALACIONES [INFRAESTRUCTURA COMUN CANALIZACIONES
DE TELECOMUNICACIONES INTERIORES

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitard realizar la conexién a la toma de sefial para telecomunicaciones desde
conectores no normalizados.

PRESCRIPCIONES

B E|l usuario debe conocer de antemano las caracteristicas del funcionamiento de los
aparatos, expuestas por parte del fabricante, para su correcto uso.

PROHIBICIONES

B No se podra modificar la instalacion ni ampliar el nimero de tomas sin un estudio realizado
por un técnico competente.

B El usuario no debe manipular ningldn elemento de la red de distribucién interior.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Comprobar la buena comunicacion entre interlocutores y procurar el buen estado de las
tomas de senal. Ante cualquier anomalia, se debe dar aviso al operador del que se depende
para descartar el problema en la linea con la central o en el punto de terminacién de la red
y solicitar los servicios de personal cualificado para la red interior y sus terminales.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Cada afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara por parte de un
instalador autorizado:

* El equipo de cabecera de red de distribucién interior, comprobando y ajustando la
sintonia de los receptores de satélite, midiendo y ajustando el nivel de senal a la
salida del equipo de cabecera y midiendo la sefal en las tomas del usuario.

BY en instalaciones colectivas e individuales:

= Comprobar la buena recepcidn de las emisoras y canales disponibles.
= Procurar el buen estado de las tomas de sefial.
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IAA INSTALACIONES [AUDIOVISUALES [RADIO-TELEVISION

uUso
PRECAUCIONES

B Las antenas o sus mastiles de fijaciéon no deberan utilizarse en ningln caso como apoyo de
andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de muebles o cargas.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la
antena y referencia del domicilio social de la empresa instaladora. Asimismo, debe conocer
de antemano las caracteristicas del funcionamiento de los aparatos, expuestas por parte
del fabricante, para su correcto uso.

PROHIBICIONES

B El usuario no debe subirse a las torres ni a los mastiles y, en consecuencia, no debe
manipular ningun elemento del equipo de captacion.

B No se podra modificar la instalacién ni ampliar el nimero de tomas sin un estudio realizado
por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento debera ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable, de manera que el usuario, Unicamente desde la azotea u otros puntos que no
entrafien peligro, debera realizar inspecciones visuales de los sistemas de captacién para
poder detectar problemas de corrosion de torre y mastil, pérdida de tensién en los vientos,
desprendimiento parcial de las antenas, goteras en la base de la torre, etc.

BEn caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un
instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Cada afo, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara por parte de un
instalador autorizado la instalacién, teniendo en cuenta los siguientes apartados:

= Revisar el sistema de captacion terrestre, reorientando las antenas y parabolas que se
hayan desviado.

= Reparar los preamplificadores de antenas terrestres y los conversores de parabolas.

= Sustituir las antenas u otro material dafiado, como cables.

= Ajustar la tension de los vientos y la presion de las tuercas y tornillos, revestir con
imprimacion de pintura antioxidante los elementos metdlicos expuestos a la
intemperie y reparar la impermeabilizacién de los anclajes del sistema.

= Comprobar la ganancia de sefial en el amplificador, midiendo la sefial a la entrada y
salida del mismo.

Parte II. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 65



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

CcCOAM MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop.
Promotor:
Colegio Oficial de Mad.
Arquitectos de Madri Instalaciones
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

IAF INSTALACIONES [AUDIOVISUALES [TELEFONIA BASICA

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitara realizar la conexidon a la toma de sefal para teléfono desde conectores no
normalizados.

B Se evitard, en instalaciones colectivas, utilizar los patinillos y canaladuras previstos para la
telefonia para otros usos diferentes.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la
instalacion de telefonia, incluida en las infraestructuras comunes de acceso a las
telecomunicaciones, quedando reflejado en los planos los distintos componentes de la
instalacion, asi como doble juego de llaves del Recinto de Instalaciones de
Telecomunicacion Inferior y del Recinto de Instalaciones de telecomunicacién Superior o
del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacion Unico, segun proceda en cada caso. La
propiedad contard también con la referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

B Asimismo, debe conocer de antemano las caracteristicas del funcionamiento de los
aparatos, expuestas por parte del fabricante, para su correcto uso.

PROHIBICIONES

B El usuario no debe manipular ningun elemento de la instalacién, sea de distribucién o
interior.

BNo se deben conectar teléfonos, faxes ni mdédem que no posean su etiqueta de
homologacion.

B No se debe ampliar la red interior sin un asesoramiento y ejecucidon por parte de un
instalador autorizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento debera ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable.

B Comprobar la buena comunicacion entre interlocutores y procurar el buen estado de las
tomas de senal. Ante cualquier anomalia, se debe dar aviso al operador del que se depende
para descartar el problema en la linea con la central o en el punto de terminacioén de la red
y solicitar los servicios de personal cualificado para la red interior y sus terminales.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados, por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Cada afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara por parte de un
instalador autorizado:

* La instalaciéon tanto de las redes comunes como de la red interior.
= El estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en las cajas de conexidn,
instalacion y armarios de enlace, base y registro.

B Asimismo, ademas de lo anteriormente expuesto, en instalaciones colectivas se debera, por
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parte del personal de mantenimiento:
* Mantener limpios y despejados los recintos de la instalacién, asi como los patinillos y
canaladuras previstos, que no podran ser utilizados para otros usos diferentes.
mY en instalaciones colectivas e individuales:

= Comprobar la buena recepcién.
= Procurar el buen estado de las tomas de senal.

IAV INSTALACIONES |AUDIOVISUALES [INTERFONIA Y VIDEO

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitara realizar la conexion a la toma de sefial para interfonia y video desde conectores
no normalizados.

PRESCRIPCIONES

BmLa propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la
instalacion de interfonia y video, asi como diagramas esquematicos de los circuitos
existentes con indicacion de las zonas a las que prestan servicio, nUmero y caracteristicas
de todos los elementos (cAmaras, monitores, accesorios, etc.), codificacion e identificacion
de cada una de las lineas, cddigos de especificacidén y localizacion de las cajas de registro y
terminales e indicacion de las principales caracteristicas de la instalacidon. La
documentacién incluira razén social y domicilio de la empresa instaladora.

B Asimismo, debe conocer de antemano las caracteristicas del funcionamiento de los
aparatos, expuestas por parte del fabricante, para su correcto uso.

PROHIBICIONES

B El usuario no debe modificar las condiciones de uso de la instalacién ni manipular ningun
elemento de la misma ni ampliar el nimero de terminales de usuario. Todo ello debera ser
realizado por un técnico especialista.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento debera ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable, de manera que el usuario Unicamente realizara trabajos de limpieza de la
placa exterior y terminales interiores con disolucién suave y trapo hiumedo.

B En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, deberd avisarse a
un instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Cada afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara por parte de instalador
autorizado:
= El funcionamiento general de toda la instalacion.
* Que la toma de tierra de los elementos de mando funcionan correctamente.
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B Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia:

= La fijacién de los tubos y elementos.
= La posible apariciéon de desperfectos sobre los diversos elementos que componen la
instalacion.

B En funcion del tipo de instalacion, se realizaran los siguientes trabajos complementarios:

= Portero y videoportero:

* Revisién completa de la instalacidon y reparacion de cualquier desperfecto en la
misma.

* En el caso de videoportero, se realizara la sustitucion de las lamparas de la placa
exterior, el ajuste de la nitidez de la imagen mediante la actualizacion del
enfoque y la limpieza del objetivo, del vidrio de proteccién y de las luminarias
con sus lamparas.

B Sobre los elementos especificos se realizardn las comprobaciones en tiempo y forma que
indiquen las diferentes instrucciones de cada uno de los componentes y aparatos.

ICA INSTALACIONES [CALEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE
A.C.S.

uso

PRECAUCIONES

B Leer atentamente las instrucciones de uso entregadas con la compra de los aparatos.
B Tener siempre ventilado el lugar donde funcione un calentador de gas.

B Comprobar que los conductos de evacuacion de humos y gases estan correctamente
instalados.

B En ausencias prolongadas y también durante la noche, cerrar el regulador de gas.
B Impedir que los nifios manipulen los aparatos o las llaves de gas.
PRESCRIPCIONES

B Si se detectara olor a gas, deberan tenerse en cuenta lo siguiente:

= Cerrar inmediatamente el regulador del gas.

* No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.

= Ventilar el local.

= Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

B Si se observara que no se produce la correcta combustion del calentador de gas (llama
azulada y estable), avisar al servicio de averias de la empresa suministradora.

PROHIBICIONES
B No manipular las partes interiores de los suministros de gas.
B No modificar las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

B No situar nunca tumbadas las bombonas de gas; éstas deben mantenerse siempre en
posicion vertical.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Los elementos y equipos de la instalacidon sélo seran manipulados por el personal del
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servicio técnico de la empresa suministradora.

B El usuario Unicamente realizara las siguientes operaciones de mantenimiento:

» Calentador instantdneo de gas:

» Cada seis meses se comprobara el correcto funcionamiento de la evacuacién de
gases quemados al exterior, asi como que la ventilacion se realiza
adecuadamente.

* Una vez al afo se comprobara el encendido y puesta en funcionamiento del
calentador y los valores limite minimos y maximos de presion en el mismo.

* Una vez al ano se comprobara el funcionamiento y estanqueidad de la llave de
aislamiento de gas, asi como las demas del resto de circuitos hidraulicos.

e Cada cinco afios se limpiaran y arreglaran (en su caso) los elementos
susceptibles de mayor deterioro del calentador.

» Calentador acumulador eléctrico:

» Cada seis meses se comprobara la ausencia de fugas y condensaciones, puntos
de corrosién, rezumes, etc.

» Cada seis meses se comprobaran los elementos de conexidon, regulacion vy
control: aislamiento eléctrico, resistencia y termostato, valvula de seguridad y
vaciado, anodo de sacrificio (si existe), etc.

» Cada afo se comprobara que la temperatura de salida del agua no sobrepasa los
65°C.

B Caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse al servicio
técnico de la empresa suministradora para que proceda a reparar los defectos encontrados
y adopte las medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cuando el usuario precise realizar alguna modificaciéon que altere el funcionamiento de la
instalacion, pedira una autorizacion a la empresa suministradora y utilizara los servicios de
un instalador autorizado, que extendera un certificado del trabajo realizado.

B Se comprobara periddicamente la instalacién del calentador a gas por parte del servicio
técnico de la empresa suministradora, que revisara la instalacién, realizando las pruebas de
servicio y sustituyendo los tubos flexibles cuando estén deteriorados y, en todo caso,
siempre antes de la fecha de caducidad.

ICN INSTALACIONES CALEFACCI()N! UNIDADES AUT(')I:JOMAS
CLIMATIZACION Y A.C.S. |DE CLIMATIZACION
uUso
PRECAUCIONES

BEn este tipo de elementos de las instalaciones, el usuario es practicamente un sujeto
pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacién, salvo la precaucién debida
ante taladros en paramentos para no afectar a las posibles conducciones.

B Es aconsejable siempre consultar las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos.

PRESCRIPCIONES

BSi se observara que los compresores trabajan en vacio o carga baja, se parara la
instalacion hasta la llegada del servicio técnico.

BEn las instalaciones con maquinas de condensacion por aire (particularmente las
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individuales), se comprobara que la zona de expulsion de aire se mantiene libre de
obstaculos y que el aparato puede realizar descarga libre.

B Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion adecuada del
sistema, de manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23°C en
verano ni superiores a esa cifra en invierno.

B En caso de tratamiento de la humedad, su programacion debe estar comprendida entre el
40% vy el 60% de la humedad relativa.

PROHIBICIONES
B No se debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas de equipo.

B Debe incompatibilizarse el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos
exteriores practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento de la instalacion debera ser realizado por un instalador autorizado de una
empresa responsable.

B Unicamente dos veces al afio, preferiblemente antes de la temporada de utilizacion, el
usuario deberd comprobar los siguientes puntos, asi como realizar las operaciones
siguientes en la instalacion:

= Inspeccion visual de aquellas partes vistas y la posible deteccion de anomalias como
fugas, condensaciones, corrosiones, pérdida del aislamiento, etc., con el fin de dar
aviso a la empresa mantenedora.

» Limpiar y adecentar exteriormente los equipos de produccion sin productos abrasivos
ni disolventes de los materiales plasticos de su carcasa.

B En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, deberd avisarse a
un instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen los equipos de produccion, se repararan los defectos encontrados
por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que
lo precisen.

B Cada ano, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara por parte de personal
cualificado el mantenimiento de todos los componentes de la instalacion siguiendo las
instrucciones del fabricante, lo que comprende los siguientes trabajos:

= La revision y reajuste internos de estas unidades terminales, especialmente la
limpieza de los serpentines y ventiladores, sustitucion de filtros, comprobacién de
termostatos y electrovalvulas y limpieza del drenaje.
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ICC INSTALACIONES [CALEFACCION, CALDERAS Y GRUPOS

CLIMATIZACION Y A.C.S. TERMICOS
uso
PRECAUCIONES

B Se evitaran las agresiones contra las calderas.
B Cualquier manipulacién debe hacerse por personal cualificado, salvo los mandos del frontal.
PRESCRIPCIONES

B El usuario mantendra las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mismo
y se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicién de cualquier
anomalia.

PROHIBICIONES
m No rellenar el circuito de agua con la caldera caliente.

mNo manipular partes interiores de los suministros de gaséleo, quemador, electricidad ni de
las centralitas de programacion.

B No modificar las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

B No se pondra en marcha la instalacién sin haber comprobado el nivel de agua del circuito,
procediendo a su llenado si es insuficiente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B La propiedad debera poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada
gue se ocupe del mantenimiento periddico de la instalacion, de manera que el usuario
Unicamente debera realizar una inspeccién visual periddica de la caldera y sus elementos.

B Comprobacion del correcto funcionamiento de la caldera:

* Produccion de calefaccidon y agua caliente sanitaria cuando se le demande (calderas
mixtas).

= Que las llamas del mechero o quemador sean de color azulado.

= Total ausencia de olores.

* Presion de agua en el mandmetro, que sera la determinada en la puesta en marcha.

B Ante cualquier anomalia, se debe dar aviso a la empresa suministradora.

m Al final de cada temporada de uso, se limpiara y comprobara el equipo de la caldera,
asegurandose de que no existen fisuras, corrosiones o rezumes por las juntas y de que los
accesorios de control y medicion, asi como los dispositivos de seguridad, estdn en buen
funcionamiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Al personal cualificado le corresponde el mantenimiento de las calderas y realizara las
operaciones que a continuacion se sefialan:
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= Cada seis meses:

« Verificar la ausencia de fugas de combustible y el acoplamiento de la chimenea.

« Verificar la estanqueidad hidraulica del circuito primario de caldera.

e Comprobar la ausencia de fugas y condensaciones, puntos de corrosion,
rezumes, etc.

e Comprobar los elementos de conexidn, regulaciéon y control: aislamiento
eléctrico, resistencia y termostato, valvula de seguridad y vaciado, incluso vaso
de expansion si lo lleva incorporado.

» Cada afno:

» Se inspeccionaran y, en su caso, se limpiardn los guemadores, boquillas,

electrodos y chimenea de evacuacion de humos.

ICS INSTALACIONES CALEFACCIéN! SISTEMAS DE
CLIMATIZACION Y A.C.S. CONDUCCION DE AGUA
uUso
PRECAUCIONES

B La instalacion se mantendra llena de agua, incluso en los periodos de no funcionamiento,
para evitar oxidaciones por entrada de aire.

B La bomba aceleradora se pondra en marcha previamente al encendido de la caldera y se
parara después de apagada ésta.

B Se comprobara que los interruptores magnetotérmicos y diferenciales mantienen protegida
la instalacion y que queda totalmente parada y desconectada con la manipulacion del
interruptor de corte.

PRESCRIPCIONES

B Se vigilarda el nivel de llenado del circuito de calefaccién, rellendndolo cuando fuera
necesario, preferiblemente con caldera de frio.

B Si se observara que los rellenados de la instalacion se tienen que realizar con alguna
frecuencia, se debera avisar a la empresa o instalador autorizado que subsane la fuga.

PROHIBICIONES

B No utilizar las tuberias del tendido de calefaccidon otros conductos metalicos bajo ningln
concepto como toma de tierra.

B No manipular ningin elemento de la instalacién: superficie, llaves, valvulas, etc.

B No modificar las condiciones exteriores seguridad previstas en la instalacién original, salvo
con un proyecto especifico, desarrollado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento debera ser realizado por personal cualificado de la empresa responsable,
de manera que el usuario Unicamente deberd inspeccionar la instalacion para encontrar
posibles fugas. Asimismo, debera realizar una inspeccién visual periddica de los sistemas
de conduccién.

m Ante cualquier anomalia, debe dar aviso a la empresa suministradora.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Cada cuatro afios se realizara una prueba de estanqueidad y funcionamiento de la
instalacion de calefaccién.

ICE INSTALACIONES CALEFACCI(’)N! EMISORES POR AGUA
CLIMATIZACION Y A.C.S. |PARA CLIMATIZACION
uUso
PRECAUCIONES

B La instalacién se mantendra llena de agua, incluso en los periodos de no funcionamiento,
para evitar oxidaciones por la entrada de aire.

B En cualquier caso, es aconsejable, tanto para la marcha normal de los aparatos como para
las anomalias que puedan presentarse, consultar las instrucciones de uso entregadas a la
compra de los aparatos.

B Cualquier manipulacion debe hacerse por personal cualificado, salvo los mandos del frontal.
PRESCRIPCIONES

B Toda modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso -ampliacién de la
instalacion o cambio de destino del edificio- se llevara a cabo previo estudio realizado por
un técnico competente.

B Radiadores de chapa de acero, de hierro fundido, de aluminio y paneles de chapa de acero:

= Deben purgarse ante una caida andmala de temperatura.

B Purgadores de radiadores:
= Cada purgador debe montarse con sus piezas especiales.

PROHIBICIONES

W Radiadores de chapa de acero, de hierro fundido, de aluminio y paneles de chapa de acero:

= No se deben de tapar ni cubrir parcialmente.
* No se debe cargar sobre ellos ningun tipo de peso.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Radiadores de hierro fundido y chapa acero:

= Purgado al principio de la temporada de calefaccién o después de cualquier reparacion
en la instalacién.

= Ajuste de la potencia de emision por medio de la llave de regulacion.

= Las labores de pintado se haran en frio.

W Purgadores de radiadores:

= Inspeccion visual de fugas y comprobacion del cerrado total.
* Purgado cada vez que se note una caida andmala de temperatura.
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* Con radiadores de aluminio se purgara cada semana en las dos primeras temporadas
de calefaccién.

B Radiadores de aluminio:

* Purgado semanal en el primer afio para evitar la acumulacién de gases generados por
el radiador.

* Purgado al principio de la temporada de calefaccién o después de cualquier reparacion
en la instalacion.

= Ajuste de la potencia de emision por medio de la llave de regulacion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por
personal cualificado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

W Cada 2 afios se llevara a cabo por un técnico competente una revision completa de la
instalacion y del circuito de radiadores.

ICR INSTALACIONES CALEFACCI(’)N! SISTEMAS DE
CLIMATIZACION Y A.C.S. CONDUCCION DE AIRE
Uso
PRECAUCIONES

B Se tendra especial cuidado en la manipulacion de las rejillas y difusores de aire.
PRESCRIPCIONES

B La propiedad recibird a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de los
conductos que forman parte de la instalacion de la climatizacién e indicacion de las
principales caracteristicas de la misma. La documentacion incluird razéon social y domicilio
de la empresa instaladora.

PROHIBICIONES

B No se podra modificar la instalacidn ni sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion,
cambio de destino del edificio, etc.) ni ampliar el niUmero de tomas sin un estudio realizado
por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El mantenimiento de la instalacion deberd ser realizado por un instalador autorizado de la
empresa responsable.

B Unicamente dos veces al afio, preferiblemente antes de la temporada de utilizacion, el
usuario deberd hacer las comprobaciones y realizar las operaciones siguientes en la
instalacion:

= Comprobacién en los conductos del estado de su aislamiento, puntos de anclaje,
conexiones, limpieza, etc.
= Limpieza de los conductos y difusores de aire.

B En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, deberd avisarse a
un instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Cada ano, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara por parte de personal
cualificado el mantenimiento de todos los componentes de la instalaciéon siguiendo las
instrucciones del fabricante.

B Deberan quedar reflejadas en los planos de la propiedad todas aquellas modificaciones que
se produzcan como consecuencia de los trabajos de reparacion de la instalacion.

ICT INSTALACIONES CALEFACCI()N! UNIDADES DE TRATAMIENTO
CLIMATIZACION Y A.C.S. |DE AIRE (CLIMATIZADORAS)

Uso
PRECAUCIONES

BEn este tipo de elementos de las instalaciones, el usuario es practicamente un sujeto
pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacién, salvo la precaucién debida
ante taladros en paramentos para no afectar a las posibles conducciones.

B Es aconsejable siempre consultar las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos.

PRESCRIPCIONES

B Se comprobara durante la puesta en marcha de invierno o verano que no hay bolsas de
aire en la bateria.

B Se comprobaran las posibles fugas del circuito hidraulico.

B Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion adecuada del
sistema, de manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23°C en
verano ni superiores a esa cifra en invierno.

B En caso de tratamiento de la humedad, su programacion debe estar comprendida entre el
40% vy el 60% de la humedad relativa.

PROHIBICIONES
B No se debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en las compuertas del equipo.

B Debe incompatibilizarse el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos
exteriores practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Los elementos y equipos de la instalacion sélo seran manipulados por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

B Antes de la temporada de utilizacién, el usuario deberd comprobar los siguientes puntos,
asi como realizar las operaciones siguientes en la instalacién:

» Limpieza y eliminacion de corrosiones de las superficies exteriores.
= Verificacion de la inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y
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registros.

= Inspeccion de los filtros de aire.
* Eliminacién de incrustaciones de sales y lodos.
= Verificacion del estado y estanqueidad de conexiones de agua.

B En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, deberd avisarse a
un instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen los aparatos, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Se realizara por parte de personal cualificado el mantenimiento de todos los componentes
de la instalacién siguiendo las instrucciones del fabricante. La frecuencia de dichas
intervenciones puede ser cada mes, cada trimestre, cada afio o cada dos afios. Estas son
las intervenciones de mantenimiento preventivo:

* La inspeccién, verificacion, limpieza, comprobacion, sustitucion, mediciéon de caudales
de aire, de consumos, realizacion de anadlisis del agua de estas unidades de
tratamiento de aire en lo relativo a aspectos generales, secciones de refrigeracion,
compuertas, filtros, secciones de recuperacion de energia, secciones de humidificacion
por inyeccion de vapor, secciones de humidificacién por contacto, lavadores de aire,
baterias de tratamiento de aire y ventiladores y sus motores.

ICB INSTALACIONES [CALEFACCION, CLIMATIZACION Y [CAPTACION SOLAR

A.C.S.
uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran las agresiones contra los captadores.
PRESCRIPCIONES

B El usuario mantendra las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mismo
y se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicion de cualquier
anomalia.

PROHIBICIONES
B No manipular ningin elemento de la instalacion.

m No limpiar los cristales del captador con productos agresivos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W La propiedad deberd poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada
gue se ocupe del mantenimiento periddico de la instalacion, de manera que el usuario
Unicamente debera realizar una inspeccion visual periodica de los parametros funcionales
principales de la instalacién.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Revision anual de la instalacion para instalaciones con superficie de captacion inferior a 20
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m?2 y una revisién cada seis meses para instalaciones con superficie de captacion superior a
20 m2,

B El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que conozca la
tecnologia solar térmica y las instalaciones mecanicas en general. La instalacion tendra un
libro de mantenimiento en el que se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el
mantenimiento correctivo.

B El mantenimiento ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucién de
elementos fungibles o desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema
funcione correctamente durante su vida atil.

B Inspeccion visual de los siguientes elementos del sistema de captacion solar:

» Cada seis meses:
» Captadores: diferencias sobre el original y entre captadores.
* Cristales: condensaciones y suciedad.
* Juntas: agrietamientos y deformaciones.
» Absorbedor: corrosion y deformaciones.
 Carcasa: deformacion, oscilaciones y ventanas de respiracion.
» Conexiones: aparicién de fugas.
 Estructura: degradacion, indicios de corrosion y apriete de tornillos.

B Comprobaciones en el sistema de acumulacion:
* Cada ano:
» Deposito: presencia de lodos en el fondo.
e Anodos: desgaste y buen funcionamiento.
* Aislamiento: presencia de humedad.
W Control de funcionamiento y limpieza del sistema de intercambio:
* Cada afno:
» Intercambiador de placas y de serpentin.
B Inspeccion visual, control de funcionamiento y otras intervenciones de los siguientes
elementos del circuito hidraulico:
= Distintas frecuencias:
* Fluido refrigerante, aislamiento, purgador, bomba, vaso de expansion, sistema
de llenado y valvulas.
m Control de funcionamiento de los siguientes elementos del sistema eléctrico y de control:
» Cada afo:
» Cuadro eléctrico, control diferencial, termostato y sistema de medida.
m Control de funcionamiento de los siguientes elementos del sistema de energia auxiliar:

= Cada afo:
e Sistema auxiliar y sondas de temperatura.
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IEP INSTALACIONES [ELECTRICAS [PUESTA A TIERRA

uUso
PRECAUCIONES

B Se procurara que cualquier nueva instalacion de pararrayos, antena de TV y FM, enchufes
eléctricos, masas metadlicas de los aseos y bafos, fontaneria, gas, calefaccién, depdsitos,
calderas, guias de aparatos elevadores y, en general, todo elemento metalico importante,
esté conectado a la red de toma de tierra del edificio.

PRESCRIPCIONES

B El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacion de toma de tierra,
de forma que en dicho plano queden reflejados los distintos componentes de la instalacion:
Lineas principales de tierra, arqueta de conexion y electrodos de toma de tierra, mediante
un simbolo y/o nimero especifico.

B Toda modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
por un especialista, siendo aconsejable siempre consultar las instrucciones de uso
entregadas en la compra de los aparatos.

B Es obligatoria la conexidn a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que
incorporen la conexién correspondiente.

PROHIBICIONES

m Nunca se deben interrumpir o cortar las conexiones de la red de tierra.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Todas las operaciones de mantenimiento, reparacion o reposicion seran realizadas por
personal especializado.

W Al usuario le corresponde, ante una sequedad excesiva del terreno y cuando lo demande la
medida de la resistividad del terreno, el humedecimiento periédico de la red bajo
supervision de personal cualificado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se indica a continuacién la relacion de las operaciones especificas de mantenimiento a
realizar en los principales elementos o componentes de la instalacién de toma de tierra,
tales como lineas principales de tierra o arqueta de conexidn y electrodos, por parte de
personal especializado, que es aquel que estd en posesion del titulo de instalador
electricista autorizado y que pertenece a una empresa con la preceptiva autorizacion
administrativa.

W Lineas principales de tierra:

= Cada dos anos se comprobard mediante inspeccion visual el estado frente a la
corrosion de todas las conexiones, de la linea principal y derivadas de tierra, asi como
la continuidad de las lineas. Se repararan los defectos encontrados.

» Cada cinco afios se comprobara el aislamiento de la instalacion interior que entre
cada conductor vy tierra y entre cada dos conductores no debera ser inferior a 250.000
Ohm. Se repararan los defectos encontrados.
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B Arqueta y puntos de conexion:

» Cada afno, en la época en que el terreno esté mas seco y después de cada descarga
eléctrica, si el edificio tiene instalacidon de pararrayos, se comprobara su continuidad
eléctrica en los puntos de puesta a tierra, como:

« Instalacion de pararrayos.

 Instalacion de antena colectiva de TV y FM.

» Enchufes eléctricos y masas metalicas de los aseos.

 Instalaciones de fontaneria, gas y calefaccién, depodsitos, calderas, guias de
aparatos elevadores y, en general, todo elemento metalico importante.

 Estructuras metalicas y armaduras de muros y soportes de hormigon.

= Se repararan los defectos encontrados.

B Electrodos:

» Cada dos anos se comprobara que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo
inferior a los 20 Ohm.

= En caso de que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al
indicado, se suplementaran electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer
los valores de resistencia a tierra de proyecto.

* El punto de puesta a tierra y su arqueta deben estar libres de obstaculos que impidan
su accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, siempre que la
medicion de la resistencia de tierra lo demande, deberia realizarse un
humedecimiento periddico de la red de tomas de tierra bajo la supervision de
personal cualificado.

IEC INSTALACIONES [ELECTRICAS [CAJAS GENERALES DE PROTECCION

uUso
PRECAUCIONES

B Se procurard no obstruir el acceso libre y permanente de la compaiiia suministradora a la
hornacina donde se ubica la caja general de proteccion del edificio.

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacién en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevard a cabo previo estudio realizado
por técnico competente.

PROHIBICIONES

B Nunca se deben realizar obras junto a la hornacina donde se ubica la caja general de
proteccidon, ni conexiones de ningun tipo, sin autorizacién de la compafiia suministradora.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Todas las operaciones de mantenimiento, reparacion o reposicion seran realizadas por
personal especializado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cada cinco afos se comprobaran los dispositivos de proteccién contra cortocircuitos,
contactos directos e indirectos, asi como sus intensidades nominales en relaciéon a la
seccion de los conductores que protegen.
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IEL INSTALACIONES |[ELECTRICAS |LINEAS GENERALES DE ALIMENTACION

uUso
PRECAUCIONES

B Antes de realizar un taladro en un paramento situado en zona comun, debe asegurarse de
gue en ese punto no existe una canalizacion eléctrica que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacién en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevard a cabo previo estudio realizado
por técnico competente.

PROHIBICIONES

® No manipular la linea en ningan punto de su recorrido por zona comun.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Todas las operaciones de mantenimiento, reparacién o reposicion seran realizadas por
personal especializado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cada dos afios, o después de producirse algun incidente en la instalacién, se comprobara
mediante inspeccién visual los bornes de abroche de la linea general de alimentacién en la
CGP.

IEG INSTALACIONES [ELECTRICAS |[CENTRALIZACION DE CONTADORES

Uso
PRECAUCIONES

B Antes de realizar un taladro en un paramento del armario o cuarto de contadores, sobre el
que se apoyan los mismos, debe asegurarse de que en ese punto no existe una
canalizacién eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
por técnico competente.

PROHIBICIONES

m No colocar elementos no previstos en el recinto donde se ubican los contadores.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Todas las operaciones de mantenimiento, reparacion o reposicion seran realizadas por
personal especializado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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B Cada dos afios se comprobaran las condiciones de ventilacion, desaglie e iluminacion, asi
como de apertura y accesibilidad al local.

B Cada cinco afos se verificara el estado del interruptor de corte en carga, comprobandose
su estabilidad y posicidn.

IED INSTALACIONES [ELECTRICAS [DERIVACIONES INDIVIDUALES

uso

PRECAUCIONES

B Se evitara la obstruccidn de las tapas de registro.
PRESCRIPCIONES

B Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
por un especialista, siendo aconsejable siempre consultar las instrucciones de uso
entregadas en la compra de los aparatos.

PROHIBICIONES

B No pasar ningun tipo de instalacién por los huecos y canaladuras que discurren por zonas
de uso comun.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Todas las operaciones de mantenimiento, reparacion o reposicion seran realizadas por
personal especializado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cada cinco afos se comprobara el aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

IEI INSTALACIONES [ELECTRICAS |[INSTALACIONES INTERIORES

uUso
PRECAUCIONES

B Cuadros de mando y proteccion.

= Como precaucién, se recomienda desconectar el interruptor general cada vez que se
abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, comprobando que no afecta a
ningun aparato electrodoméstico (frigorifico, etc.).

B Red de distribucién interior.

= Antes de realizar un taladro en un paramento, para colgar un cuadro por ejemplo,
debe asegurarse de que en ese punto no existe una canalizacion eléctrica empotrada
que pueda provocar un accidente.

* En caso de ser necesario introducir alguna modificaciéon que afecte a las instalaciones
eléctricas fijas, es preceptivo solicitar los servicios de un instalador electricista
autorizado.

W Aparatos eléctricos y mecanismos.
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» Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red debera llevar las clavijas
adecuadas para la perfecta conexidn, con su correspondiente toma de tierra.

= Al utilizar o conectar algun aparato eléctrico se deben tener siempre las manos bien
secas, no se debe estar descalzo ni con los pies hiUmedos.

= Desconectar los aparatos eléctricos de la red después de usarlos. No desconectar los
aparatos eléctricos tirando del corddén que lleva la clavija. La desconexion debe
realizarse siempre tirando de la base que aloja las clavijas de conexién.

= Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, es preceptivo asegurarse de
que la tensién de alimentacidn coincide con la que suministra la red.

= Ante la necesidad de manipular un aparato eléctrico es preceptivo desconectarlo
previamente de la red.

* Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico
o instalador autorizado. Si la operacién de desconexién puede resultar peligrosa,
conviene desconectar el interruptor general antes de proceder a la desconexion del
aparato.

PRESCRIPCIONES

B Cuadros de mando y proteccion.

* Toda modificacién en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliaciéon de la
instalacién, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio
realizado por técnico competente.

* Cuando salta algun interruptor automatico hay que intentar localizar la causa que lo
produjo antes de proceder a su rearme. Si se origind a causa de la conexién de algun
aparato en malas condiciones, lo que hay que hacer es desenchufarlo. Si, a pesar de
la desconexion, el mecanismo no se deja rearmar, o bien si el problema esta
motivado por cualquier otra causa compleja, hay que pasar aviso a un profesional
cualificado.

B Red de distribucién interior.

» El usuario dispondrd del plano actualizado y definitivo de la instalacién eléctrica
interior de la vivienda, de forma que en dicho plano queden reflejados los distintos
componentes de la instalacion privativa: cuadro general de distribucién, circuitos
interiores, puntos de luz, etc., mediante un simbolo y/o nimero especifico.

W Aparatos eléctricos y mecanismos.

= Las clavijas que posean toma de tierra deben conectarse obligatoriamente a una toma
de corriente también con toma de tierra para que el receptor que se conecte a través
de ella quede protegido y, por ende, se proteja la integridad del usuario.

* Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y
luminarias que incorporen la conexidon correspondiente. Todo receptor que tenga
clavija con toma de tierra debera ser conectado exclusivamente en tomas con dicha
toma de tierra.

PROHIBICIONES

B Cuadros de mando y proteccion.

= No tocar el cuadro ni accionar cualquiera de sus mecanismos con las manos mojadas
o himedas.
= Fusibles e interruptores diferenciales:
* Bajo ningun motivo debe suprimirse o puentearse este mecanismo de seguridad
personal.
» Interruptores magnetotérmicos:
* Bajo ningun motivo debe suprimirse este mecanismo de seguridad material ni
tampoco se debe aumentar unilateralmente su intensidad.
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B Red de distribucién interior de la vivienda:

* No se debe permitir la prolongacion incontrolada de una linea eléctrica mediante la
tipica manguera sujeta en la pared o tirada sobre el suelo.
= No manipular nunca los cables de los circuitos ni sus cajas de conexidon o derivacion.

W Aparatos eléctricos y mecanismos.

= No tocar nunca ningun aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha vy, en
general, dentro del volumen de prohibicién de cuartos de bafio.
» Clavijas y receptores eléctricos:

* No se debe enchufar una clavija cuyas espigas no estén perfectamente
afianzadas a los alvéolos de la toma de corriente, ya que este hecho es siempre
origen de averias que pueden llegar a ser muy graves.

* No se debe forzar la introduccion de una clavija en una toma inadecuada de
menores dimensiones.

* No se deben conectar clavijas con tomas multiples o ladrones, salvo que
incorporen sus protecciones especificas.

* No se deben tocar ni coger las clavijas y sus receptores eléctricos con las manos
mojadas o humedas.

* El usuario no tiene por qué manipular los hilos de los cables, por lo que nunca
deberia conectar ningln aparato que no posea la clavija correspondiente.

= Mecanismos interiores:

* No se debe encender y apagar ni, en su caso, pulsar repetida e
innecesariamente, ya que con independencia de los perjuicios del receptor que
se alimente, se esta fatigando prematuramente el mecanismo.

e Tampoco se deben conectar aparatos de luz o cualquier otro receptor que
alcance los 220 vatios de potencia, ya que la consecuencia inmediata es
posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.

e Por supuesto, el usuario no debe retirar ni manipular nunca los mecanismos de
la instalacion.

= Tomas de corriente (enchufes):

* No hay que manipular nunca los alvéolos de las tomas con ningln objeto. Nunca
se deben tocar con liquidos o humedades.

* No se deben conectar receptores que superen la potencia de la propia toma.
Tampoco deben conectarse enchufes multiples o "ladrones" cuya potencia total
supere a la de la propia toma.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cuadros de mando y proteccion.

» Se indica a continuacion la relacidon de las operaciones especificas de mantenimiento a
realizar por el usuario en los principales elementos o componentes de la instalacion:
« Comprobacion del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro
general de distribucién de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:

» Accion manual sobre el boton de prueba que incluye el propio interruptor
diferencial.

» Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la
recuperacion de la posicibn de reposo (0) de mando de
conexion-desconexion.

* Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posiciéon de
conexion (1) para recuperar el suministro eléctrico.

» Comprobacion del correcto funcionamiento de los interruptores
magnetotérmicos. Cuando por sobreintensidad o cortocircuito saltara un
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interruptor magnetotérmico habria que actuar de la siguiente manera:

» Desenchufar aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en
su caso, desconectar el correspondiente interruptor.

* Rearmar (o activar) el magnetotérmico del fallo para recuperar el
suministro habitual.

* Hacer revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su
caso, cerciorarse de que su potencia es menor que la que soporta el
magnetotérmico.

B Red de distribucidn interior.

= El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacion y sus
prestaciones y a dar aviso a un instalador autorizado de cualquier anomalia
encontrada.

W Aparatos eléctricos y mecanismos.

* Durante las fases de realizacion de la limpieza de los equipos, se mantendran
desconectados de la red.
» Se indica a continuacion la relacion de las operaciones especificas de mantenimiento a
realizar por el usuario en los principales elementos o componentes de la instalacion:
 Clavijas y receptores eléctricos:

* El usuario debe procurar un buen trato a las clavijas, asiéndolas tanto para
enchufar como para desenchufar y no tirar nunca del cable para esta
ultima operacion. El buen mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes
y roturas.

e La limpieza debe ser superficial, siempre con bayetas secas y en estado de
desconexion.

* Cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas temperaturas a
causa de conexiones defectuosas) debe implicar la inmediata sustitucién de
la clavija (y del enchufe, si también estuviera afectado).

* Mecanismos interiores:

» Inspeccion ocular de todo el material para posible deteccién de anomalias
visibles y dar aviso al profesional.

e Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y
preferiblemente con desconexion previa de la corriente eléctrica.

* Tomas de corriente (enchufes):

* La Unica accién permitida es la de su limpieza superficial con un trapo seco.

» Sin embargo, mediante la inspeccion visual se puede comprobar su buen
estado a través del buen contacto con las espigas de las clavijas que
soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus alvéolos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cuadros de mando y proteccion.

= Cada ano se comprobard el funcionamiento de todos los interruptores del cuadro,
verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

» Cada dos afios se realizara una revision general, comprobando el estado del cuadro,
los mecanismos alojados y conexiones.

» Cada dos afios, o después de producirse algun incidente en la instalacion, se
comprobara mediante inspeccion visual el estado del interruptor de corte y de los
fusibles de proteccion, el estado frente a la corrosiéon de la puerta del armario y la
continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la misma.

B Red de distribucién interior.

» Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por
un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que
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lo precisen.

= A continuacién, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento que deben ser
realizadas por personal cualificado de la empresa suministradora, para cada uno de
los componentes de la instalacion interior de la vivienda:
» Cada cinco afnos, revisar la rigidez dieléctrica entre los conductores.
» Cada diez afios, revision general de la instalacién. Todos los temas de cableado
son exclusivos de la empresa autorizada.

W Aparatos eléctricos y mecanismos.

* Todo trabajo que implique manipulacién de los elementos materiales del mecanismo,
como sustitucion de las teclas, los marcos, las lamparas de los visores, el cuerpo del
mecanismo o revisidon de sus contactos y conexiones, etc., debera ser realizado por
personal especializado.

= A continuacién, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento que deben ser
realizadas por personal cualificado de la empresa suministradora, para cada uno de
los componentes de los mecanismos:

* Mecanismos eléctricos.

+ Cada dos afios se verificara el estado de conservacion de las cubiertas
aislantes de los interruptores y bases de enchufe de la instalacién. Se
repararan los defectos encontrados.

» Cada diez afios, revisién general de la instalacion.

IFA INSTALACIONES |[FONTANERIA |ACOMETIDAS

uUso
PRECAUCIONES

B La acometida de agua suele ser propiedad de la compafiia suministradora. Por lo tanto, y
dada su funcién, no es manipulable.

PRESCRIPCIONES

B Cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento de la acometida debera
comunicarse inmediatamente a la compania suministradora.

PROHIBICIONES

® No manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
m No se debe dejar la red sin agua.

B No conectar tomas de tierra a la acometida.

mAunque discurran por tramos interiores, no se deben eliminar los aislamientos que las
protegen.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacién de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado ante cualquier anomalia encontrada después de cerrar
las llaves de corte.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B El mantenimiento de la acometida de agua sélo se puede realizar por parte de la compaifiia
suministradora.
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B En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, se vaciara y se aislara el sector en
el que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y abriendo las
llaves de desagiie. Cuando se haya realizado la reparacion se procedera a la limpieza y
desinfeccion del sector.

IFB INSTALACIONES [FONTANERIA [TUBOS DE ALIMENTACION

uUso
PRECAUCIONES

B El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacion en
sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las
instrucciones indicadas en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a
situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los
mismos.

PRESCRIPCIONES

B Cualquier modificacién que se quiera realizar en el tubo de alimentaciéon debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente.

PROHIBICIONES

®mNo se manipulard ni modificard la red ni se realizardn cambios de materiales.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacién de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado ante cualquier anomalia encontrada.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revise la instalacidon, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Sin perjuicio de estas revisiones se repararan aquellos defectos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

IFC INSTALACIONES [FONTANERIA [CONTADORES

uUso
PRECAUCIONES

B Los contadores de agua suelen ser propiedad de la compaiiia suministradora o de la
comunidad de propietarios, si es que la primera no se hace cargo directo de su lectura. Por
lo tanto, y dada su funcién, no son manipulables.

PRESCRIPCIONES

B Cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento del contador general debera
comunicarse inmediatamente a la compaiiia suministradora.

B Cualquier solicitud de revision del funcionamiento del equipo debera dirigirse a la empresa
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encargada de su lectura.
PROHIBICIONES

B Nunca desmontar o alterar la lectura de los mismos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada, después de cerrar
las llaves de corte del interior de la vivienda.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B El mantenimiento de los contadores de agua sélo se puede realizar por parte de la
compania suministradora.

BEn el caso de que haya que realizar cualquier reparacion, se vaciara y se aislara el sector
en el que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y abriendo
las llaves de desaglie. Cuando se haya realizado la reparacidon se procedera a la limpieza y
desinfeccion del sector.

B Operaciones de mantenimiento a realizar periddicamente por parte de la compafiia
suministradora:

= Verificacion del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos que el contador
incorpore: filtros y valvulas antirretorno.

= Sustitucion de los elementos en mal estado.

= Comprobacién del estado de la bateria de contadores.

IFD INSTALACIONES [FONTANERIA |DEPOSITOS/GRUPOS DE PRESION

uso
PRECAUCIONES
B Mantener el depdsito protegido contra la suciedad.

B Como norma general debe dejarse el cuidado y mantenimiento de los equipos de grupos de
presion a cargo de personal especializado. El profano no debe manipular llaves, valvulas,
presostatos, regulaciones ni cualquier otro dispositivo, salvo en circunstancias que puedan
llegar a danar la instalacion.

PRESCRIPCIONES

B No se deben manipular llaves, valvulas de nivel, boyas ni cualquier otro dispositivo, salvo
en circunstancias que puedan llegar a dafar la instalacién. No se debe dejar que la bomba
trabaje en vacio.

B El usuario se pondra en contacto con el servicio de mantenimiento ante la aparicidon de
cualquier anomalia.

PROHIBICIONES
B No se debe manipular ninglin elemento de la instalacion.
m No limpiar el depdsito con productos agresivos o téxicos.

m No utilizar el cuarto que aloja el grupo de presion como almacén: el espacio que circunda la
bomba debe mantenerse expedito para facilitar la ventilacion de la misma.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada.

B Se indica,

a continuacion, la relacién de las operaciones especificas de mantenimiento a

realizar por el usuario en los principales elementos o componentes de la instalacion:

B Ante cualquier anomalia, se debe dar aviso a la empresa suministradora.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo

precisen.

B A continuacién, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento que deben ser
realizadas por personal cualificado de la empresa suministradora, para cada uno de los
componentes del depdsito y/o grupo de presion:

» Deposito regulador (intercalado entre la red y la bomba, evita aspiraciones y trabajo
de ésta en vacio):

Inspeccion de posibles fugas en algln punto de la instalacion, deficiencias en el
funcionamiento de niveles o problemas en la aspiracion de la bomba; en
cualquier caso, contactar con técnicos cualificados.

Cada seis meses se inspeccionara y realizara una limpieza del depdsito
atmosférico si éste contuviese algun tipo de depdsitos o suciedad. En el caso de
gue sea presurizado, se atenderd a las indicaciones del fabricante al respecto.
Reglaje y control de los niveles.

= Grupo de presion:

Inspeccion de posibles fugas en algin punto de la instalacidon, existencia de
ruidos andmalos en motor o tanque de presidén, ausencia de movimiento en los
niveles de presién en mandmetros, falta de presién en puntos de consumo.
Seguira las instrucciones del fabricante para la lubricacion del motor, tipo de
aceite, recambio de juntas, etc.

Procedera al reglaje y control de los componentes del grupo de presion.

Cada seis meses se comprobara el correcto funcionamiento del mismo,
revisando los valores de la presién de referencia, la presion de aspiracién y el
correcto funcionamiento del equipo de control.

Si el grupo estda compuesto por dos o0 mas bombas, se realizard el cambio en
alternancia de las bombas, al menos, con periodicidad semanal o cada quince
dias, siendo recomendable la alternancia de las mismas de forma automatica
cada vez que sea requerida su puesta en funcionamiento.

= Se realizaran todas las operaciones de mantenimiento de los equipos hidraulicos y
electromecanicos que indique el fabricante de los mismos con la periodicidad que
éstos requieran. Al menos, se tendran en cuenta las siguientes:

Una vez a la semana se verificara la ausencia de goteo por el eje del rotor, asi
como la alineacion correcta entre el eje motor - eje rodete.
Cada 6 meses se comprobaran las revoluciones correctas del motor de la bomba
(o bombas) y la ausencia de vibraciones.
Una vez al afio se comprobaran los limites minimos y maximos de presién en el
calderin.
Una vez al afio se comprobara el funcionamiento y estanqueidad de las llaves de
corte y de la valvula (o valvulas) antirretorno.
Cada 5 afos se limpiaran y arreglaran (en su caso) los elementos susceptibles
de mayor deterioro.
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IFM INSTALACIONES [FONTANERIA [MONTANTES

uUso
PRECAUCIONES

B El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacién en
sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las
instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a
situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los
mismos.

PRESCRIPCIONES

B E| usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacién de los montantes,
de forma que en dicho plano queden reflejados los distintos componentes de la instalacién,
mediante un simbolo y/o niumero especifico.

B Cualquier modificacidon que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente.

PROHIBICIONES
B No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizardan cambios de materiales.
B No se conectaran tomas de tierra a la instalacion.

m No se fijard ningun tipo de elemento a la instalacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado ante cualquier anomalia encontrada.

B Se indica a continuacion la relacion de las operaciones especificas de mantenimiento a
realizar por el usuario en los principales elementos o componentes de la instalacion:

= Cada ano se comprobara:
* Que no existen fugas de agua en ningln punto de la red.
* Que los soportes de sujecidn estan en buenas condiciones.
e La ausencia de humedad y goteos.
* Que no se producen deformaciones por causa de las dilataciones.
* Que no hay indicios de corrosién ni incrustaciones excesivas.
* Que no se producen golpes de ariete.
* Que la llave de seguridad actua, verificando asimismo la ausencia de depodsitos
en la misma y procediendo a su limpieza, si es el caso.
* Cada dos afios:
e Se revisaran las llaves, en general, procediendo a su reparacidon si se
observasen signos de deterioro o corrosién. Se comprobara una vez al afo su
buen funcionamiento de apertura y cierre.

B Ante cualquier anomalia, se debe dar aviso a la empresa suministradora.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.
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B Sin perjuicio de estas revisiones se repararan aquellos defectos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

IFI INSTALACIONES |[FONTANERIA [INSTALACION INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

B Como precaucion general, se recomienda cerrar la llave de paso general cada vez que se
abandone la vivienda, tanto si es por un periodo largo de tiempo como si es para un fin de
semana. En cualquier caso, es recomendable dejar correr el agua antes de beber o cocinar
si ha pasado un periodo de tiempo sin utilizar la instalacion.

B El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacion en
sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las
instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a
situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los
mismos.

PRESCRIPCIONES

BEl usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalaciéon interior de
fontaneria de la vivienda, de forma que en dicho plano queden reflejados los distintos
componentes de la instalacion privativa, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

B Cualquier modificacidon que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente, especialmente en lo que se refiere
a variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de mas
del 10% del caudal suministrado o ampliacién parcial de la instalacion en mas del 20% de
los servicios 0 necesidades.

PROHIBICIONES

B No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales.
B No se debe dejar la red sin agua.

B No se conectaran tomas de tierra a la instalacidon de fontaneria.

B No se eliminaran los aislamientos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacién de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado ante cualquier anomalia encontrada.

B Se indica a continuacién la relacion de las operaciones especificas de mantenimiento a
realizar por el usuario en los principales elementos o componentes de la instalacion:

» Cada ano se comprobara:
* Que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.
* Que los soportes de sujecion estan en buenas condiciones.
* La ausencia de humedad y goteos, asi como de condensaciones.
* El buen estado del aislamiento térmico.
* Que no se producen deformaciones por causa de las dilataciones.
* Que no hay indicios de corrosidn ni incrustaciones excesivas.
* Que no se producen golpes de ariete.
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* La existencia y buen funcionamiento de las valvulas de purga situadas en los
puntos mas altos de la instalacién (fundamentalmente que no existan depdsitos
calcareos que obstruyan la salida del aire), procediendo a su limpieza, si fuese
necesario.

* Que la valvula de seguridad actua, verificando asimismo la ausencia de
depdsitos en la misma y procediendo a su limpieza, si es el caso.

= Cada dos afios:

» Se revisaran las llaves y valvulas, en general, procediendo a su reparacién si se
observasen signos de deterioro o corrosion. Se comprobara una vez al afio su
buen funcionamiento de apertura y cierre.

B Ante cualquier anomalia, se debe dar aviso a la empresa suministradora.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B A continuacién, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento que deben ser
realizadas por personal cualificado, de la empresa suministradora, para cada uno de los
componentes de la instalacion interior de la vivienda:

» Cada dos afios se revisara la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna
manifestacion patoldgica (corrosidn, incrustacion, etc.), se efectuaria una prueba de
estanqueidad y presion de funcionamiento, bajo la supervision de un técnico
competente, a ser posible especialista en la materia. Si hubiese que proceder al
cambio o sustitucion de algin ramal o parte de la instalacion, se atenderd a las
recomendaciones que en este sentido haga el mencionado especialista,
fundamentalmente en los aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los
posibles materiales a emplear.

= Cada cuatro afios se realizarad una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

B Sin perjuicio de estas revisiones se repararan aquellos defectos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

IGA INSTALACIONES |GAS [ACOMETIDAS

uUso
PRECAUCIONES

B Cualquier obra que se realice en la arqueta o su entorno debe tener muy en cuenta ésta
para no dafarla: vigilar dénde se hacen taladros, para no perforar la arqueta ni las
canalizaciones, no realizar vertidos agresivos sobre ella, no forzarlas ni golpearlas evitando
roturas de las canalizaciones o de sus juntas, no realizar trazados de otras instalaciones
cerca de ellas.

B Al abandonar durante un largo periodo el edificio, conviene comunicarlo a la compafiia
suministradora para su cierre.

PRESCRIPCIONES

B El usuario se pondra en contacto con el servicio de asistencia técnica de la empresa
suministradora, ante la aparicién de cualquier anomalia y antes de realizar cualquier
modificacion en la instalacién.
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PROHIBICIONES

B Se prohibird el acceso a la instalacién de GLP (gases licuados del petrdleo) a personas que
no se encuentren autorizadas expresamente para ello.

B Se prohibird tener material combustible, tanto en la estacion de GLP como en la de
estacionamiento del camidn cisterna.

B Se prohibird almacenar en la estaciéon de GLP materiales ajenos a la misma.

®m No se manipulard ni modificard la llave de acometida de gas.

m No se cerraran los huecos de ventilacion del armario o local donde se aloja el regulador.
®m No se manipularan ni modificaran los reguladores.

B No se amueblara alrededor de las llaves dejandolas impracticables o sin ventilar.

B No se forzaran ni manipularan los mecanismos de las llaves.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Los elementos y equipos de la instalacion sélo seran manipulados por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

B Por parte del wusuario Unicamente se realizardn las siguientes operaciones de
mantenimiento:

= Cada cuatro afos se revisara la instalacién, utilizando los servicios de un instalador
autorizado, que extendera un certificado acreditativo de dicha revision.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Bmla empresa suministradora cuidard del mantenimiento de la instalacion de gas. Se hara
cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las llaves o en las juntas, asi
como de la limpieza, revisidon y modificacion de las mismas en caso de ser necesario.

B La manipulacion, tanto de la llave de la acometida como de cualquier otra llave que,
formando parte de la instalacion comun, esté precintada sélo podra ser realizada por una
persona autorizada por la empresa suministradora.

IGC INSTALACIONES |[GAS |CONTADORES

uso
PRECAUCIONES

B Cualquier obra que se realice en el entorno del contador debe tener muy en cuenta éste
para no dafarlo y previamente se deben cortar las llaves de paso previas al mismo. No se
realizardn vertidos agresivos sobre él, no se forzard ni golpeara, evitando roturas del
contador o de sus juntas y no se realizaran trazados de otras instalaciones cerca de él.

PRESCRIPCIONES

B El usuario se pondra en contacto con el servicio de asistencia técnica de la empresa
suministradora ante la aparicion de cualquier anomalia y antes de realizar cualquier
modificacién en la instalacién.

PROHIBICIONES

B No cerrar los huecos de ventilaciéon del armario o local donde se aloja el contador.
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B No manipular ni modificar el contador de gas.

m No cerrar los huecos de ventilacion del armario o local donde se aloja el regulador.
B No manipular ni modificar los reguladores.

B No amueblar alrededor de las llaves dejandolas impracticables o sin ventilar.

m No forzar ni manipular los mecanismos de las llaves.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Los elementos y equipos de la instalaciéon sélo serdan manipulados por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

B Por parte del usuario Unicamente se realizaran las siguientes operaciones de
mantenimiento:

= Cada cuatro anos se revisara la instalacion, utilizando los servicios de un instalador
autorizado, que extendera un certificado acreditativo de dicha revision.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La empresa suministradora cuidara del mantenimiento de la instalacion de gas. Se hara
cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las llaves o en las juntas, asi
como de la limpieza, revisidon y modificacion de las mismas en caso de ser necesario.

B La manipulacion, tanto de la llave de los contadores como de cualquier otra llave que,
formando parte de la instalacion comun, esté precintada sélo podra ser realizada por una
persona autorizada por la empresa suministradora.

IGM INSTALACIONES |GAS |[CONDUCCIONES

uUso
PRECAUCIONES

B El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacién en
sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las
instrucciones indicadas en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a
situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los
mismos.

PRESCRIPCIONES

B El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacion de los montantes,
de forma que en dicho plano queden reflejados los distintos componentes de la instalacién,
mediante un simbolo y/o nimero especifico.

B Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucion de gas debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente.

PROHIBICIONES
®m No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizardn cambios de materiales.
B No se conectaran tomas de tierra a la instalacion.

B No se fijara ningun tipo de elemento a la instalacion.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado ante cualquier anomalia encontrada.

B Se indica a continuacion la relacion de las operaciones especificas de mantenimiento a
realizar por el usuario en los principales elementos o componentes de la instalacion:

* Cada ano se comprobara:

* Que no existen fugas de gas en ningun punto de la red.

* Que los soportes de sujecidon estan en buenas condiciones.

* Que no se producen deformaciones por causa de las dilataciones.

* Que no hay indicios de corrosién ni incrustaciones excesivas.

* Se revisaran las llaves, en general, procediendo a su reparacién si se
observasen signos de deterioro o corrosion. Se comprobara una vez al afio su
buen funcionamiento de apertura y cierre.

B Ante cualquier anomalia, se debe dar aviso a la empresa suministradora.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

B Sin perjuicio de estas revisiones se repararan aquellos defectos que puedan presentar
fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

IGI INSTALACIONES |GAS [INSTALACION INTERIOR

Uso
PRECAUCIONES

B Todos los aparatos de gas deberan cumplir con las disposiciones y reglamentos que les
sean de aplicacidon. Antes de instalar, conectar y poner en marcha un aparato debera
comprobarse que esté preparado para el tipo de gas que se le va a suministrar y que tanto
el local como la instalaciéon que lo alimentan cumplen con las disposiciones que les son de
aplicacion.

B Leer atentamente las instrucciones de uso entregadas con la compra de los aparatos de
gas.

B Tener siempre ventilado el lugar donde funcione un aparato de gas.

B Comprobar que los conductos de evacuacion de humos estén correctamente instalados.
B En ausencias prolongadas y también durante la noche, cerrar el regulador de gas.

B Impedir que los nifios manipulen los aparatos o las llaves de gas.

PRESCRIPCIONES

B El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacion interior de gas de la
vivienda, de forma que en dicho plano queden reflejados los distintos componentes de la
instalacion privativa, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

B Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucion de gas debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente.
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B Si se detectara olor a gas, deberan tenerse en cuenta los siguientes apartados:

= Cerrar inmediatamente el regulador de la bombona.

= No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.

= Ventilar el local.

» Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

PROHIBICIONES

® No manipular las partes interiores de los suministros de gas.

B No modificar las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

® No manipular ni modificar las redes.

B No conectar tomas de tierra a la instalacion de gas.

B No amueblar alrededor de las llaves dejandolas impracticables o sin ventilar.

B No forzar ni manipular los mecanismos de las llaves.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

EmLos elementos y equipos de la instalacion sélo serdan manipulados por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

B Por parte del usuario Unicamente se realizaran las siguientes operaciones de
mantenimiento:

= Cada cuatro anos se revisara la instalacion, utilizando los servicios de un instalador
autorizado, que extendera un certificado acreditativo de dicha revision.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La empresa suministradora cuidara del mantenimiento de la instalacion de gas, realizando
las operaciones de mantenimiento que a continuacion se sefalan:

= El manejo de los elementos de la instalaciéon en las operaciones de trasvase debera
ser efectuado por el personal asignado a ella.

* En caso de que las operaciones se efectlen con poca luz, el distribuidor facilitara su
linterna antideflagrante en aquellas instalaciones que estén obligadas a tenerla.

= Comprobacion de que no existen fugas de gas y del aspecto adecuado de las
canalizaciones y valvulas. Ante la existencia de fugas, cerrar la llave de paso
correspondiente, ventilar y avisar a un técnico competente sin encender luces o
accionar mecanismos eléctricos.

= Realizar el mantenimiento que le compete por los aparatos concretos instalados en
locales y vivienda.

= Si se detecta la presencia de gases en los tubos, cerrar la llave de paso y ventilar el
local.

= Verificar el estado de la canalizacién con agua jabonosa, nunca con llama. En caso de
aparicion de defectos, se procedera a la sustitucion del tubo.
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III INSTALACIONES [ILUMINACION |[INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

B Durante las fases de realizacidon del mantenimiento, tanto en la reposicion de las lamparas
como durante la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados los interruptores
automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacion de alumbrado.

W Para cambiar cualquier bombilla de una l|ampara, desconectar antes el interruptor
automatico correspondiente al circuito sobre el que estdan montados.

B Las ldmparas o cualquier otro elemento de iluminacion no se suspenderan directamente de
los hilos correspondientes a un punto de luz que, Unicamente y con caracter provisional, se
utilizaran como soporte de una bombilla.

B La reposicion de las lamparas de los equipos de alumbrado se efectuard cuando éstas
alcancen su duracién media minima o en el caso de que se aprecien reducciones de flujo
importantes. Dicha reposicion se efectuara preferentemente por grupos de equipos
completos y areas de iluminacién.

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
por un especialista que certifique la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

PROHIBICIONES

B No colocar en ningun cuarto hiumedo (aseo, bafio, etc.) un punto de luz que no sea de
doble aislamiento dentro de la zona de proteccion.
W Luminarias:
* Para evitar posibles incendios no se debe impedir la buena refrigeracion de la
luminaria mediante objetos que la tapen parcial o totalmente.
W Ldmparas incandescentes:
* No se debe colocar ningln objeto sobre la lampara.

B Lamparas haldgenas o de cuarzo-yodo:

= Aunque la ldampara esté fria, no se debe tocar con los dedos para no perjudicar la
estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble envoltura en
el que existe una ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier caso, no se debe
colocar ningun objeto sobre la [ampara.

B Lamparas fluorescentes y de descarga:

* En locales con uso continuado de personas no deberian utilizarse lamparas
fluorescentes con un indice de rendimiento de color menor del 70 %.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada.

Parte II. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 96



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

CcCOAM MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop.
Promotor:
Colegio Oficial de Mad.
Arquitectos de Madri Instalaciones
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

B Teniendo en cuenta siempre que, antes de realizar cualquier operacién de limpieza, se
debe comprobar la desconexidn previa del suministro eléctrico del circuito completo al que
pertenezca, se procedera a limpiar la suciedad y residuos de polucion preferentemente en
seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie.

B Para la limpieza de luminarias de aluminio anodizado se utilizardn soluciones jabonosas no
alcalinas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen. La reposicion de las |ldamparas de los equipos se efectuard cuando éstas
almacenen su vida media minima. Dicha reposicion se efectuara preferentemente por
grupos de equipos completos y areas de iluminacion.

B Todas las |ldmparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

B Durante las operaciones de mantenimiento estaran desconectados los interruptores
automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

IIX INSTALACIONES [ILUMINACION [EXTERIOR

uUso
PRECAUCIONES

B Durante las fases de realizacidon del mantenimiento, tanto en la reposicion de las [amparas
como durante la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados los interruptores
automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

M Para cambiar cualquier bombilla de una lampara, desconectar antes el interruptor
automatico correspondiente al circuito sobre el que estdan montados.

W Las |damparas o cualquier otro elemento de iluminacion no se suspenderan directamente de
los hilos correspondientes a un punto de luz que, Unicamente y con caracter provisional, se
utilizaran como soporte de una bombilla.

B La reposicidon de las lamparas de los equipos de alumbrado se efectuara cuando éstas
alcancen su duracién media minima o en el caso de que se aprecien reducciones de flujo
importantes. Dicha reposicion se efectuara preferentemente por grupos de equipos
completos y areas de iluminacion.

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
por un especialista que certifique la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

PROHIBICIONES

B No colocar en ningun cuarto hiumedo (aseo, bafio, etc.) un punto de luz que no sea de
doble aislamiento dentro de la zona de proteccion.
W Luminarias:
» Para evitar posibles incendios no se debe impedir la buena refrigeracién de la
luminaria mediante objetos que la tapen parcial o totalmente.
B Lamparas incandescentes:
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* No se debe colocar ninglin objeto sobre la lampara.

B Lamparas haldgenas o de cuarzo-yodo:

= Aunque la lampara esté fria, no se debe tocar con los dedos para no perjudicar la
estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble envoltura en
el que existe una ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier caso, no se debe
colocar ningun objeto sobre la [ampara.
B Lamparas fluorescentes y de descarga:

* En locales con uso continuado de personas no deberian utilizarse lamparas
fluorescentes con un indice de rendimiento de color menor del 70 %.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada.

B Teniendo en cuenta siempre que, antes de realizar cualquier operacion de limpieza, se
debe comprobar la desconexidn previa del suministro eléctrico del circuito completo al que
pertenezca, se procedera a limpiar la suciedad y residuos de polucién preferentemente en
seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie.

B Para la limpieza de luminarias de aluminio anodizado se utilizaran soluciones jabonosas no
alcalinas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen. La reposicion de las lamparas de los equipos se efectuara cuando éstas
almacenen su vida media minima. Dicha reposicidon se efectuara preferentemente por
grupos de equipos completos y areas de iluminacién.

B Todas las |lamparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

B Durante las operaciones de mantenimiento estaran desconectados los interruptores
automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacion de alumbrado.

IOD INSTALACIONES [CONTRA INCENDIOS |DETECCION Y ALARMA

uUso
PRECAUCIONES

W Evitar el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma
de incendios (pulsadores de alarma).

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
por un técnico competente especialista en la materia. El usuario debera consultar y seguir
siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos y equipos.
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PROHIBICIONES

B Sistema automatico y manual de deteccion (sensores, detectores, central y alarmas):
= No se debe manipular ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Segun Real Decreto 1942/1993 y la Orden del 16 de Abril de 1998 sobre el mismo, se
establece el programa minimo de mantenimiento a realizar por el personal usuario o titular
de la instalacion:

» Sistemas automaticos de deteccién y alarma de incendios, cada seis meses:
» Comprobacién de funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente de
suministro). Sustitucién de pilotos, fusibles, etc. defectuosos.
e Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornes, reposicion de agua
destilada, etc.).
= Sistema manual de alarma de incendios, cada seis meses:
e Comprobacién de funcionamiento de la instalacién (con cada fuente de
suministro). Sustitucidn de pilotos, fusibles, etc. defectuosos.
e Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornes, reposicion de agua
destilada, etc.).

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Segln el Real Decreto 1942/1993 y la Orden del 16 de Abril de 1998 sobre el mismo, se
establece el programa minimo de mantenimiento, a realizar por personal de empresa
mantenedora autorizada, para cada uno de los componentes de la instalacion.

= Sistemas automaticos de deteccién y alarma de incendios:
» Cada afio:
« Verificar integralmente la instalacion y limpiar el equipo de centrales y
accesorios.
 Verificar las uniones roscadas o soldadas.
* Limpiar y regular los relés.
Regular las tensiones e intensidades.
Verificar los equipos de transmision de alarma.
* Se hara una prueba final de la instalaciéon con cada fuente de suministro
eléctrico.
= Sistema manual de alarma de incendios:
» Cada afio:
* Verificar integralmente la instalacién y limpiar sus componentes.
 Verificar uniones roscadas o soldadas.
» Se hara una prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro.
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IOA INSTALACIONES |CONTRA INCENDIOS |ALUMBRADO DE EMERGENCIA

uUso
PRECAUCIONES

B Durante las fases de realizacidon del mantenimiento, tanto en la reposicion de las lamparas
como durante la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados los interruptores
automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacion de alumbrado.

B Cuando voluntariamente se corta el suministro eléctrico, la luminaria de emergencia entra
en accion, salvo que se actle sobre su accionamiento de desconexion para que no se
descarguen sus baterias.

BEn los sistemas con telemando comun para varias luminarias se evitard la descarga
pulsando el mencionado telemando, que estara en el cuadro general de distribucion.

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacién en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
por un especialista que certifique la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

PROHIBICIONES

B No se cargara en los sistemas un telemando comun para varias luminarias.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada.

B Teniendo en cuenta siempre que, antes de realizar cualquier operacion de limpieza, se
comprobara la desconexion previa del suministro eléctrico del circuito completo al que
pertenezca, se procedera a limpiar la suciedad y residuos de polucion preferentemente en
seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie.

B Para la limpieza de luminarias de aluminio anodizado se utilizaran soluciones jabonosas no
alcalinas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen. La reposicion de las |ldamparas de los equipos se efectuard cuando éstas
almacenen su vida media minima. Dicha reposicidon se efectuara preferentemente por
grupos de equipos completos y areas de iluminacién.

B Todas las |lamparas de repuesto seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

B Durante las operaciones de mantenimiento estaran desconectados los interruptores
automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacion de alumbrado.
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I0OS INSTALACIONES |[CONTRA INCENDIOS |SENALIZACION

uUso
PRECAUCIONES

B No se colgaran elementos sobre los elementos de sefializacidon ni se impedira su perfecta
visualizacion.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefializaciéon, deberan sustituirse por
otros de analogas caracteristicas.

PROHIBICIONES

m No se utilizaran productos abrasivos que deterioren los rotulos de sefializacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

BEl papel del usuario debe limitarse a la limpieza periddica de los rétulos y placas,
eliminando la suciedad y residuos de polucién, preferentemente en seco, con trapos o
esponjas que no rayen la superficie.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen los elementos de sefalizacién, se repararan los defectos
encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.
Todos los elementos seran de las mismas caracteristicas que los reemplazados.

IOV INSTALACIONES [CONTRA INCENDIOS [VENTILACION

uUso
PRECAUCIONES

m Ventilacidon en garajes:

= Para minimizar los riesgos de intoxicaciones por inhalacién de gases nocivos
expulsados por la combustién, se debe reducir a lo imprescindible el tiempo de motor
encendido dentro del garaje.

W Ventilacion en vestibulos previos:

* Para conseguir que este efecto no se reduzca o anule, el usuario mantendra siempre
libres las rendijas de respiracién de puertas, asi como expeditas en toda su superficie
las rejillas de extraccion de aire hacia los conductos de ventilacion.

PRESCRIPCIONES

m Ventilacién en garajes y vestibulos previos:

= Toda modificacién de la distribucion o de sus condiciones originales de uso
(ampliacién) puede alterar el normal funcionamiento de la ventilacion, por lo que, en
caso necesario, el cambio a realizar sera efectuado previo estudio y bajo la direcciéon
de un técnico competente especialista en la materia.
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PROHIBICIONES

m Ventilacidon en garajes:

* No se deben realizar procesos de carga de las baterias o acumuladores de los
vehiculos, ya que los vapores producidos constituyen un factor de riesgo en un recinto
cerrado. Tampoco se deben realizar reparaciones ni trabajos de mantenimiento
dentro del garaje.

W Ventilacion en vestibulos previos:
= Utilizar las rejillas exclusivamente para aquella funcidn para la que estan disefiadas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Ventilacidon en garajes:

= Limpieza exterior de rejillas y conductos e inspeccién general del sistema, incluida la
central de deteccion de mondxido de carbono, si la hubiere.

» Cualquier disfuncién serd objeto de llamada a la empresa de mantenimiento
cualificada.

W Ventilacion en vestibulos previos:

= Observacion de su estado y limpieza. Cada seis meses deberan limpiarse las rejillas
de los conductos de ventilacion.

= Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento y de que no se
producen a través suyo entradas de gases o aire viciado en los locales.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Ventilacidon en garajes:
= El profesional serda el encargado de realizar las inspecciones periddicas de la
instalacion, la limpieza de conductos y la limpieza de los filtros de particulas de las
cabinas extractoras.
= Cualquier averia en el posible sistema de deteccién de mondxido de carbono serd
realizada por personal competente.
W Ventilacion en vestibulos previos:

* Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia
anomalias, asi como de la recolocacién de las mismas si han sufrido danos.

IOB INSTALACIONES |CONTRA INCENDIOS |SISTEMAS DE ABASTECIMIENTO
DE AGUA

uUso
PRECAUCIONES

B Para usar la boca de incendios con manguera plana habria que desplegar completamente
toda su longitud y, sélo después, se abriria la llave de paso del agua. Acto seguido, se
regularia el flujo del agua si la boquilla lo permite.

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
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por un técnico competente especialista en la materia. El usuario debera consultar y seguir
siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos y equipos.

PROHIBICIONES

B Bocas de incendio equipadas:
= No se debe colocar ningiin objeto que obstaculice el acceso a la boca de incendios.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Segun Real Decreto 1942/1993 y la Orden del 16 de Abril de 1998 sobre el mismo, se
establece el programa minimo de mantenimiento a realizar por el personal usuario o titular
de la instalacion:

* Bocas de incendio equipadas (BIE); cada tres meses se comprobara:
 La buena accesibilidad y sefalizacién de los equipos.
* Por lectura del manémetro, la presion de servicio.
* La limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas del armario.
» Estado de todos los componentes, procediendo a desenrollar la manguera en
toda su extensién y a accionar la boquilla, en caso de tener varias posiciones.
= Sistema de abastecimiento de agua contra incendios; cada tres meses se
comprobara:
* La verificacion de la inspeccidn de todos los elementos y su accesibilidad.
* El funcionamiento automatico y manual de la instalacion.
* El mantenimiento de acumuladores, limpieza de bornes.
« La verificacion de los niveles (combustible, agua, etc.).
= Sistema de abastecimiento de agua contra incendios; cada seis meses:
» Accionamiento y engrase de valvulas.
« Verificacion y ajuste de prensaestopas y de la velocidad de los motores con
diferentes cargas.
» Comprobacién de la alimentacién eléctrica de la lineas de proteccion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Segln el Real Decreto 1942/1993 y la Orden del 16 de Abril de 1998 sobre el mismo, se
establece el programa minimo de mantenimiento, a realizar por personal de empresa
mantenedora autorizada, para cada uno de los componentes de la instalacion.

B Bocas de incendio equipadas (BIE):
= Cada afo:
* Se desmontara la manguera y se ensayara ésta en lugar adecuado.
» Comprobacion del correcto funcionamiento de la boquilla en sus distintas
posiciones y del sistema de cierre.
» Comprobacién de la estanqueidad de los racores y manguera y estado de las
juntas.
e Comprobacion de la indicacién del mandmetro con otro de referencia (patrén)
acoplado en el racor de conexion de la manguera.
= Cada cinco afos:
* La manguera debe ser sometida a una presién de prueba de 15 kg/cm?2,

B Sistemas de almacenamiento de agua contra incendios (sistema de almacenamiento,
impulsion y distribucion):

= Cada tres meses:
* Verificacion por inspeccion de todos los elementos, depositos, valvulas, mandos,
alarmas, motobombas, accesorios, sefales, etc.
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« Comprobacion de funcionamiento automatico y manual de la instalacion de
acuerdo con las instrucciones del fabricante o instalador.

* Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornes, reposicion de agua
destilada, etc.).

« Verificacion de niveles (combustible, agua, aceite, etc.).

« Verificacion de accesibilidad a elementos, limpieza general, ventilacion de salas
de bombas, etc.

= Cada seis meses:

» Accionamiento y engrase de valvulas.

* Verificacion y ajuste de prensaestopas.

« Verificacion de velocidad de motores con diferentes cargas.

» Comprobacién de alimentacién eléctrica, lineas y protecciones.

= Cada ano:

e Gama de mantenimiento anual de motores y bombas de acuerdo con las
instrucciones del fabricante.

» Limpieza de filtros y elementos de retencién de suciedad en alimentacion de
agua.

e Prueba del estado de carga de baterias y electrolito de acuerdo con las
instrucciones del fabricante.

* Prueba, en las condiciones de su recepcion, con realizacion de curvas del
abastecimiento con cada fuente de agua y de energia.

IOX INSTALACIONES |CONTRA INCENDIOS |[EXTINTORES

uUso
PRECAUCIONES

B Cuando se ha utilizado un extintor, hay que hacerlo recargar inmediatamente.
PRESCRIPCIONES

B Toda modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion, cambio de destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado
por un técnico competente especialista en la materia. El usuario debera consultar y seguir
siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos y equipos.

PROHIBICIONES

W Extintores de incendios (portatiles):

= No se debe retirar el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para
usarlo acto seguido. No se deben cambiar los emplazamientos de los extintores,
puesto que responden a criterios normativos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Segun Real Decreto 1942/1993 y la Orden del 16 de Abril de 1998 sobre el mismo, se
establece el programa minimo de mantenimiento a realizar por el personal usuario o titular
de la instalacion:

= Extintores de incendio; cada tres meses se comprobara:
* Su accesibilidad, el buen estado de conservacién, seguros, precintos,
inscripciones, manguera, etc.
 El estado de carga (peso y presién) del extintor y del botellin de gas impulsor (si
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existe) y el estado de las partes mecanicas (boquilla, valvulas, manguera, etc.),
reponiéndolas en caso necesario.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Segln el Real Decreto 1942/1993 y la Orden del 16 de Abril de 1998 sobre el mismo, se
establece el programa minimo de mantenimiento, a realizar por personal de empresa
mantenedora autorizada, para cada uno de los componentes de la instalacion.

B Extintores de incendios (portatiles):

= Cada 3 meses:

» Comprobacién de la accesibilidad, sefalizacion, buen estado aparente de
conservacion.

 Inspeccion ocular de seguros, precintos, inscripciones, etc.

» Comprobacién del peso y presién, en su caso.

 Inspeccion ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula,
manguera, etc.).

* Cada ano:

« Comprobacion del peso y presion, en su caso.

* En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsién, se
comprobara el buen estado del agente extintor y el peso y aspecto externo del
botellin.

» Inspeccion ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes
mecanicas.

» En esta revision anual no serd necesaria la apertura de los extintores portatiles
de polvo con presidon permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan
se hayan observado anomalias que lo justifiquen. En el caso de apertura del
extintor, la empresa mantenedora situara en el exterior del mismo un sistema
indicativo que acredite que se ha realizado la revisidn interior del aparato. Como
ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revision
interior del extintor, se puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo
que se coloca en el cuello de la botella antes del cierre del extintor y que no
puede ser retirada sin que se produzca la destruccion o deterioro de la misma.

= Cada 5 afios:

» A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres veces) se retimbrara el
extintor de acuerdo con la ITC-MIE AP.5 del reglamento de aparatos a presién
sobre extintores (B.O.E, 23/6/82, 7/11/83, 20/6/85, 28/11/89).

I0J INSTALACIONES |CONTRA INCENDIOS |PROTECCI()N CONTRA EL FUEGO

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc.,
sobre las juntas y sellados.

PRESCRIPCIONES

BSi el material de sellado resultara dafnado como consecuencia de circunstancias
imprevistas, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se colocaran elementos que perforen las juntas y sellados.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

BmUna vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las juntas,
reparando los desperfectos que se observen.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser
sustituidos por otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

ISA INSTALACIONES [SALUBRIDAD [SISTEMAS DE ELEVACION

uUso
PRECAUCIONES

B Antes de arrancar, leer con atencion todas las instrucciones de uso y mantenimiento del
fabricante y cerciorarse del estado de eficiencia de los dispositivos de maniobra y
seguridad.

PRESCRIPCIONES

BmSi la bomba y su conjunto han de soportar temperaturas bajo cero, se debera vaciar de
agua durante los periodos de no funcionamiento.

PROHIBICIONES
B La bomba nunca debe funcionar sin agua.
B No acercarse a las partes mecanicas cuando la bomba esté en funcionamiento.

m No dejar acercarse a nifios ni a personal no autorizado cuando la bomba esté trabajando.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
B Se realizara periddicamente un control visual del cierre mecanico.

B Cuando se observe cualquier fuga, para evitar dafios mayores, debera procederse
inmediatamente al paro de la bomba y avisar a un técnico competente.

B Antes de cualquier intervencién, asegurarse de que el motor de accionamiento esté
aparcado en posicidon segura y que sea imposible que, accidentalmente, se ponga en
funcionamiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Los manuales de uso y mantenimiento del fabricante contienen las operaciones a realizar
por personal cualificado.

m Cualquier operacion de montaje, desmontaje, o sustitucion de piezas por otras originales,
debera ser realizado por personal cualificado.
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ISB INSTALACIONES [SALUBRIDAD [BAJANTES

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias,
acidos fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes, sustancias toxicas,
etc., que puedan dafiar u obstruir algin tramo de la red, asi como objetos que puedan
obstruir las bajantes.

W Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafales,
compresas, bolsas de plastico, etc.

m Habitualmente, las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy
agresivos, por lo que, de tener que hacer el vertido, se debe diluir al maximo con agua
para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

B Se mantendra agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones
individuales para evitar malos olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

B El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacion, de forma que en
dicho plano queden reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de
evacuacioén y sefalizados los equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o
nimero especifico. La documentacién incluird razén social y domicilio de la firma
instaladora.

B Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes respetaran éstas
sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

PROHIBICIONES
B No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante.

B En ningun caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de
aparatos o instalacion eléctrica.

m No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

B No se deben modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin
consultar con un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Para un correcto funcionamiento de la instalacién de saneamiento, se debe comprobar la
estanqueidad general de la red con sus posibles fugas y la ausencia de olores, asi como
realizar el mantenimiento del resto de elementos.

B Por parte del usuario deberan realizarse las siguientes tareas de mantenimiento:

= Cada mes es conveniente verter agua caliente, sola o con sosa caustica (con suma
precaucion, pues puede producir salpicaduras) por los desagies de los aparatos
sanitarios para desengrasar las paredes de las canalizaciones de la red y conseguir un
mejor funcionamiento de la misma.

= Cada ano se comprobara la estanqueidad de la red.
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B En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, deberd avisarse a
un instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hard cargo de las
reparaciones en caso de aparicion de fugas en las mismas, asi como de su modificaciéon en
caso de ser necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararan los
defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

ISC INSTALACIONES |[SALUBRIDAD |CANALONES

uso

PRECAUCIONES

B Se procurara evitar la acumulaciéon de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extranos.

B Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc.
PRESCRIPCIONES

BSi el canalén o el material de sujecidon resultara dafiado como consecuencia de
circunstancias imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente
los desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se recibiran sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagle.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Para un correcto funcionamiento de la instalacion, se debe comprobar la estanqueidad
general de la red con sus posibles fugas y el mantenimiento del resto de elementos.

B Por parte del usuario deberan realizarse las siguientes tareas de mantenimiento:

» Cada 6 meses se limpiara el canaldén. Se reparara en el plazo mas breve posible
cualquier penetracion de agua debida a deficiencias en el canaldn.

» Cada afio, coincidiendo con la época mas seca del afio, se procedera a la limpieza de
hojarascas y hojas.

» Cada ano se comprobara la estanqueidad de la red.

BEn caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un
instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cada dos afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran todos los
canalones, comprobando su estanqueidad o sujecién y reparando los desperfectos que se
observen.
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ISD INSTALACIONES [SALUBRIDAD |DERIVACIONES INDIVIDUALES

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias,
acidos fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes, sustancias toxicas,
etc., que puedan dafiar u obstruir algin tramo de la red, asi como objetos que puedan
obstruir las bajantes.

W Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafales,
compresas, bolsas de plastico, etc.

m Habitualmente, las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy
agresivos, por lo que, de tener que hacer el vertido, se debe diluir al maximo con agua
para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

B Se mantendra agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones
individuales para evitar malos olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

B El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacion, de forma que en
dicho plano queden reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de
evacuacioén y sefalizados los equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o
nimero especifico. La documentacién incluird razén social y domicilio de la firma
instaladora.

BlLas obras que se realicen en los locales por los que atraviesen las derivaciones
individuales, respetaran éstas sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con
materiales incompatibles.

PROHIBICIONES
m No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacién.

B En ningln caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de
aparatos o instalacion eléctrica.

m No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

B No se deben modificar ni ampliar las condiciones de uso de las derivaciones individuales
existentes sin consultar con un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Para un correcto funcionamiento de la instalacion de saneamiento, se debe comprobar la
estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia de olores y el
mantenimiento del resto de elementos.

B Por parte del usuario deberan realizarse las siguientes tareas de mantenimiento:

= Cada mes es conveniente verter agua caliente, sola o con sosa cdustica (con suma
precaucion, pues puede producir salpicaduras) por los desagies de los aparatos
sanitarios para desengrasar las paredes de las canalizaciones de la red y conseguir un
mejor funcionamiento de la misma.

» Cada afio se comprobara la estanqueidad de la red y se revisaran las derivaciones
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individuales.

B En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, deberd avisarse a
un instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las derivaciones individuales, un instalador acreditado se hara
cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas, asi como de la modificacién de las
mismas si fuera necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararan los
defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

ISS INSTALACIONES |SALUBRIDAD |COLECTORES SUSPENDIDOS

uso
PRECAUCIONES

B Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias,
acidos fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes, sustancias toxicas,
etc., que puedan dafiar u obstruir algin tramo de la red, asi como objetos que puedan
obstruir las bajantes.

W Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafales,
compresas, bolsas de plastico, etc.

m Habitualmente, las redes de saneamiento no admiten la evacuacidén de residuos muy
agresivos, por lo que, de tener que hacer el vertido, se debe diluir al maximo con agua
para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

B Se mantendra agua permanentemente en los sumideros, botes sifonicos y sifones
individuales para evitar malos olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.

B El usuario procurara utilizar los distintos elementos de la instalacion en sus condiciones
normales, asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a
los locales por la pérdida del sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido periddico
de agua.

W Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
W Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.
PRESCRIPCIONES

B El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacién, de forma que en
dicho plano queden reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de
evacuacion y sefializados los equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o
numero especifico. La documentacion incluird razén social y domicilio de la firma
instaladora.

W Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen los colectores suspendidos
respetaran éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales
incompatibles.

BSi se observaran fugas, se procedera a su pronta localizacion y posterior reparacion,
recomendandose la revisidon y limpieza periddica de los elementos de la instalacion.
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PROHIBICIONES

m No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacién.

B En ningln caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de
aparatos o instalacion eléctrica.

B No se deben modificar ni ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores
existentes sin consultar con un técnico competente.

mNo se deben modificar ni ampliar las condiciones de uso ni el trazado de los colectores
suspendidos existentes sin consultar a un técnico competente.

B Se prohibe verter por los desagiies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias,
acidos fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se
petrifican en los sifones, conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que
puedan obstruir algin tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Para un correcto funcionamiento de la instalacién de saneamiento, se debe comprobar la
estanqueidad general de la red con sus posibles fugas y la ausencia de olores, asi como
realizar el mantenimiento del resto de elementos. Se vigilard la aparicion de fugas o
defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. Si se encuentran ocultos, avisar a un
técnico en caso de aparicion de fugas.

W Por parte del usuario deberan realizarse las siguientes tareas de mantenimiento:

= Cada mes es conveniente verter agua caliente, sola o con sosa caustica (con suma
precaucion, pues puede producir salpicaduras) por los desagies de los aparatos
sanitarios para desengrasar las paredes de las canalizaciones de la red y conseguir un
mejor funcionamiento de la misma.

» Cada afio se comprobara la estanqueidad de la red y se revisaran los colectores
suspendidos. Se comprobard que no hay obstrucciones en los puntos criticos de la
red.

B Caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, debera avisarse a un
instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

B Cada afo se comprobara la aparicién de fugas o defectos de los colectores suspendidos.

B Se comprobara peridodicamente la estanqueidad general de la red, asi como la ausencia de
olores y se prestara una especial atencidon a las posibles fugas de la red de colectores
suspendidos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen los colectores suspendidos, un instalador acreditado se hara cargo
de las reparaciones en caso de aparicion de fugas, asi como de la modificacion de los
mismos si es necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararan los
defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

M Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores suspendidos
respetardn éstos, sin dafiarlos, moverlos o ponerlos en contacto con materiales
incompatibles.

B Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas
en los colectores.
Parte II. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 111



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc. Coop.
Promotor:
C Ohicial de Mad.
Arquitectos de Madri Instalaciones
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

ISV INSTALACIONES [SALUBRIDAD [VENTILACION, HUMOS Y GASES

uUso
PRECAUCIONES

B Las rejillas se deben limpiar con productos que no dafien ni el material de que estan
hechas ni sus acabados.

B Se procurara no inhalar gases procedentes de las chimeneas.

Mla salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores sera realizada
exclusivamente por personal especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

PRESCRIPCIONES

B Toda modificacién en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su
normal funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccidon de un técnico
competente. Se considera que han variado las condiciones de uso en los siguientes casos:

= Variacion de la distribucion del local a ventilar o ampliacién del mismo.
= Variacion del combustible utilizado por los aparatos de combustion.

= Aumento del nimero de aparatos de combustion.

= Cambios en la Legislacion Oficial que afecten a la instalacion.

B En caso de ser observada la aparicion de grietas o fisuras en los conductos de ventilacion,
se consultara a un técnico competente, quien dictaminara su importancia y, si es el caso,
las medidas a llevar a cabo, se repararan los desperfectos y se procedera a realizar una
nueva prueba de servicio.

PROHIBICIONES

B No se utilizardn los conductos de ventilacion para otro uso que no sea, especifica y
absolutamente, el de conduccidn del aire extraido de los locales interiores del edificio.

B No se deben eliminar ni cegar los conductos ni conectar a ellos rejillas de ventilacion de
locales.

H Las rejillas no deben ser ocultadas en ningln caso, sea de forma temporal o permanente.

W Las rejillas para extraccion de gases o aire viciado y sus marcos no seran forzadas en su
posicion para evitar que se comunique el aire del local con los patinillos o las camaras.

B No se deben cegar las salidas de los aspiradores ni disminuir su altura.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Se deben ventilar periédicamente los espacios interiores de las viviendas y elementos
comunes, siendo por parte del usuario las siguientes tareas de mantenimiento:

= Conductos de piezas prefabricadas:
« Comprobacion de que no existen problemas de funcionamiento y de que no se
producen a través suyo entradas de gases o aire viciado en los locales.
= Rejillas:
» Observacion de su estado y limpieza. Cada seis meses deberan limpiarse las
rejillas de los conductos de ventilacién.
= Extractores:
* Realizacion de labores de limpieza y verificacion del estado del extractor,
ademas de la sustitucion o limpieza de filtros, si los posee.
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= Chimeneas:
» Comprobacion de que no existen problemas de funcionamiento en las chimeneas
y de que los aparatos que evaclan en ellas no sufren anomalias en la
evacuaciéon de los productos procedentes de la combustién (falta o exceso de
tiro).
* Si las chimeneas son vistas, avisar a un especialista si aparecen sintomas de
oxidos o de picado de los esmaltes o galvanizados.
= Aspiradores:
» Comprobacién del funcionamiento adecuado de la aspiracion.
 Inspeccion visual del estado del aspirador.

B En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, deberd avisarse a
un instalador autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las
medidas oportunas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se
repararan los defectos encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea
necesario, se sustituiran las piezas que lo precisen.

= Conductos de piezas prefabricadas:

» Cada diez afios se procedera a realizar una completa revisién de la instalacion.
Rejillas:

» Cada cinco afios se procedera a la limpieza de las rejillas.
= Extractores:

» Cada afo se verificaran los elementos antivibratorios de los ventiladores y
extractores, asi como los conductos eldsticos de uniéon con los conductos de
ventilacion.

» Cada cinco afios se comprobaran las conexiones eléctricas y se repararan los
defectos encontrados.

»= Chimeneas:

» Cada cinco afios se comprobara la estanqueidad de la acometida del conducto de
evacuaciéon a la chimenea.

» Cada cinco anos se procedera a su limpieza.

= Aspiradores:

» cada cinco afios se procedera a la limpieza del aspirador, eliminando aquellos
elementos que se hayan podido fijar sobre él, con cuidado de que no caigan
restos al interior de los conductos.

» Se renovaran aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.
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ITA INSTALACIONES [TRANSPORTE |ASCENSORES

uUso
PRECAUCIONES

B El uso de la llave de apertura de puertas en caso de emergencia se limitara exclusivamente
a operaciones de rescate en momentos de averias.

B La iluminacién del recinto del ascensor permanecera apagada, excepto cuando se proceda
a reparaciones en el interior del mismo.

BEl cuarto de maquinas sera accesible Unicamente a la persona encargada del servicio
ordinario y al personal de la empresa conservadora.

B La empresa instaladora facilitara una llave para apertura de puertas en caso de emergencia
a la persona encargada del servicio ordinario de los ascensores.

BEl uso de esta llave se limitara exclusivamente a las operaciones de rescate de las
personas que viajasen en el camarin en el momento de la averia.

B Ascensores eléctricos e hidraulicos:

= Para que no se deterioren, no utilizar como montacargas.
= No maltratar sus acabados ni su botonera.
= No obstaculizar el cierre de sus puertas.

PRESCRIPCIONES

B El cuarto de maquinas sera accesible Unicamente a la persona encargada del servicio
ordinario y al personal de la empresa conservadora.

PROHIBICIONES

B No se utilizard el camarin por un nimero de personas superior al indicado en la placa de
carga ni para una carga superior a la que figura en la misma.

B No se accionara el pulsador de alarma, salvo en caso de emergencia.
B No dar saltos ni otros movimientos violentos.
m No obstruir las guias de la puerta.

W No utilizar el ascensor cuando directa o indirectamente se tenga conocimiento de que el
ascensor no reune las debidas condiciones de seguridad.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Los elementos y equipos de la instalacion sélo seran manipulados por el personal de la
empresa fabricante o por el servicio de mantenimiento contratado a tal efecto, que deberd
llevarse a cabo por una empresa conservadora autorizada por los Servicios Territoriales de
la Consejeria de Industria.

B Por parte de los usuarios Unicamente se realizaran las siguientes operaciones de
mantenimiento:

= Comprobar peridodicamente las instrucciones de la empresa conservadora, el buen
funcionamiento del ascensor, el correcto funcionamiento de las puertas y de la
nivelacion del camarin en todas las plantas. Subiendo el ascensor, parando en todas
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ellas y bajando a pie comprobard en todas las plantas que las puertas
semiautomaticas no se pueden abrir sin que esté el camarin parado en esa planta.

Si alguna de estas comprobaciones fuese desfavorable y observase alguna otra
anomalia en el funcionamiento del ascensor, dejara éste fuera de servicio cortando el
interruptor de alimentacion del mismo, colocard en cada acceso carteles indicativos
de "No Funciona" y avisara a la empresa conservadora.

Si la anomalia observada es que puede abrirse una puerta de acceso al recinto sin
estar frente a ella el camarin, ademas del letrero "No Funciona" y de dejar fuera de
servicio el ascensor, se condenara la puerta impidiendo su apertura.

Denunciar ante la Delegacién de Industria correspondiente, a través del propietario o
administrador del inmueble, cualquier deficiencia o abandono en relacion con la
debida conservacion de la instalacion.

Conservar en buen estado el libro de registro de revisiones.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen.

H Este
ley),

servicio incluird la conservacién del equipo, las revisiones periddicas (reguladas por
la atencidén de avisos, los engrases y ajustes, asi como la reparacion o recambio de

cualquier componente del conjunto, de modo que el equipo se mantenga en perfectas
condiciones de uso.

B Ascensor eléctrico:

Se revisaran y subsanaran los problemas que surjan, al menos en los siguientes
elementos: puertas de acceso y su enclavamiento, cable de traccién y sus amarres,
grupo tractor y mecanismo de freno, paracaidas y limitador de velocidad, topes
elasticos y amortiguadores, alarma y parada de emergencia, cabina y su acceso,
contrapeso, circuitos eléctricos de seguridad, sefalizacion y maniobras que afectan a
la seguridad, hueco del ascensor y otros.

B Ascensor hidraulico:

Se revisaran y subsanaran los problemas que surjan, al menos en los siguientes
elementos: puertas de acceso y su enclavamiento, cable de traccidn, si lo hubiera, y
sus amarres, grupo tractor, topes elasticos y amortiguadores, alarma y parada de
emergencia, cabina y su acceso, circuitos eléctricos de seguridad, sefializacion y
maniobras que afectan a la seguridad, hueco del ascensor y otros.

B Recinto y sala de maquinas:

Se procedera a la limpieza del foso del recinto del ascensor.

Se procederd a la comprobacién del funcionamiento de la instalacion de alumbrado
del recinto del ascensor. Se repararan los defectos encontrados.

Se limpiara el cuarto de maquinas evitando que caiga suciedad al recinto.
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N AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

B La propiedad conservara en su poder la documentacidon técnica relativa a los elementos
componentes de los aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figuraran las
caracteristicas para las que ha sido proyectada.
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NAA AISLAMIENTOSE AISLAMIENTOS PARA |[CONDUCCIONES
IMPERMEABILIZACIONES INSTALACIONES
uso
PRECAUCIONES

B Cualquier manipulacion del aislamiento de tuberias, valvulas, etc., debe hacerse por
personal cualificado.

B Se evitard someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos.
PRESCRIPCIONES

BSi se observara durante la realizacion de cualquier tipo de obra la alteraciéon de las
condiciones de aislamiento acustico de las coquillas proyectadas, se repararan
inmediatamente.

PROHIBICIONES
m No se colocaran elementos que perforen el aislamiento.

B No se someteran a esfuerzos para los que no han sido previstos.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se seguirdn las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser
sustituidos por otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

NIC AISLAMIENTOSE IMPERMEABILIZACIONES |[CIMENTACIONES
IMPERMEABILIZACIONES

uso
PRECAUCIONES
W Se procurara evitar la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

B Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc.,
sobre la impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

BSi el material de proteccidon resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los
desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

mUna vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la
impermeabilizacidn vista, reparando los desperfectos que se observen.

B Se comprobara periddicamente el estado de la fijacion de la impermeabilizacion al soporte,
cuando ésta no esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se seguirdn las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser
sustituidos por otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

NIM AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES |[MUROS DE
IMPERMEABILIZACIONES SOTANO Y
CONSTRUCCION
ENTERRADA
Uso
PRECAUCIONES

W Se procurara evitar la acumulacidn de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

B Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc.,
sobre la impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

BSi el material de proteccidon resultara daflado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los
desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se colocaradn elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la
impermeabilizacion vista, reparando los desperfectos que se observen.

B Se comprobara periédicamente el estado de la fijacidon de la impermeabilizacion al soporte,
cuando ésta no esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se seguirdn las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser
sustituidos por otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.
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NIS AISLAMIENTOSE IMPERMEABILIZACIONES |[SOLERAS EN
IMPERMEABILIZACIONES CONTACTO
CON EL
TERRENO
uso
PRECAUCIONES

B Se procurara evitar la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

B Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc.,
sobre la impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

BSi el material de proteccidon resultara danado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los
desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la
impermeabilizacién vista, reparando los desperfectos que se observen.

B Se comprobara periédicamente el estado de la fijacidon de la impermeabilizacion al soporte,
cuando ésta no esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser
sustituidos por otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

Parte II. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 119



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE ‘
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid) ’
COAM . MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc.
C Oicial de Promotor: Coop. Mad. . . A
Arquitectos de Madri Aislamientos e
impermeabilizaciones
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016
NIF AISLAMIENTOSE IMPERMEABILIZACIONES M,UROS DE
IMPERMEABILIZACIONES FABRICA
uso
PRECAUCIONES

B Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc.,
sobre la impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

BSi el material de protecciéon resultara danado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los
desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la
impermeabilizacion vista, reparando los desperfectos que se observen.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cada tres afnos se realizara una visita de inspeccién y mantenimiento, comprobando el
buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de estanqueidad.
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Q CUBIERTAS

B La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que
han sido proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

B En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta.
En caso de que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse
gue el peso de éste no sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar.
Ademas, debera realizarse una proteccién adecuada de su impermeabilizaciéon para que no
pueda ser dafada.

B Cuando en la cubierta de un edificio se sitlen, con posterioridad a su ejecucion, equipos de
instalaciones que necesiten un mantenimiento peridodico, deberan disponerse las
protecciones adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas
operaciones de mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la
impermeabilizacidon de la cubierta.

BEn caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafado como consecuencia de
circunstancias imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente
los desperfectos ocasionados.
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QAN CUBIERTAS |AZOTEAS |GRAVAS

uUso
PRECAUCIONES

BEn las cubiertas no transitables debe ponerse especial atencién para que los equipos
moviles de mantenimiento sdlo circulen por las zonas previstas.

PRESCRIPCIONES

BSi se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico
competente, puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos
estructurales.

PROHIBICIONES

B No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como
antenas y mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

B No se permitird acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el
calzado adecuado.

B No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagles,
etc.

® No modificar las solicitaciones ni sobrepasar las cargas previstas.
m No afadir elementos que dificulten el desagie.
m No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

B No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes
la aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se
obstruya el desaglie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos
de los elementos de remate de los bordes y encuentros.

B Cada afo se realizard un mantenimiento adecuado, visitas periédicas de inspeccién vy
mantenimiento de la cubierta al menos una vez, realizando como minimo las operaciones
siguientes:

* Eliminacidén de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el
viento.

= Retirada peridodica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por
retenciones ocasionales de agua.

» Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta.

» Conservacidon en buen estado de los elementos de albaiiileria relacionados con el
sistema de estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.

* Mantenimiento de la proteccién de la cubierta en las condiciones iniciales.
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B A continuacién, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacion
especificas para cada uno de los componentes de la cubierta:

* Faldon:

* Una vez al ano se comprobara el recubrimiento de gravilla, observando si alguna
zona del faldén se presenta al descubierto, en cuyo caso se extendera la gravilla
hasta conseguir el espesor minimo de tres centimetros (3 cm).

» Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una
revision de los faldones, inspeccionando la posible aparicion de goteras o
cualquier otro tipo de lesion.

* Junta de dilatacién:

* Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las
juntas de dilatacién por muestreo cada veinte metros (20 m), reparando los
desperfectos que se observen.

* Limahoya:

» Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las

limahoyas, reparando los desperfectos que se observen.
* Encuentro de faldén con sumidero:

* Una vez al ano se limpiara la caldereta y la rejilla. En época de heladas, se
eliminara el hielo que se forme sobre la rejilla para evitar que se obstruya el
desagle.

» Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran los
encuentros, reparando los desperfectos que se observen.

B En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisara a un
técnico competente, que dictaminara las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La reparacion de la impermeabilizacidon debera realizarse por personal especializado, que
debera ir provisto de calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento
materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la proteccién de Ia
impermeabilizacidn como en los elementos de sujecidon, soporte, canalones y bajantes.

B La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera
respetar los limites de carga impuestos por la documentacién técnica.
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QAT CUBIERTAS [AZOTEAS [TRANSITABLES

uUso
PRECAUCIONES

B Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto. Se evitara el
almacenamiento de materiales, muebles, etc., y el vertido de productos quimicos
agresivos.

B Se mantendran limpias y sin hierbas; no se colocaran jardineras cerca de los desaglies o
bien se colocaran elevadas del suelo para permitir el paso del agua.

PRESCRIPCIONES

BSi se observan humedades en el forjado bajo cubierta, deberéd avisarse a un técnico
competente, puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos
estructurales.

PROHIBICIONES

B No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como
antenas y mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

B No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desaglies etc.
B No modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

m No afadir elementos que dificulten el desagte.

B No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

®m No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes
la aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se
obstruya el desagtlie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos
de los elementos de remate de los bordes y encuentros.

B Cada afo se realizard un mantenimiento adecuado, visitas periddicas de inspeccidon y
mantenimiento de la cubierta al menos una vez, realizando como minimo las operaciones
siguientes:

* Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el
viento.

» Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por
retenciones ocasionales de agua.

= Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta.

= Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el
sistema de estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.

= Mantenimiento de la proteccién de la cubierta en las condiciones iniciales.

* En las cubiertas sin proteccion pesada, comprobacion de la fijacion de la
impermeabilizacion al soporte y reparacién de los defectos observados.
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B A continuacién, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacion
especificas para cada uno de los componentes de la cubierta:

* Faldon:

* Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o
deficiencia del solado que se observe.

» Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una
revision de todos los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se
observen.

Junta de dilatacion:

* Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o

deficiencia debida a la junta de dilatacion.
» Limatesa:

» Cada tres anos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una
revision de todas las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se
observen.

» Limahoya:

* Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracién de agua o
deficiencia debida a las limahoyas.

« Cada tres anos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una
revision de todas las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se
observen.

= Encuentro con cazoleta:

» Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida
a deficiencias de la cazoleta.

» Cada seis meses se limpiara la rejilla y se comprobara el cierre sifénico.

» Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran todos
los encuentros con cazoletas, reparando los desperfectos que se observen.

* Encuentro de faldén de hormigoén aligerado con paramentos:

* Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracién de agua debida
a la deficiencia en el encuentro.

» Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una
revision de todos los encuentros con paramentos verticales, reparando todas
aguellas anomalias que se observen.

B En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisara a un
técnico competente, que dictaminara las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La reparacion de la impermeabilizacién debera realizarse por personal especializado, que
debera ir provisto de calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento
materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la proteccion de Ia
impermeabilizacion como en los elementos de sujecion, soporte, canalones y bajantes.

BmLa circulacién de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y deberd
respetar los limites de carga impuestos por la documentacion técnica.
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R REVESTIMIENTOS

B La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que
han sido proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

B Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran
humedades perniciosas, permanentes o habituales, ademas de roces y punzonamientos.
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RAG REVESTIMIENTOS [ALICATADOS [CERAMICOS/GRES

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitard limpiar los alicatados con productos quimicos concentrados o mediante
espatulas metalicas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie ceramica o
provocan su decoloracion.

BEn el caso de los alicatados utilizados en el revestimiento de cocinas y cuartos de bafo,
hay que prestar especial atencién y cuidado al rejuntado, ya que su buen estado garantiza
que el agua y la humedad no penetren en el material de agarre, evitando de esta manera
el deterioro del revestimiento.

B Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan danar el alicatado, asi como
roces y punzonamiento.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para
corregir desperfectos.

B Si se observara la aparicién de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debido a la porosidad de éstas, se eliminaran inmediatamente. La aparicion de manchas
negras o verduscas en el revestimiento normalmente se debe a la presencia de hongos por
existir humedad en el recubrimiento. Se deben identificar y eliminar las causas de la
humedad lo antes posible.

PROHIBICIONES

B No se admitira la sujecion de elementos pesados sobre el alicatado, que pueden danar las
piezas o provocar la entrada de agua. Se recibirdan al soporte resistente o elemento
estructural apropiado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Periddicamente, se limpiaran los alicatados con un fregado ordinario realizado mediante
lavado con pafo hiumedo. No deben utilizarse acidos de ningun tipo ni productos abrasivos
que puedan manchar o rayar la superficie pulida del material. Para eliminar las manchas
negras por existencia de humedad en el recubrimiento, se debe usar lejia doméstica
(comprobar previamente su efecto sobre la baldosa).

m Periédicamente, se recomienda sellar las juntas sometidas a humedad constante (entrega
de baferas o fregaderos) con la silicona que garantice la impermeabilizacion de las juntas.

B Periddicamente, se inspeccionaran los alicatados para detectar en las piezas ceramicas
anomalias o desperfectos, como roturas, pérdida de plaguetas, manchas diversas, etc.

W Cada cinco afios se revisaran los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea
necesario.

B Cada cinco anos se comprobara el estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés vy
cantoneras con material de relleno y sellado.

B La limpieza ordinaria se realizara con bayeta himeda, agua jabonosa y detergentes no
agresivos.
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B La limpieza en cocinas debe realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con
bioalcohol.

B Para eliminar restos de cemento debe utilizarse un producto especifico o una solucién de
un vaso de vinagre en un cubo de agua.

B lLas colas, lacas y pinturas se eliminan con un poco de gasolina o alcohol en baja
concentracion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro
u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente.

B Comprobacién cada dos afos de los siguientes procesos patoldgicos: erosién mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

B Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

B En caso de desprendimiento de piezas, se comprobara el estado del soporte de mortero.

B Inspeccion del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatacién, comprobando
su estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes
sellados.

RCG REVESTIMIENTOS |[CHAPADOS [CERAMICOS/GRES

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitard limpiar los alicatados con productos quimicos concentrados o mediante
espatulas metalicas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie ceramica o
provocan su decoloracion.

B Se tomaran las medidas necesarias para que las jardineras u otros elementos no viertan
agua sobre el chapado.

B Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan dafiar la superficie, asi como
roces y punzonamiento.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para
corregir desperfectos.

B Si el material utilizado en el chapado es dafiado por cualquier circunstancia que pueda
producir filtraciones de agua al interior de la fachada, deberad darse aviso a un técnico
competente.

PROHIBICIONES

B No se admitird la sujeciéon de elementos sobre las placas ceramicas/gres, como cables,
instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, etc., que puedan dafarlas o provocar entrada
de agua o su escorrentia sobre la fachada. En su caso, dichos elementos deberan anclarse
al soporte o trasdos del chapado.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

W Periddicamente, se comprobara visualmente el estado de las piezas de ceramica/gres para
detectar posibles anomalias, no imputables al normal envejecimiento, o desperfectos, en
cuyo caso se dara aviso a un técnico especializado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La limpieza se llevara a cabo, segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza
quimica o proyeccion de abrasivos por parte de personal especializado. Antes de proceder a
la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de
los materiales y de la adecuacién del método a emplear.

B Las manchas ocasionales y pintadas se eliminaran mediante procedimientos adecuados al
tipo de sustancia implicada.

B Se realizaran peridodicamente inspecciones visuales de los paramentos chapados por parte
de un técnico especializado, que comprobara el estado de las piezas y de los elementos de
anclaje y reparara las piezas movidas o estropeadas.

W Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro
u otras causas, se realizardn con los mismos materiales utilizados originalmente. Los
anclajes que deban reponerse seran de acero inoxidable.

B Comprobacién cada dos afos de los siguientes procesos patoldgicos: erosién mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales; comprobacién, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del
estado de las juntas entre las chapas y de las juntas de dilatacion.

RCP REVESTIMIENTOS |CHAPADOS |PIEDRAS NATURALES

uUso
PRECAUCIONES

B En interiores se evitara utilizar productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua
fuerte, lejias u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan
perjudicar la piedra y el cemento de las juntas.

B Se tomaran las medidas necesarias para que las jardineras u otros elementos no viertan
agua sobre el chapado.

B Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o de peso que puedan
descascarillar o romper alguna pieza.

B Se evitara el vertido de productos causticos sobre el chapado.
PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para
corregir desperfectos.

B Si el material utilizado en el chapado es dafiado por cualquier circunstancia que pueda
producir filtraciones de agua al interior de la fachada, deberd darse aviso a un técnico
competente.
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PROHIBICIONES

BNo se admitird la sujecion de elementos sobre las placas de piedra, como cables,
instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, etc., que puedan danarlas o provocar entrada
de agua o su escorrentia sobre la fachada. En su caso, dichos elementos deberan anclarse
al soporte o trasdos del chapado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Periddicamente, se comprobara visualmente el estado de las piezas de piedra para detectar
posibles anomalias no imputables al normal envejecimiento o desperfectos, en cuyo caso
se dara aviso a un técnico especializado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La limpieza se llevara a cabo segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza
quimica o proyeccion de abrasivos, por parte de personal especializado. Antes de proceder
a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de
los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

B Las manchas ocasionales y pintadas: mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

B Se realizaran periddicamente inspecciones visuales de los paramentos chapados por parte
de un técnico especializado, que comprobara el estado de las piezas y de los elementos de
anclaje y reparara las piezas movidas o estropeadas.

W Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro
u otras causas, se realizardn con los mismos materiales utilizados originalmente. Los
anclajes que deban reponerse seran de acero inoxidable.

B Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales; comprobacion, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del
estado de las juntas entre las chapas y de las juntas de dilatacion.

REP REVESTIMIENTOS [ESCALERAS |PIEDRAS NATURALES

uso

PRECAUCIONES

B Se evitaran las grasas, aceites y la permanencia de agentes quimicos agresivos.

B Las condiciones de uso vendran en funcion del tipo de revestimiento de la escalera.
PRESCRIPCIONES

W La propiedad conservard, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas o para
corregir desperfectos.

B Si el material utilizado en el revestimiento de las escaleras es dafado por cualquier
circunstancia que pueda producir filtraciones de agua, deberad darse aviso a un técnico
competente.
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PROHIBICIONES

B No se superaran las cargas maximas previstas en la documentacién técnica.

m No se utilizaran acidos de ningun tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar
la superficie del material.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B La limpieza se realizard con bayeta hiumeda evitando el uso de jabones, lejias 0 amoniaco;
no se deben emplear en ningln caso acidos.

B Cada cinco afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una inspeccion
del pavimento, observando si aparecen en alguna zona baldosas rotas, agrietadas o
desprendidas, en cuyo caso se repondran o se procedera a su fijacion con los materiales y
forma indicados para su colocacion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

W La fijacién o sustitucion de las piezas dafiadas o materiales de sellado se realizara con los
materiales y forma que le corresponde.

B En peldafios, se procedera a la fijacidon o reemplazo de las cantoneras que puedan provocar
tropiezos.

RFP REVESTIMIENTOS |[PINTURAS EN PARAMENTOS EXTERIORES|PLASTICAS

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitara el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras,
etc., asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

W Evitar golpes y rozaduras.

W Evitar el vertido sobre los pafios pintados de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie pintada en la fachada, se
determinara lo antes posible el origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un
deterioro del revestimiento.

PROHIBICIONES
B No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados.

mNo se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

B No se permitird la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la
dificultad posterior de reposicidon, como tacos, escarpias, etc.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B El periodo minimo de revision del estado de conservacidon de los distintos revestimientos
para detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias,
etc., vendra en funcién del tipo de soporte, asi como de su situaciéon de exposicion y no
sera superior al tiempo que a continuacidon se expresa:

» Cada tres afios se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre
cemento y derivados en exteriores.

= Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o
desperfectos en el revestimiento, se efectuara su reparacion segun los criterios de
reposicion.

B En las pinturas plasticas la limpieza se efectuard con esponjas o trapos humedecidos con
agua jabonosa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reposicion, segun el clima y grado de exposicién. Antes de llevarla a cabo se dejara el
soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos
de puas, rasquetas o lijadores mecanicos.

BEn la reposicidon se aplicard sobre el revestimiento una disolucion espesa de cola vegetal
hasta conseguir el ablandamiento del revestimiento, rascandolo a continuaciéon con
espatula.

B Tanto el repintado como la reposicidon del revestimiento se hardn con materiales de
suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecuado a las caracteristicas del
producto y al grado de exposicion y agresividad del clima.

RIP REVESTIMIENTOS [PINTURAS EN PARAMENTOS INTERIORES [PLASTICAS

Uso
PRECAUCIONES

W Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc.,
asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

W Evitar golpes y rozaduras.

mEvitar el vertido sobre los pafios pintados de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie pintada, se determinara lo
antes posible el origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del
revestimiento.

PROHIBICIONES

B No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el
uso de puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes senaladas.

B No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.
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B No se permitira la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura, por la
dificultad posterior de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas, etc.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El periodo minimo de revisién del estado de conservacién de los distintos revestimientos
para detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias,
etc., vendra en funcion del tipo de soporte, asi como de su situacion de exposicidon y no
sera superior al tiempo que a continuacién se expresa:

» Cada cinco afios se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre
yeso, cemento, derivados y madera, en interiores.

» Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o
desperfectos en el revestimiento, se efectuara su reparacion segun los criterios de
reposicion.

B En las pinturas plasticas la limpieza se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con
agua jabonosa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el
soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos
de puas, rasquetas o lijadores mecanicos.

B En la reposicidon se aplicara sobre el revestimiento una disolucion espesa de cola vegetal,
hasta conseguir el ablandamiento del revestimiento, rascéandolo a continuacién con
espatula.

B Tanto el repintado como la reposicidon del revestimiento se hardn con materiales de
suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecuado a las caracteristicas del
producto y al grado de exposicion y agresividad del clima. Ver recomendaciones del
fabricante.

RML REVESTIMIENTOS |[PINTURAS SOBRE SOPORTE DE MADERA |LACAS

uUso
PRECAUCIONES

W Evitar las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en
la pintura.

W Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc.,
asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

W Evitar golpes y rozaduras.

W Evitar el vertido sobre las superficies pintadas de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

B Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie de la madera pintada
debera ser comunicada a personal cualificado para que determine las causas y tome las
oportunas medidas correctoras.
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PROHIBICIONES

B No se permitird rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el
uso de puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefaladas.

B No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B E|l periodo minimo de revisién del estado de conservacién de los distintos revestimientos
para detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias,
etc., vendra en funcion del tipo de soporte, asi como de su situaciéon de exposicion y no
sera superior al tiempo que a continuacidon se expresa:

= Cada ano se revisara el estado de conservacién de los revestimientos sobre madera
en exteriores y cada tres afios en interiores.

= Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o
desperfectos en el revestimiento, se efectuara su reparacidon segun los criterios de
reposicion.

B Las superficies de madera pintadas con lacas se limpiaran con esponjas o trapos
humedecidos con agua jabonosa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reposicion, segun el clima y grado de exposicién. Antes de llevarla a cabo se dejara el
soporte preparado adecuadamente. Se aplicara sobre el revestimiento una mano del propio
disolvente que indica la especificacion correspondiente del fabricante, practicando después
de su ablandamiento un rascado a espatula sin alterar el soporte.

B Antes de la nueva aplicacion del acabado, se dejara el soporte preparado como se indique
en la especificacién técnica del fabricante.

RNE REVESTIMIENTOS |PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO [ESMALTES

uUso
PRECAUCIONES

W Evitar las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en
la pintura.

W Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc.,
asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

W Evitar golpes y rozaduras.

W Evitar el vertido sobre las superficies pintadas de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

W Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie de hierro o metalica pintada
deberd ser comunicada a personal cualificado para que determine las causas y tome las
oportunas medidas correctoras.
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PROHIBICIONES

B No se permitird rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el
uso de puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefaladas.

B No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B E|l periodo minimo de revisién del estado de conservacién de los distintos revestimientos
para detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias,
etc., vendra en funcion del tipo de soporte, asi como de su situaciéon de exposicion y no
sera superior al tiempo que a continuacidon se expresa:

= Cada ano se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte
metalico en exteriores y cada dos afios en interiores.

= Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o
desperfectos en el revestimiento, se efectuara su reparacidon segun los criterios de
reposicion.

B Las superficies de hierro o metalicas pintadas con esmaltes se limpiaran con esponjas o
trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafiar la pintura.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reposicion, segun el clima y grado de exposicién. Antes de llevarla a cabo se dejara el
soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se podra recurrir a
cualquiera de los siguientes procedimientos:

* Mecanicos: lijado, acuchillado, soplado con arena o granallado.

= Quemado con llama: de candileja, lamparilla o soplete.

= Atague quimico: solucion de sosa caustica hasta ablandar el revestimiento;
decapantes o disolventes especiales que produzcan el ablandamiento vy
desprendimiento del revestimiento sin afectar al soporte.

» Decapantes técnicos: aplicacion sobre el revestimiento de disolventes especiales
hasta conseguir un ablandamiento y desprendimiento del mismo sin alterar o atacar
el soporte.

B En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula de
manera que no quede alterada la naturaleza del soporte.

B Antes de la nueva aplicacion del acabado, se dejara el soporte preparado como se indique
en la especificacion técnica del fabricante.

RNS REVESTIMIENTOS [PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO [ESPECIALES

uUso
PRECAUCIONES

B Evitar las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en
la pintura.

W Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc.,
asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

W Evitar golpes y rozaduras.
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W Evitar el vertido sobre las superficies pintadas de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

m Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie de hierro o metalica pintada
debera ser comunicada a personal cualificado para que determine las causas y tome las
oportunas medidas correctoras.

PROHIBICIONES

B No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el
uso de puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefaladas.

B No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B E|l periodo minimo de revisién del estado de conservacién de los distintos revestimientos
para detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias,
etc., vendra en funcion del tipo de soporte, asi como de su situaciéon de exposicion y no
sera superior al tiempo que a continuacién se expresa:

= Cada ano se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte
metalico en exteriores y cada dos afios en interiores.

= Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o
desperfectos en el revestimiento, se efectuara su reparacidon segun los criterios de
reposicion.

B Las superficies de hierro o metalicas pintadas con esmaltes se limpiaran con esponjas o
trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafiar la pintura.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el
soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se podra recurrir a
cualquiera de los siguientes procedimientos:

* Mecanicos: lijado, acuchillado, soplado con arena o granallado.

= Quemado con llama: de candileja, lamparilla o soplete.

» Atague quimico: solucion de sosa caustica hasta ablandar el revestimiento,
decapantes o disolventes especiales que produzcan el ablandamiento vy
desprendimiento del revestimiento sin afectar al soporte.

» Decapantes técnicos: aplicacion sobre el revestimiento de disolventes especiales
hasta conseguir un ablandamiento y desprendimiento del mismo sin alterar o atacar
el soporte.

B En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula de
manera que no quede alterada la naturaleza del soporte.

B Antes de la nueva aplicacion del acabado, se dejara el soporte preparado como se indique
en la especificacion técnica del fabricante.
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RPE REVESTIMIENTOS |[CONGLOMERADOS TRADICIONALES |[ENFOSCADOS

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitara verter aguas sobre el enfoscado, especialmente si estan sucias o arrastran
tierras o impurezas.

PRESCRIPCIONES

B Si se observa alguna anomalia en el enfoscado, no imputable al uso y con riesgo de
desprendimiento, se levantara la superficie afectada y se estudiara la causa por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

PROHIBICIONES

B No se admitird la sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo
sujetarse en el soporte o elemento resistente, con las limitaciones que incluyen en cada
caso las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion peridodica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento,
abombamiento, exfoliacion, desconchados, etc., y para comprobar el estado del
revestimiento, si lo hubiere.

W La limpieza se realizard con agua a baja presion.

B Cada dos anos se revisara el estado del revestimiento de terminacion sobre el enfoscado.
Cuando sea necesario pintarlo, se hard con pinturas compatibles con la cal y/o el cemento
del enfoscado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en
el revestimiento original y se revisara el estado de las franjas que contienen tela metdlica,
levantando aquellas que estén deterioradas.
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RPG REVESTIMIENTOS |[CONGLOMERADOS GUARNECIDOS Y

TRADICIONALES ENLUCIDOS
uso
PRECAUCIONES

B Se evitard someter a las paredes y techos con revestimiento de yeso a humedad relativa
habitual superior al 70% y/o a salpicado frecuente de agua.

BMEn caso de revestirse el yeso con pintura, ésta deberd ser compatible con las
caracteristicas del yeso.

W Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos que producen retirada de
material.

PRESCRIPCIONES

BSi se observa alguna anomalia en el enlucido, no imputable al uso y con riesgo de
desprendimiento, se levantara la superficie afectada y se estudiara la causa por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

PROHIBICIONES

B No se admitird la sujecidon de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso,
debiendo sujetarse en el soporte o elemento resistente, con las limitaciones que incluyen
en cada caso las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

mInspeccion peridodica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento,
abombamiento, exfoliacion, desconchados, etc., y para comprobar el estado del
revestimiento, si lo hubiere. Debe prestarse especial atencion a los guardavivos que
protegen las aristas verticales.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en
el revestimiento original y se revisara el estado de las franjas que contienen tela metalica,
levantando aquellas que estén deterioradas.

B Se aprovechara para revisar el estado de los guardavivos sustituyendo aquellos que estén
deteriorados. Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacién de un
yeso nuevo.
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RSG REVESTIMIENTOS [SUELOS Y PAVIMENTOS [CERAMICOS/GRES

uUso
PRECAUCIONES

W Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar la superficie del
suelo.

B Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna
pieza.

W Evitar rayaduras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

W Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara al concluir la obra una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para
corregir desperfectos.

B Si se observara la aparicién de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas, se deben eliminar inmediatamente. La aparicion de
manchas negras o verduscas en el revestimiento normalmente se debe a la presencia de
hongos por existir humedad en el recubrimiento. Se deben identificar y eliminar las causas
de la humedad lo antes posible.

BEl tipo de uso serda el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo
contrario sufrira un deterioro y perdera el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

B No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a
las armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los
acabados e instalaciones.

B No se superaran las cargas maximas previstas.

BEn la limpieza no se utilizardn espatulas metalicas ni estropajos abrasivos; no es
aconsejable usar productos quimicos muy concentrados.

W Antes de utilizar un determinado producto se debe consultar en la tabla de caracteristicas
técnicas la resistencia al ataque de productos quimicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Periddicamente, se limpiaran los solados ceramicos/gres mediante lavado con agua
jabonosa y detergentes no abrasivos. Para eliminar las manchas negras por existencia de
humedad en el recubrimiento, se deben limpiar con lejia doméstica (comprobar
previamente su efecto sobre la baldosa).

B Periddicamente, se recomienda sellar las juntas sometidas a humedad constante (entrega
de aparatos sanitarios) con la silicona que garantice la impermeabilizacion de las juntas.

W Cada cinco afios se revisaran los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea
necesario.
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B Cada cinco anos se comprobara el estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés vy
cantoneras con material de relleno y sellado.

B La limpieza en cocinas debe realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con
bioalcohol.

B Para eliminar restos de cemento debe utilizarse un producto especifico o una soluciéon de
un vaso de vinagre en un cubo de agua.

BmlLas colas, lacas y pinturas se eliminan con un poco de gasolina o alcohol en baja
concentracion.

W La tinta o rotulador con quitamanchas o con lejia.

B Algunos productos porosos no esmaltados (baldosas de barro cocido y baldosin catalan)
pueden requerir un tratamiento de impermeabilizacion superficial para evitar la retencion
de manchas y/o aparicién de eflorescencias procedentes del mortero de cemento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro
u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente.

B Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

B Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

B En caso de desprendimiento de piezas, se comprobara el estado del soporte de mortero.

B Inspeccion del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatacién, comprobando
su estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes
sellados.
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RSL REVESTIMIENTOS |[SUELOS Y PAVIMENTOS [LAMINADOS

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitara el roce y el punzonamiento con elementos duros que puedan dafiar el suelo y
rodapié, asi como la presencia de humedad.

B Se evitarad la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran dafar o incluso romper el
pavimento.

B Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del
mobiliario si no tiene protegidos los apoyos.

B La insolacién excesiva puede ser motivo de cambio de color, dilatacién u otras alteraciones.
B Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disenado para soportarlas.

B Se colocaran felpudos en todas las puertas que den al exterior, tanto en la parte interior
como exterior.

PRESCRIPCIONES

B Si se observan desperfectos en cualquier lama, debera ser reparada lo antes posible para
evitar males mayores.

BEl tipo de uso serda el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo
contrario sufrird un deterioro y perdera el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

B No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtraciéon, puede afectar al forjado y a
las armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los
acabados e instalaciones.

B No se superaran las cargas maximas previstas.

B No se utilizardn productos jabonosos en su limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Periddicamente, se limpiaran los solados de madera: en general, pasar una mopa o
aspirador es suficiente para la limpieza diaria del polvo. Si se considera que no es
suficiente, puede utilizarse un trapo o fregona humeda (siempre bien escurrida) y agua
tibia. Para manchas resistentes se debe utilizar un detergente no abrasivo.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro
u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la
forma indicada para su colocacién por personal especializado.
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RSP REVESTIMIENTOS |[SUELOS Y PAVIMENTOS |PIEDRAS NATURALES

Uso
PRECAUCIONES

W Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar las superficies
del suelo.

B Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna
pieza.

W Evitar rayaduras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

W Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas o para
corregir desperfectos.

B Si se observara la aparicion de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas, se deben eliminar inmediatamente. La aparicion de
manchas negras o verduscas en el revestimiento normalmente se debe a la presencia de
hongos por existir humedad en el recubrimiento. Se deben identificar y eliminar las causas
de la humedad lo antes posible.

BE| tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo
contrario sufrira un deterioro y perdera el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

B No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a
las armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los
acabados e instalaciones.

B No se superaran las cargas maximas previstas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Periddicamente, se limpiaran los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no
agresivos; los de pizarra se frotaran con cepillo; los de caliza admiten agua con lejia. No
podran utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte,
lejias, amoniacos u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que
puedan perjudicar la piedra y el cemento de las juntas; en ningln caso se utilizaran acidos.

W Periddicamente, se recomienda sellar las juntas sometidas a humedad constante (entrega
de aparatos sanitarios) con silicona que garantice la impermeabilizacién de las juntas.

B Cada cinco afios se revisaran los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea
necesario.

B Cada cinco afios se comprobara el estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y
cantoneras con material de relleno y sellado.
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B Inspeccion del pavimento, observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas,
agrietadas o desprendidas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro
u otras causas, se realizardn con los mismos materiales utilizados originalmente y en la
forma indicada para su colocacién por personal especializado.

B Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosién mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

W Periodicamente, las superficies no deslizantes pueden conservarse a la cera mediante
maquinas aspiradoras-enceradoras.

RTB REVESTIMIENTOS |[FALSOS TECHOS [BANDEJAS

uso

PRECAUCIONES

B Se evitara el vertido o salpicado de agua procedente de limpieza, jardineras, etc.
B Se evitaran posibles golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES

BSi se observara alguna anomalia, serd estudiada por un técnico competente, que
determinara su importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura
resistente o de las instalaciones del edificio.

PROHIBICIONES

B No se colgaran elementos pesados de las bandejas ni de los perfiles de sujecién al techo
sino en el soporte resistente con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas
correspondientes.

B No se sujetaran elementos en los paneles que puedan dafar las piezas o provocar su
desprendimiento. En cualquier caso, la sujecidon deberad hacerse en el soporte resistente o
elemento estructural apropiado.

mNo se limpiard con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o
mediante espatulas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie del panel o
provocan su decoloracion.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Inspeccion ocular una vez al aflo para detectar en las piezas anomalias o desperfectos tales
como rayados, punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas,
etc.

B Cada 5 anos, o antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una inspeccion ocular
para apreciar y corregir las deficiencias.

B La limpieza ordinaria se realizard cada tres meses, como minimo, con pano ligeramente
humedecido en agua con detergentes disueltos, aclarando y secando seguidamente.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en
el revestimiento original.

B Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando
especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de las bandejas.

RTC REVESTIMIENTOS |[FALSOS TECHOS [PLACAS CONTINUAS

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitard someter los techos con revestimiento de placas de escayola o de fibras a
humedad relativa habitual superior al 70% o a salpicado frecuente de agua.

BMEn caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberd ser compatible con las
caracteristicas de las placas.

B Se evitaran golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos que producen retirada de
material.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara alguna anomalia en las placas, sera estudiada por un técnico competente,
gue determinara su importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura
resistente o de las instalaciones del edificio.

PROHIBICIONES

B No se colgaran elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente con las
limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion periddica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamientos,
abombamientos, estado de las juntas perimetrales de dilatacion.

B Cada 5 anos, o antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una inspeccion ocular
para apreciar y corregir las deficiencias.
B La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:

= Si las placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.
* Si las placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la limpieza se realizara
mediante aspiracion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en
el revestimiento original.

B Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando
especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.
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RTD REVESTIMIENTOS |[FALSOS TECHOS [PLACAS REGISTRABLES

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitard someter los techos con revestimiento de placas de escayola o de fibras a
humedad relativa habitual superior al 70% o a salpicado frecuente de agua.

BMEn caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberd ser compatible con las
caracteristicas de las placas.

B Se evitaran golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos que producen retirada de
material.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara alguna anomalia en las placas o perfiles de sujecion, sera estudiada por un
técnico competente, que determinara su importancia y dictaminara si son o no reflejo de
fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del edificio.

PROHIBICIONES

B No se colgaran elementos pesados de las placas ni de los perfiles de sujecién al techo sino
en el soporte resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas
correspondientes.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion peridédica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamientos,
abombamientos, deterioro de los perfiles de sujecién y estado de las juntas perimetrales de
dilatacion.

B Cada 5 anos, o antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una inspeccion ocular
para apreciar y corregir las deficiencias.
B La limpieza se hara segun el tipo de material de la placa:

= Si las placas son de escayola, la limpieza se hara en seco.
* Si las placas son conglomeradas o de fibras vegetales, la limpieza se realizara
mediante aspiracion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en
el revestimiento original.

B Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando
especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.
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RTL REVESTIMIENTOS |[FALSOS TECHOS [LAMAS

uso

PRECAUCIONES

B Se evitara el vertido o salpicado de agua procedente de limpieza, jardineras, etc.
B Se evitaran posibles golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES

BSi se observara alguna anomalia, serd estudiada por un técnico competente, que
determinarad su importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura
resistente o de las instalaciones del edificio.

PROHIBICIONES

B No se colgaran elementos pesados de las lamas ni de los perfiles de sujecion al techo sino
en el soporte resistente con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas
correspondientes.

B No se sujetaran elementos en los paneles que puedan dafar las piezas o provocar su
desprendimiento. En cualquier caso, la sujecién deberd hacerse en el soporte resistente o
elemento estructural apropiado.

B No se limpiara con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o
mediante espatulas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie del panel o
provocan su decoloracion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos,
como rayados, punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas,
etc.

W Cada 5 anos, o antes si se apreciara alguna anomalia, se realizard una inspeccion ocular
para apreciar y corregir las deficiencias.

B La limpieza ordinaria se realizard cada tres meses, como minimo, con pafo ligeramente
humedecido en agua con detergentes disueltos, aclarando y secando seguidamente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Las reparaciones del revestimiento se realizaran con analogos materiales a los utilizados en
el revestimiento original.

B Cuando se proceda al repintado, éste se hara con pistola y pinturas poco densas, cuidando
especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de las lamas.
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RVE REVESTIMIENTOS |[VIDRIOS |PLANOS: ESPEJOS

uso
PRECAUCIONES
B Se evitara en la limpieza de los vidrios el uso de productos abrasivos que puedan rayarlos.

B Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

B Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas,
asi como los portazos.

B Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

BNo se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares al plano del
acristalamiento.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo, normalmente con ligero
lavado de agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Reparacion: reposicion del acristalamiento roto con otro idéntico, previa limpieza cuidadosa
del soporte para eliminar todo resto de vidrio.
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SMS SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO |BAﬂos |APARATOS SANITARIOS

uUso
PRECAUCIONES

W Aparatos sanitarios:

= Como precaucion general, se recomienda poner los tapones de los aparatos sanitarios
y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el edificio, tanto si es por
un periodo largo de tiempo como si es para un fin de semana. El objeto de esta
medida es asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a
los locales por pérdida del sello hidraulico en los sifones.

= Evitar el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y de elementos duros y
pesados que puedan dafar el material.

= El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas en el
catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que
podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

» Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que en su caida
puedan hacer saltar el esmalte.

W Griferias:

» El usuario utilizara las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas
por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas en el catalogo o
manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limites que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

* En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre
brusco para no provocar danos en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

= En el caso de la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc) se debe girar el volante so6lo hasta que deje de salir agua; cualquier
presidn excesiva deteriorara la pieza de asiento y aparecera un inevitable goteo.

= Se debe evitar que los rociadores de duchas y fregaderos (cuando éstos los
incorporan) se golpeen contra superficies duras y ponerlos en contacto con jabones u
otras sustancias que puedan obturar sus orificios.

PRESCRIPCIONES

B La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias se realizard previo cierre de la llave
general de paso del local himedo donde éstos se ubiquen. Para ello, se seguiran las
instrucciones indicadas en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a
situaciones limite, que podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los
mismos.

= Aparatos sanitarios:

* El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la situacién de los
cuartos humedos con sus correspondientes aparatos sanitarios, de forma que en
dicho plano queden reflejados los aparatos en su posicidn exacta dentro del
edificio.

 Llaves de corte de aparatos:

¢ Siempre deben cerrarse con suavidad.

» Debido a su funcién, debe limitarse su uso a las ocasiones estrictamente
necesarias para evitar de este modo el desgaste de las juntas y, por tanto,
mantener el cierre hermético de la red de agua.

e Cerrar la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un
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periodo prolongado, en prevision de averias.

» Cerrar la llaves de aparato o de local cuando se observe alguna anomalia
en los mismos.

* En las llaves, del tipo que sean, se debe girar el volante sélo hasta que
deje de salir agua; cualquier presion excesiva deteriorara la pieza de
asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Griferias:
» Siempre deben cerrarse con suavidad.
» Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningun defecto en el mismo
gue pueda causar puntos de 6xido en la griferia.

PROHIBICIONES

W Aparatos sanitarios:

No someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente
si van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

No se debe desmontar el sanitario, ya que este trabajo estd reservado al personal
cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajado,
para evitar la corrosién del material.

No se deben utilizar los inodoros para evacuar basura.

No se debe manipular en el cuerpo de la llave, ya que este trabajo esta reservado al
personal cualificado. En ningun caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre
atascada, para evitar roturas de las tuberias de agua.

No utilizar materiales abrasivos y evitar en lo posible el arrastre de arenas por su
superficie, ya que hace que se raye.

W Griferias:

Nunca se debe dejar la griferia goteando. Hay que cerrar los grifos lo suficiente como
para que esto no se produzca.
* No se debe manipular en el cuerpo de la griferia, ya que este trabajo esta
reservado al personal cualificado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Aparatos sanitarios:

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender
a las recomendaciones del fabricante para su correcto uso.
El usuario debera realizar las siguientes tareas de mantenimiento:

» Cada seis meses, comprobacion visual del estado de las juntas de desagie y con

los tabiques.

e Cada 5 afios, rejuntar las bases de los sanitarios.
Cuando los desaglies estén obturados, se desenroscaran y se limpiaran. En caso de
que estén rotos, se cambiaran. Las manipulaciones de aparatos sanitarios se
realizaran cerrando previamente las llaves de paso correspondientes.
En el caso de que un aparato sanitario se mueva, debera procederse inmediatamente
a su fijacidn puesto que cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede
ser afectada la union del aparato con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la
rotura.
En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, debera
avisarse a un instalador autorizado, para que proceda a reparar los defectos
encontrados y adopte las medidas oportunas.
Segun las caracteristicas de los aparatos sanitarios, se procedera a su limpieza de
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acuerdo con las siguientes recomendaciones:
 Sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado y de acero inoxidable:

* Se deberan limpiar con agua y jabdon neutro, sin utilizar ningln tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso
con un pano de algoddn para evitar la aparicion de manchas de cal.

* Debe comprobarse peridodicamente que no aparece ningun defecto en el
mismo que pueda causar puntos de 6xido en el sanitario.

 Sanitarios de materiales sintéticos:

» Para su limpieza se utilizard una esponja o pafio y productos de limpieza no
abrasivos.

* Para manchas mas resistentes utilizar agua clorada ligeramente o jabdn
lavavajillas y aclarar abundantemente con agua. Si fuera necesario, se
puede utilizar un producto anticalcareo o, en su defecto, una solucién de
agua y vinagre para eliminar depdsitos de cal.

» Bafieras de hidromasaje:

» Para su limpieza se utilizard una esponja o pafio y productos de limpieza no
abrasivos. Para manchas mas resistentes, utilizar agua clorada ligeramente
o jabdén lavavajillas y aclarar abundantemente con agua. Si fuera
necesario, se puede utilizar un producto anticalcareo o, en su defecto, una
solucion de agua y vinagre para eliminar depdsitos de cal.

» Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningun defecto en el
mismo que pueda causar fisuras en el sanitario ni posibilidad de
introduccion de agua en el sistema eléctrico.

e Sanitarios de porcelana vitrificada:

* Aunque la porcelana vitrificada resiste muy bien agentes quimicos
agresivos (por ejemplo, salfuman o agua fuerte), se procurara no
utilizarlos para evitar danar los desaglies y la red de saneamiento, siendo
preferible la limpieza con detergente liquido neutro y cepillos, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. Secarlos después
de su uso.

* Debe comprobarse peridodicamente que no aparece ningun defecto en el
mismo (golpes, fisuras, etc.) que pueda causar fugas en el sanitario.

* Sanitarios de gres:

* Aunque el gres resiste muy bien agentes quimicos agresivos (por ejemplo,
salfuman o agua fuerte), se procurara no utilizarlos para evitar dafiar los
desagliies y la red de saneamiento, siendo preferible la limpieza con
detergente liquido neutro y cepillos, sin utilizar ningln tipo de estropajo ni
cualquier otro tejido abrasivo. Secarlos después de su uso.

* Debe comprobarse peridodicamente que no aparece ningun defecto en el
mismo (golpes, fisuras, etc.) que puedan causar fugas en el sanitario.

 Llaves de corte de aparatos:

* La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercera
presiéon sobre la llave.

¢ En general, en el interior de la vivienda hay llaves de todo-nada, por lo que
nunca se deben dejar parcialmente abiertas, puesto que producirian ruidos,
turbulencias y un descenso de presiéon y de caudal en los aparatos
sanitarios a los que suministra.

W Griferias:

* Para un correcto funcionamiento de las griferias, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.
» El usuario debera realizar las siguientes tareas de mantenimiento:
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» Después de cada uso, debe enjuagar y secar la griferia y los rociadores para
evitar la aparicion de manchas. La limpieza se realizard exclusivamente con
detergente liquido, sin utilizar ningln tipo de estropajo ni cualquier otro tejido
abrasivo. En caso de aparicién de manchas, limpiar con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Aparatos sanitarios:

= Siempre que se revisen los aparatos sanitarios y sea necesario el cambio de los
desaglies por apreciarse su deterioro, se realizaran estas operaciones por parte de un
instalador acreditado. Se repararan los defectos encontrados y, en caso que sea
necesario, se repondran las piezas que lo precisen, teniendo en cuenta las siguientes
recomendaciones en funcion de las caracteristicas de los aparatos sanitarios:
» Sanitarios de fundicidon esmaltada y de acero esmaltado:

* En caso de apariciéon de 6xido por haberse eliminado la capa de esmalte en
algun punto, esmaltar de nuevo la superficie afectada cuanto antes para
evitar la extensién del dafio.

 Sanitarios de materiales sintéticos:

* En el caso de rayado de la superficie, cuando ésta es lisa, se puede
proceder a un lijado suave (lija n® 800 6 2000) y, en su caso, a la
aplicacién de un pulimento. En cualquier caso, consultar con el fabricante.

 Llaves de corte de aparatos:

¢ Cambio de juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con el
cierre normal.

W Griferias:

» Siempre que se revisen las griferias, cuando no se pueda impedir el goteo con el
cierre normal, por parte de un instalador acreditado se repararan los defectos
encontrados y, en el caso que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.
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SMA SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO [BANOS |ACCESORIOS

uso

PRECAUCIONES

B Se evitaran los golpes y roces.

B No se colgaran sobre ellos elementos para los que no han sido disefados.
PRESCRIPCIONES

BSi se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, se sustituiran los
componentes que lo precisen.

PROHIBICIONES

B No se utilizaran productos abrasivos que deterioren su superficie.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B El papel del usuario debe limitarse a la limpieza periddica de los accesorios, de la suciedad
y residuos de polvo, preferentemente en seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la
superficie.

B Se realizaran inspecciones periddicas, comprobando su fijacién al soporte.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen los accesorios, se repararan los defectos encontrados y, en caso de
gue sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. Todos los elementos seran de
las mismas caracteristicas que los reemplazados.
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SMM SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO [BANOS [MAMPARAS

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de productos acidos y de agua
procedente de limpieza sobre las piezas.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la mampara o resultara
dafiada por cualquier circunstancia, deberda avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES
mNo se someteran a empujes para los que no estén preparadas.
m No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar las mamparas.

mNo apoyar objetos pesados ni aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano de
trabajo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afo se procedera al engrase y limpieza de los elementos de rozamiento y se
apretaran los tornillos de fijacion de los pernios al perfil basico vertical, si la mampara lleva
maodulo practicable.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cada cinco afios, como maximo, se comprobara y ajustara la presion de los tensores, asi
como la inmovilidad del empanelado. En caso de pérdida de presion o deterioro del perfil
continuo, se sustituira éste.

B Se comprobara la estanqueidad de paneles y perfiles en juntas, y si fuera necesario se
repararan con masilla y silicona.
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SCE SENALIZACION Y COCINAS/GALERIAS [ELECTRODOMESTICOS
EQUIPAMIENTO
uso
PRECAUCIONES

B Se procurard que cualquier electrodoméstico que se conecte a la red disponga de las
clavijas adecuadas para la perfecta conexion, con su correspondiente toma de tierra.

m Al utilizar o conectar algun aparato eléctrico se deben tener siempre las manos bien secas,
no se debe estar descalzo ni con los pies himedos.

PRESCRIPCIONES

mLa propiedad leerd las instrucciones realizadas por el fabricante de los electrodomésticos
antes de ponerlos en funcionamiento.

B Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, es preceptivo asegurarse de que la
tension de alimentacidn coincide con la que suministra la red.

PROHIBICIONES

B No desconectar los aparatos eléctricos tirando del cordon que lleva la clavija. La
desconexidon debe realizarse siempre tirando de la base que aloja las clavijas de conexién.

® No manipularlos sin desconectarlos previamente de la red eléctrica.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B E| papel del usuario debe limitarse a la observacién del electrodoméstico y sus prestaciones
y a dar aviso a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada.

B Durante las fases de realizacion de la limpieza de los equipos, se mantendran
desconectados a la red.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen los electrodomésticos, se repararan los defectos encontrados por
un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo
precisen, siguiendo las instrucciones del fabricante.
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SCF SENALIZACION Y COCINAS/GALERfAS FREGADEROS Y
EQUIPAMIENTO LAVADEROS
uso
PRECAUCIONES

B Como precaucidon general, se recomienda poner los tapones de los aparatos y un poco de
agua en los mismos cada vez que se abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo
de tiempo, como si es para un fin de semana. El objeto de esta medida es asegurar la
estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por pérdida del
sello hidraulico en los sifones.

W Evitar el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados
gue puedan dafar el material.

B El usuario utilizara los distintos aparatos en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante. Para ello seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual
correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer
gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

B Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan
hacer saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

B El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la situacién de los cuartos
humedos con sus correspondientes fregaderos, lavaderos y/o vertederos, de forma que en
dicho plano queden reflejados los aparatos en su posicidn exacta dentro del edificio.

B La reparacién o sustitucion de aparatos o griferias se realizard previo cierre de la llave
general de paso del local himedo donde éstos se ubiquen. Para ello, se seguiran las
instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a
situaciones limite, que podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los
mismos.

W Llaves de corte de aparatos:

= Siempre deben cerrarse con suavidad.

» Debido a su funcién, debe limitarse su uso a las ocasiones estrictamente necesarias
para evitar de este modo el desgaste de las juntas y, por tanto, mantener hermético
el cierre de la red de agua.

= Cerrar la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en prevision de averias.

» Cerrar las llaves de aparato o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

* En las llaves, sean del tipo que sean, se debe girar el volante sélo hasta que deje de
salir agua; cualquier presién excesiva deteriorara la pieza de asiento o se forzara el
cierre y aparecera un inevitable goteo.

PROHIBICIONES

B No someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en suelo.

BNo se debe desmontar el aparato, ya que este trabajo estd reservado al personal
cualificado.
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B No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para
evitar la corrosién del material.

®m No se debe manipular el cuerpo de la llave, ya que este trabajo esta reservado al personal
cualificado. En ningln caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para
evitar roturas de las tuberias de agua.

B No utilizar materiales abrasivos y evitar en lo posible el arrastre de arenas por su
superficie, que hacen que se raye.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Para un correcto funcionamiento de los fregaderos, lavaderos y vertederos, el usuario
debera atender a las recomendaciones del fabricante para el correcto uso de los diferentes
aparatos.

B El usuario debera realizar las siguientes tareas de mantenimiento:

» Cada seis meses, comprobacioén visual del estado de las juntas de desaglie y con los
tabiques.
= Cada 5 afios, rejuntar las bases de los mismos.

B Cuando los desaglies estén obturados, se desenroscaran y limpiaran. En caso de que estén
rotos, se cambiaran. Las manipulaciones de estos aparatos se realizaran habiendo cerrado
las llaves de paso correspondientes.

BEn caso de que un aparato se mueva, deberd procederse inmediatamente a su fijacion,
puesto que cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede ser afectada la
unioén del aparato con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

B En caso de apreciarse alguna de estas anomalias, el usuario debera avisar a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas
oportunas.

B Segun las caracteristicas de los aparatos sanitarios, se procedera a su limpieza siguiendo
las siguientes recomendaciones:

= De fundicidon esmaltada, de acero esmaltado y de acero inoxidable:

» Se debera limpiar con agua y jabdn neutro, sin utilizar ningln tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de
algoddn para evitar la aparicién de manchas de cal.

» Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningun defecto en el mismo
gue pueda causar puntos de 6xido en el sanitario.

* De materiales sintéticos:

» Para su limpieza se utilizard una esponja o pafio y productos de limpieza no
abrasivos.

* Para manchas mas resistentes, utilizar agua clorada ligeramente o jabodn
lavavajillas y aclarar abundantemente con agua. Si fuera necesario, se podra
utilizar un producto anticalcareo o, en su defecto, una solucién de agua y
vinagre para eliminar depdsitos de cal.

= De porcelana vitrificada:

* Aunque la porcelana vitrificada resiste muy bien agentes quimicos agresivos (por
ejemplo, salfuman o aguafuerte), se procurara no utilizarlos para evitar dafiar
los desaglies y la red de saneamiento, siendo preferible la limpieza con
detergente liquido neutro y cepillos, sin utilizar ningln tipo de estropajo ni
cualquier otro tejido abrasivo. Secarlos después de su uso.

» Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningun defecto en el mismo
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(golpes, fisuras, etc.) que pueda causar fugas en el sanitario.
» Fregaderos, lavaderos y vertederos de gres:

e Aunque el gres resiste muy bien agentes quimicos agresivos (por ejemplo,
salfuman o aguafuerte), se procurard no utilizarlos para evitar danar los
desaglies y la red de saneamiento, siendo preferible la limpieza con detergente
liquido neutro y cepillos, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni cualquier otro
tejido abrasivo. Secarlos después de su uso.

» Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningun defecto en el mismo
(golpes, fisuras, etc.) que puedan causar fugas en el sanitario.

= Llaves de corte de aparatos:

e La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercera presion
sobre la llave.

* En general, en el interior de la vivienda son llaves de todo-nada, por lo que
nunca se deben dejar las llaves parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos
sanitarios a los que suministra.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen los aparatos y sea necesario el cambio de los desagiies por
apreciarse su deterioro, se realizardn estas operaciones por parte de un instalador
acreditado. Se repararan los defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se
repondran las piezas que lo precisen, teniendo en cuenta las siguientes recomendaciones
en funcion de las caracteristicas de los aparatos sanitarios:

B Fregaderos, lavaderos y vertederos de fundicién esmaltada y de acero esmaltado:

= En el caso de aparicion de éxido por haberse eliminado la capa de esmalte en algun
punto, esmaltar de nuevo la superficie afectada cuanto antes para evitar la extension
del dafio.

B Fregaderos, lavaderos y vertederos de materiales sintéticos:

* En el caso de rayado de la superficie, si ésta es lisa se puede proceder a un lijado
suave (lija n® 800 6 2000) y, en su caso, a la aplicacién de un pulimento. En cualquier
caso, consultar con el fabricante.
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SCM SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO [COCINAS/GALERIAS |[MUEBLES

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y
de agua procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del mueble de cocina o
resultara dafiada por cualquier circunstancia, deberd avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES
B No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar los muebles.

B No apoyar objetos pesados ni aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano de
trabajo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizard una revisién de los
muebles de cocina, inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes o cualquier
otro tipo de lesion.

B La limpieza periddica de los mismos se realizard segun el acabado del mueble: plasticos,
lacados o madera.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: sustitucién de las piezas, efectuada por personal cualificado de la empresa
montadora de los muebles de cocina.
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SCN SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO |[COCINAS/GALERIAS [ENCIMERAS

Uso
PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y
de agua procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la encimera o resultara
dafiada por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a
personal cualificado.

PROHIBICIONES
m No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar las encimeras.

m No apoyar objetos pesados ni aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizara una revisién de las
encimeras, inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo
de lesion.

W Inspeccion periddica para detectar:

* La posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o
excesiva.

* La oxidacion o corrosion de las encimeras metalicas o la pérdida o deterioro de los
tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

= La erosidon anormal o pérdida de la pasta de rejuntado.

B Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de suciedad debida a la
contaminacion y al polvo. Normalmente, se realiza mediante cepillado con agua y
detergente neutro, evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y
causticos y los disolventes organicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas con mortero de cemento y rejuntado de
silicona, procurando seguir las especificaciones de un técnico.
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SIR SENALIZACIONY INDICADORES, ROTULOS Y
EQUIPAMIENTO MARCADOS, PLACAS
ROTULACIONES, ...
uso
PRECAUCIONES

B No se colgaran elementos sobre los elementos de sefializacidon ni se impedira su perfecta
visualizacion.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefializaciéon, deberan sustituirse por
otros de analogas caracteristicas.

PROHIBICIONES

m No se utilizaran productos abrasivos que deterioren los rotulos de sefializacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

BEl papel del usuario debe limitarse a la limpieza peridodica de los roétulos y placas,
eliminando la suciedad y residuos de polucién, preferentemente en seco, con trapos o
esponjas que no rayen la superficie.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Siempre que se revisen los elementos de seiializacién, se repararan los defectos
encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.
Todos los elementos seran de las mismas caracteristicas que los reemplazados.
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UAA URBANIZACION INTERIOR DE LA ALCANTARILLADO |ARQUETAS
PARCELA
uso
PRECAUCIONES

B Se evitard la plantacion en las proximidades de las arquetas de &arboles cuyas raices
pudieran perjudicar la instalacion.

PRESCRIPCIONES

BSi se observara la existencia de algun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores), se procedera rapidamente a su localizacién y posterior
reparacion.

B En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se debera vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

PROHIBICIONES

B No se deben modificar ni ampliar las condiciones de uso ni el trazado de las arquetas
existentes sin consultar a un técnico competente.

B En caso de sustitucion de pavimentos, no se ocultaran los registros de las arquetas y se
dejaran completamente practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Para un correcto funcionamiento de la instalacién, se debe comprobar la estanqueidad
general de la red con sus posibles fugas, la existencia de olores y el mantenimiento del
resto de elementos.

B Cada ano, al final del verano, se limpiaran las arquetas sumidero.

B Cada 5 anos, limpieza y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en las
arquetas a pie de bajante, de paso o sifdnicas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cuando se efectlen las revisiones periddicas para la conservacion de la instalacion, se
repararan todos los desperfectos que pudieran aparecer.

B Toda modificacidon en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su
normal funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico
competente. Se considera que han variado las condiciones de uso en los siguientes casos:

= Cambio de utilizacién del edificio.

* Modificacién o ampliacién parcial de la instalacion que represente un aumento de los
servicios o necesidades.

= Cambios en la legislacion oficial que afecte a la instalacion.
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UAC URBANIZACION INTERIOR [ALCANTARILLADO [COLECTORES

DE LA PARCELA ENTERRADOS

uUso
PRECAUCIONES

B Se evitara la plantacion, en las proximidades de los colectores enterrados, de arboles cuyas
raices pudieran perjudicar la instalacion.

B Se procurara por parte del usuario utilizar los distintos elementos de la instalacion en sus
condiciones normales, asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores
mefiticos a los locales por la pérdida del sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido
periddico de agua.

W Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.
PRESCRIPCIONES

BSi se observaran fugas, se procedera a su pronta localizacion y posterior reparacion,
recomendandose la revision y limpieza periddica de los elementos de la instalacion.

PROHIBICIONES

B No se deben modificar ni ampliar las condiciones de uso ni el trazado de los colectores
enterrados existentes sin consultar a un técnico competente.

B Se prohibe verter por los desaglies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias,
acidos fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se
petrifican en los sifones, conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que
puedan obstruir algliin tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
B Cada afo se comprobara la aparicidon de fugas o defectos de los colectores enterrados.

B Se comprobara peridodicamente la estanqueidad general de la red, asi como la ausencia de
olores y se prestara una especial atencidn a las posibles fugas de la red de colectores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W lLas obras que se realicen en las zonas por las que atraviesan colectores enterrados
respetaran éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales
incompatibles.

B Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones, en caso de aparicion de fugas
en los colectores.
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UAI URBANIZACION INTERIOR [ALCANTARILLADO |[SUMIDEROS E
DE LA PARCELA IMBORNALES URBANOS

uUso
PRECAUCIONES

B Algunos sumideros sifénicos no estan preparados para el trafico de vehiculos. Cerciérese de
ello en caso de que sea preciso circular sobre ellos o depositar pesos encima. De ser
necesario, protéjalos temporalmente con una chapa de acero o algun elemento similar.

PRESCRIPCIONES

B Debe comprobarse peridodicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la
aparicion de manchas o malos olores) y, si se detectan, proceder rapidamente a su
localizacidn y posterior reparacion.

PROHIBICIONES

BMEn caso de sustitucion de pavimentos, no se ocultardan sus tapas y se dejaran
completamente practicables.

m No se deben cegar sus tapas ni modificar o ampliar las condiciones de uso del sumidero.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Debe comprobarse peridodicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la
aparicion de manchas o malos olores) vy, si existen, proceder rapidamente a su localizacion
y posterior reparacion.

B Se revisardn y desatascaran los sifones y valvulas cada vez que se produzca una
disminucién apreciable del caudal de evacuacién o haya obstrucciones.

B Se deben mantener permanentemente con agua, especialmente en verano, para evitar
malos olores.

B Se limpiaran permanentemente de hojas y elementos que puedan producir obstrucciones.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Cuando se efectlen las revisiones periddicas para la conservacion de la instalacion, se
repararan todos los desperfectos que pudieran aparecer.

B Un especialista se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas o deterioro
de la instalacién, asi como de la modificacion de los mismos en caso de ser necesario,
previa consulta con un técnico competente.
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UII URBANIZACION ILUMINACION ALUMBRADO DE
INTERIOR DE LA EXTERIOR ZONAS PEATONALES
PARCELA
uso
PRECAUCIONES

B Se acotara una zona con un radio igual a la altura de dichos elementos mas cinco metros.
B Se delimitara la zona de trabajo con vallas indicadoras.

B Cuando el izado de los postes o baculos se haga a mano, se utilizara un minimo de tres
tipos de retenciones.

B Por la noche se sefalizardn mediante luces rojas.
PRESCRIPCIONES

BSi se observara rotura o deterioro de los anclajes del baculo, se sustituiran los
componentes que lo precisen.

B Se entregaran a la propiedad planos de la instalacién realizada y detalles del flujo minimo
de reposicion de las lamparas.

B Cualquier ampliacién o mejora que se pretenda realizar sera objeto de estudio especial por
un técnico competente.

PROHIBICIONES
m No se realizara ninguna modificacidon que disminuya sus valores de iluminacion.

m No se utilizaran productos abrasivos que deterioren las luminarias exteriores.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Cuando se observen anomalias en su funcionamiento se avisara a un técnico competente.
B Se reemplazaran segun un plan de reposicion en funcion de factores econdmicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Todas las reparaciones han de ser efectuadas por un técnico competente.

B Una vez al afo:

= Comprobacién de la iluminancia, que se efectuara con luxémetro por personal técnico
competente.
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UJC URBANIZACION INTERIOR DE LA JARDINERIA |TEPES Y CESPEDES
PARCELA
uso
PRECAUCIONES

B Se deberan extirpar las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.

B Aunque no hay regla fija para la siega, en general, se deberd segar cuando tenga una
altura entre dos y cinco centimetros (2 y 5 cm) de largo.

PRESCRIPCIONES

W Podria decirse que el valor de un césped depende en un cincuenta por ciento (50%) de su
conservacion.

PROHIBICIONES

®m Nunca se cortara mas de un tercio (1/3) de la hoja.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Se adjudicard a una empresa especializada, la cual periddicamente se encargara del
mantenimiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Tratamientos fitosanitarios:
= Herbicidas y fungicidas:
» Se aplicaran con pulverizadores a la distancia adecuada hasta humedecerlas.
* La dosificacidn se hara con exactitud, sin abusar de las cantidades indicadas por
el fabricante, y nunca se aplicara a pleno sol, con viento y en plena floracion.
» Tratamiento para hormigas y caracoles:
» Se aplicara en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascara.
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UJP URBANIZACION INTERIOR DE |[JARDINERIA SUMINISTRO DE
LA PARCELA PLANTACION DE ESPECIES

uso

PRECAUCIONES

B Se deberan extirpar las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.
PRESCRIPCIONES

B Podria decirse que el valor de la plantacién de especies depende en un cincuenta por ciento
(50%) de su conservacion.

PROHIBICIONES

m Nunca se podara cuando esté en la época de mayor actividad.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B La poda se realizara una vez al ano.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Tratamientos fitosanitarios:
= Herbicidas y fungicidas:
» Se aplicaran con pulverizadores a la distancia adecuada hasta humedecerlas.
* La dosificacién se hara con exactitud, sin abusar de las cantidades indicadas por
el fabricante, y nunca se aplicara a pleno sol, con viento y en plena floracion.
= Tratamiento para hormigas y caracoles:
» Se aplicara en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascara.

Parte II. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 166



Proyecto: EDIFICIO PARA 18 VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJE
Situacion: Calle del NOGAL n° 4. 28942 Fuenlabrada (Madrid)

COAM MOVIMIENTO COOPERATIVO FUENLABRADA 2014, Soc.
Promotor:
C Oicial de Coop. Mad. . o .
Arquitactos de Madri Urbanizacion interior
de la parcela
NUMAR Arquitectos S.L.P. Fecha: 30 de Enero de 2016

UVA URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA [CERRAMIENTOS |[VALLAS

uso

PRECAUCIONES

B Se evitara el uso de productos abrasivos en la limpieza de las vallas.
B Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.
PRESCRIPCIONES

B Cualquier alteracién apreciable debida a desplomes, por causa de excavaciones o fuerte
viento, debera ser analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y
peligrosidad y, en su caso, las reparaciones que deban realizarse.

PROHIBICIONES
B No se colgara de la valla ningln objeto ni se fijara sobre ella.

B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a la valla.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

W Periédicamente, se procedera a su limpieza.

B Cada dos afios se renovara la pintura de los elementos metalicos.

B Inspeccion y conservacion:

» Cada tres afios, o antes si aparecieran desperfectos, se inspeccionara la valla y se
revisaran los anclajes, reparando los desperfectos que hayan aparecido.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BEn caso de reparacién o reposicion de los elementos componentes del cerramiento, se
repararan o sustituiran por personal cualificado.
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UVT URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA [CERRAMIENTOS [CERCADOS

uso

PRECAUCIONES

B Se evitara el uso de productos abrasivos en la limpieza de los cercados.
B Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.
PRESCRIPCIONES

B Cualquier alteracién apreciable debida a desplomes, por causa de excavaciones o fuerte
viento, debera ser analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y
peligrosidad y, en su caso, las reparaciones que deban realizarse.

PROHIBICIONES
B No se colgara del cercado ningun objeto ni se fijara sobre él.

B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares al cercado.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

W Periédicamente, se procedera a su limpieza.

B Cada dos afios se renovara la pintura de los elementos metalicos.

B Inspeccion y conservacion:

= Cada tres afios, o antes si aparecieran desperfectos, se inspeccionara el cercado y se
revisaran los anclajes, reparando los desperfectos que hayan aparecido.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

BEn caso de reparacién o reposicion de los elementos componentes del cerramiento, se
repararan o sustituiran por personal cualificado.
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UVP URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA [CERRAMIENTOS |[PUERTAS

uso
PRECAUCIONES
W Evitar el uso de productos abrasivos en la limpieza de las puertas.

W Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guias o
mecanismos.

W Evitard los portazos cuando existen fuertes corrientes de aire o regular el mecanismo
eléctrico en las de cierre automatico.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas
fijas y de los elementos mecanicos o moviles de las lamas y perfiles, se dara aviso a un
técnico competente.

PROHIBICIONES
B No se colgara de los marcos o de la hoja ningun objeto ni se fijara sobre ellos.

B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a la hoja.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Puertas:

= Inspeccion y conservacion:

» Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios
para detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de
la pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

» Se revisaran cada seis meses los herrajes de colgar, engrasandolos con aceite
ligero, si fuera necesario.

» Se revisaran y engrasaran anualmente los herrajes de cierre y de seguridad.

 Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios, segun
se hallen expuestas al exterior o protegidas.

= Limpieza:

* Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los rebajes del marco
donde encaja la hoja. Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los
herrajes de cuelgue y cierre (bisagras, cerraduras, etc.).

» Se limpiaran las hojas, perfiles, etc., segun el material y su acabado, para lo que
basta normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente
neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el
empleo de polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos
como la acetona.

* En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B En caso de reparacion o reposicién de los elementos mecanicos o mdviles, se repararan o
sustituiran por parte de personal cualificado.
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UXG URBANIZACION INTERIOR [PAVIMENTOS CERAMICOS/GRES
DE LA PARCELA EXTERIORES
uso
PRECAUCIONES

B Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar la superficie del
suelo.

B Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna
pieza.

W Evitar rayaduras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

B Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para
corregir desperfectos.

B Si se observara la aparicién de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas, se deben eliminar inmediatamente. La aparicién de
manchas negras o verduscas en el revestimiento normalmente se debe a la presencia de
hongos por existir humedad en el recubrimiento. Se deben identificar y eliminar las causas
de la humedad lo antes posible.

BEl tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo
contrario sufrird un deterioro y perdera el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES
B No se superaran las cargas maximas previstas.

BEn la limpieza no se utilizardan espatulas metalicas ni estropajos abrasivos; no es
aconsejable usar productos quimicos muy concentrados.

B Antes de utilizar un determinado producto se debe consultar en la tabla de caracteristicas
técnicas la resistencia al ataque de productos quimicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Periddicamente, se limpiaran los solados ceramicos/gres mediante lavado con agua
jabonosa y detergentes no abrasivos. Para eliminar las manchas negras por existencia de
humedad en el recubrimiento, se deben limpiar con lejia doméstica (comprobar
previamente su efecto sobre la baldosa).

W Cada cinco afios se revisaran los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea
necesario.

B Cada cinco afios se comprobara el estado y relleno de juntas.
B Para eliminar restos de cemento debe utilizarse un producto especifico o una solucién de
un vaso de vinagre en un cubo de agua.
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B lLas colas, lacas y pinturas se eliminan con un poco de gasolina o alcohol en baja
concentracion.

W La tinta o rotulador con quitamanchas o con lejia.

m Algunos productos porosos no esmaltados (baldosas de barro cocido y baldosin catalan)
pueden requerir un tratamiento de impermeabilizacion superficial para evitar la retencion
de manchas y/o aparicién de eflorescencias procedentes del mortero de cemento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro
u otras causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente.

B Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica,
erosidén quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

B Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

B En caso de desprendimiento de piezas, se comprobara el estado del soporte de mortero.

UXB URBANIZACION INTERIOR DE |PAVIMENTOS EXTERIORES |BORDILLOS

LA PARCELA

uUso
PRECAUCIONES

B Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna
pieza.

PRESCRIPCIONES

BEl tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo
contrario sufrird un deterioro y perdera el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

B No se superaran las cargas maximas previstas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada cinco afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una inspeccion,
observando si aparecen en alguna zona piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo
caso se repondran o se procedera a su fijacion con los materiales y forma indicados para su
colocacién.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Las reparaciones, ya sea por deterioro u otras causas, se realizaran con los mismos
materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacion por personal
especializado.
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B. Registro de operaciones de mantenimiento y reparacion
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Parte I1I

Normas de actuacion en caso de
siniestro o en situaciones de
emergencia
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Parte III Normas de actuacion en caso de siniestro o en
situaciones de emergencia

Ante una situaciéon de emergencia es muy importante valorar con calma y realismo el incidente,
comunicandolo inmediatamente a los teléfonos de emergencia de la comunidad auténoma o al
112, indicando de forma clara, concreta y concisa:

Identificacion de quién llama.

Qué sucede.

Dénde.

Cuando.

Cémo.

Numero de implicados.

Gravedad del incidente.

Como criterio general es aconsejable:
=Actuar con calma y serenidad.
=No contribuir al panico y a la histeria.
=Solicitar ayuda inmediatamente.
=No actuar de forma individual.
=Colaborar activamente con las personas necesitadas.
=Evitar las aglomeraciones y los empujones.
=Salir de forma ordenada, sin precipitaciones.
=No volver al lugar del siniestro por ningun motivo.
=Evitar los riesgos personales.
=Estar a disposicion de los servicios de emergencia, siguiendo sus instrucciones.
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A. Del conjunto del edificio

A.1. Fugas o rotura de agua

En el caso de fugas o roturas de las tuberias de conduccidén de agua del edificio, es
aconsejable proceder segun las siguientes recomendaciones:

=Cerrar la llave de paso del nucleo himedo objeto de la fuga o rotura.

=Si el problema persiste, cerrar la llave general.

=Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.

=Localizar la fuga o rotura, avisando al fontanero o a la compania suministradora.

=Recoger el agua.

=Reparar la averia o fuga de agua.

=Realizar una limpieza general.

A.2. Fallo en el suministro eléctrico

Cuando se produzca un fallo en el suministro eléctrico, es conveniente seguir las
siguientes recomendaciones:
=Reponer la iluminacion con linternas o velas en caso de que el fallo se produzca por
la noche y no se disponga de iluminaciéon de emergencia.
=Avisar y tranquilizar a los que hayan quedado atrapados en el ascensor; no deben
abrirse las puertas o ayudar a salir al personal atrapado, ya que el restablecimiento
del suministro eléctrico puede poner en marcha el ascensor y ocasionar graves
accidentes.
=Comprobar si el fallo de suministro eléctrico corresponde al edificio o a la compafia
suministradora (apagdn general).
=En el caso de que el fallo se deba a la compafiia suministradora, se le avisara lo
antes posible y se procedera a la desconexion de los aparatos de mayor consumo.
=Cuando el fallo de suministro sea interno, como es el caso de sobrecargas,
cortocircuitos y contactos indirectos (derivaciones a tierra), se procedera a la
localizacién y subsanacion de la averia por parte de personal competente.

A.3. Incendio

En ocasiones se producen pequefios incendios que pueden ser controlados con una sola
intervencion, si se procede de manera adecuada. Combatir un fuego exige conocer
algunos principios basicos, una gran dosis de tranquilidad y cierta rapidez para analizar y
comprender la situacién; por lo tanto, es conveniente seguir las siguientes
recomendaciones:
=Nunca se detenga a apagar un fuego si se da alguna de estas circunstancias:
=Las llamas amenazan con cerrar la Unica salida disponible.
=La propagacién de las llamas es rapida.
=El fuego no estd limitado a un area pequefia que pueda controlarse facilmente.
=Conservar la calma, pensando en todas las posibles salidas seguras del edificio, sin
olvidar que las escaleras o salidas principales pueden estar bloqueadas por las
llamas.
=Si el fuego se inicia en un aparato eléctrico, antes de proceder a su extincion, corte
el suministro de energia eléctrica.
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=No intente utilizar el extintor si no conoce su funcionamiento. En caso de hacerlo,
recuerde que la carga se vacia en muy pocos segundos y debe aprovechar su
eficacia, apuntando con el chorro hacia la base de las llamas, barriendo toda la
superficie del fuego.

=En el caso de utilizar bocas de incendio equipadas flexibles (BIE-F) de 25 mm, debe
extenderse la manguera en toda su longitud antes de abrir la llave de paso. Para su
eficaz utilizacion, es conveniente la presencia, al menos, de dos personas, una de
las cuales se encargara de sujetar firmemente la lanza de la manguera, y la otra de
la apertura de la llave.

=S0lo en el caso de utilizar bocas de incendio equipadas semirrigidas (BIE-SR) de 25
mm, no es necesario extender la manguera en toda su longitud antes de abrir la
llave de paso, pudiendo manejarla una sola persona.

=El agua no siempre es la mejor solucién para extinguir un fuego; incluso podria, en
algunas ocasiones, ser contraproducente (sistemas eléctricos).

=Si se encuentra con humo en la huida, debe caminar agachado vy, si fuera necesario,
a gatas, ya que cerca del suelo el aire es mas puro. Avance tan deprisa como
pueda, dejando las puertas cerradas, sin perder tiempo en trabarlas. Si en el
avance se encuentra alguna puerta cerrada que esta caliente, no debe abrirla, pues
el calor indica que detras hay fuego.

=No deben utilizarse los ascensores, ya que, en el caso de corte de la corriente
eléctrica, quedara atrapado vy sin salida posible.

=Una vez fuera del edificio, no debe volver sobre sus pasos.

=Si alguien sufre una quemadura, hay que actuar con rapidez y avisar o acudir
inmediatamente a un médico.

=Si alguna prenda personal empieza a arder, no debe salir corriendo ni hacer
movimientos bruscos con los brazos, ya que se avivaran las llamas; siempre pida
gue le echen encima una manta que no sea de material sintético, preferiblemente

ignifuga. En su defecto, rodar por el suelo es una buena solucién para eliminar las
llamas.

A.4. Vendaval

En caso de que se produzca un vendaval es aconsejable:
=Cerrar puertas y ventanas y ponerse a cubierto.
=Sujetar al maximo las persianas y recoger los toldos.
=Retirar de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan
caer al vacio.
=Alejarse de los vidrios de grandes dimensiones para evitar posibles desgracias en
caso de rotura.

A.5. Fugas de gas

Si en alguna ocasién se produce un escape de gas, se aconseja seguir las siguientes
recomendaciones:
=Si el escape de gas es sin fuego, se debera cerrar la llave de paso y ventilar el local,
avisando inmediatamente a un técnico autorizado o al servicio de urgencias de la
compania suministradora.
=En el caso de que el escape de gas se produzca con fuego, en primer lugar se
cerrara la llave de paso y después se extinguira el fuego con un trapo mojado o un
extintor adecuado, evitando que la acumulacion de gas provoque una explosion. Se
avisara rapidamente a un técnico autorizado o al servicio de urgencias de la
compania suministradora.
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A.6. Inundacion

En caso de inundacién o riada, es importante informarse sobre el alcance y el peligro que
pueda suponer la inundacion en los momentos posteriores, con el fin de tomar las
decisiones mas oportunas y seguras. Para paliar los efectos de una inundacién, es
conveniente:
=Taponar todas las puertas y los huecos al nivel de la calle, asi como las ventanas,
entradas, las rampas de acceso al s6tano y cualquier punto de entrada de agua. Se
debe hacer, preferiblemente, desde el exterior, de forma hermética, y de manera
que soporte el empuje de la presion del agua.
=Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.
=Desalojar las zonas inundables, tales como sétanos, plantas bajas, etc., ocupando
las zonas mas altas del edificio.
=Una vez que el agua haya penetrado en el edificio, no conviene frenar su paso con
barreras o parapetos, ya que podria provocar solicitaciones no previstas en la
estructura que acarrearian futuras patologias.
=No utilizar el ascensor

A.7. Explosion

En caso de una explosidon se aconseja:
=Cerrar la llave de gas.
=Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.
=Atender a los heridos.
=Avisar a los teléfonos de emergencia o al 112.

A.8. De origen atmosférico: gran nevada, caida de rayo

En caso de una gran nevada:
=Se comprobara que las ventilaciones no hayan quedado obstruidas.

=No se lanzara la nieve desde las partes altas del edificio: balcones, terrazas y
cubierta.

=Se procedera al deshielo de la nieve con sal o potasa.
=Se cerraran todos los elementos plegables, como toldos y parasoles.
Cuando se produzca un pedrisco:
=Todas las personas se pondran a cubierto.
=Se protegeran o retiraran, en su caso, todos los elementos que puedan romperse,
como claraboyas, lucernarios, ventanas de tejados, vidrieras cenitales, etc.
=Se evitara que los sumideros y desagiies queden taponados.
=Se cerraran todos los elementos plegables, como toldos y parasoles.
En caso de una tormenta o caida de rayos:
=Todo el personal se pondra a cubierto en las partes mas seguras del edificio.
=Se cerraran todas las puertas, ventanas y persianas, trabandolas y sujetandolas con
elementos resistentes.
=Se cerraran todos los elementos plegables, como toldos y parasoles.

=Se desconectaran de la red eléctrica aquellos electrodomésticos que puedan verse
afectados.
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A.9. Movimiento en la estructura sustentante

Los terremotos son fendmenos que se ocasionan de forma inesperada cada cierto periodo
de tiempo. Sus consecuencias suelen ser destructivas y poco previsibles, siendo sus
efectos perceptibles en funcién de su intensidad. Como referencia informativa, se
describen los efectos correspondientes a los grados sismicos IV al VIII de la escala
M.S.K., incluidos en el mapa de peligrosidad sismica de la normativa espafiola NCSE-02.

Grado 1IV: Equivalente al paso de un camion pesado con carga, los muebles se mueven.

Grado V: Puertas y ventanas baten con violencia.

Grado VI: Los muebles pesados pueden llegar a moverse.

Grado VII: Las construcciones nuevas sufren dafios ligeros, y algunas de mamposteria se derrumban.

Las construcciones nuevas sufren dafios moderados, y algunas de mamposteria se

Grado VIII: derrumban.

Cuando se produce un terremoto, lo primero que se percibe es el golpeteo de pequefios
objetos, aumentando el sonido en la medida en que se incrementa la intensidad del
seismo, llegando a vibraciones o movimientos considerables seglin su grado sismico,
pudiendo las personas llegar a marearse, sentir vibraciones violentas, tener dificultad
para caminar o mantenerse en pie, o incluso ser derribadas por una fuerte sacudida.

Las medidas que se aconsejan cuando comienza un terremoto son las siguientes:

=Protegerse con algun objeto resistente, especialmente la cabeza, la cara y los ojos,
e inmediatamente buscar algun lugar préoximo seguro, no tratando de salir
precipitadamente, ya que puede ser alcanzado por los materiales que se desploman.

=Puede considerarse un buen refugio el estar debajo de un elemento resistente que
soporte los pesos de los desplomes, como una mesa de comedor, un escritorio
pesado, etc. Hay que procurar que sea lo suficientemente grande para que albergue
suficiente aire en caso de derrumbe del edificio.

=Las bdvedas de la escalera, paredes internas y los marcos de las puertas son los
elementos constructivos que mas resisten los derrumbamientos, y sirven de espacio
de proteccién para los posibles objetos que puedan caer durante el terremoto.

=Es conveniente huir de las ventanas acristaladas y de los muebles que contengan
estantes de vidrio, vajillas ceramicas o cristalerias.

=Se debe alejar o proteger de cualquier objeto que cuelgue del techo o de las
paredes, como |lamparas, cuadros, plafones, etc., asi como de todo gran mobiliario,
libreria o estanteria que contenga objetos pesados o que tenga puertas que puedan
abrirse bruscamente.

=En el caso de que las luces se apaguen, no se debe utilizar velas, cerillas, o
encendedores durante y después del terremoto, que puedan provocar una explosion
por una fuga de gas. Se procurara una linterna de pilas.

=Si el horno o la cocina a gas estan encendidos, apaguelos lo antes posible y busque
un refugio seguro.

=Nunca debe situarse cerca de las fachadas del edificio, ni en las puertas de entrada,
pues son lugares considerados como muy peligrosos por los objetos que puedan
caer. Quédese fuera del edificio hasta que termine totalmente el terremoto,
esperando al menos una hora para asegurarse de que no se desprende ningln
objeto inestable y descartar otra repeticion sismica.

=Si el terremoto ocurre cuando se encuentra fuera del edificio, aléjese de él y de los
cables de energia eléctrica.
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Después del terremoto es aconsejable:

=Revisar los servicios de gas, luz y agua, ya que puede haber averias o roturas de las
tuberias.

=En el caso de que huela a gas, abrir todas las ventanas, cerrar la llave principal, no
accionar o apagar aparatos eléctricos o electrodomésticos, salir lo antes posible al
aire libre, informar a la compafiia suministradora y/o a las autoridades, y no volver
a entrar en el edificio hasta que un experto determine que no existe peligro alguno.

=Revisar la red de saneamiento, alcantarillado y todos los conductos de evacuacién
de humos, antes de usar los banos o la chimenea.

=No tocar cables de energia eléctrica derribados, ni los objetos que estén en contacto
con ellos. Ponerse en contacto con las autoridades y/o la compafiia suministradora
para comunicarles dénde y en qué estado se encuentran dichos cables.

=Mantener las lineas de teléfono libres y asegurar que todos estén colgados,
utilizando el mavil para comunicar las emergencias.

=Alejarse de las zonas afectadas para facilitar el rescate y el restablecimiento de la
situacién por parte de los bomberos o de las autoridades, evitando ademas el
peligro para su integridad.

=Cooperar con las autoridades si solicitan la ayuda voluntaria, participando en lo
posible con la policia, los bomberos o los servicios de emergencia, evitando entrar
en las zonas afectadas sin el permiso y consentimiento de éstos.
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B. De cada unidad de ocupacion

B.1. Fugas o rotura de agua

En el caso de fugas o roturas de las tuberias de conduccién de agua del local o unidad de
ocupacion, es aconsejable proceder segun las recomendaciones siguientes:

=Cerrar la llave de paso del nlucleo hiumedo objeto de la fuga o rotura.

=Si el problema persiste, cerrar la llave general.

=Localizacion de la fuga o rotura, avisando al fontanero.

=Recoger el agua.

=Reparar la averia o fuga de agua.

=Realizar una limpieza general.

B.2. Fallo en el suministro eléctrico

Cuando se produzca un fallo en el suministro eléctrico, es conveniente seguir las
siguientes recomendaciones:
=Reponer la iluminacién con linternas o velas en caso de que el fallo se produzca por
la noche y no se disponga de iluminaciéon de emergencia.
=Comprobar si el fallo de suministro eléctrico corresponde al local o a la compaiiia
suministradora (apagén general).
=En el caso de que el fallo se deba a la compafia suministradora, se le avisara lo
antes posible y se procedera a la desconexion de los aparatos de mayor consumo.
=Cuando el fallo de suministro sea interno, como es el caso de sobrecargas,
cortocircuitos y contactos indirectos (derivaciones a tierra), se procedera a la
localizacidon y subsanacion de la averia por parte de personal competente.

B.3. Incendio

=Nunca se detenga a apagar un fuego si se da alguna de estas circunstancias:
=Las llamas amenazan con cerrar la Unica salida disponible.
=La propagacién de las llamas es rapida.
=El fuego no esta limitado a un area pequefa que pueda controlarse facilmente.
=Conservar la calma, pensando en todas las posibles salidas seguras del edificio, sin
olvidar que las escaleras o salidas principales pueden estar bloqueadas por las llamas.
=Si el fuego se inicia en un aparato eléctrico, antes de proceder a su extincion, corte el
suministro de energia eléctrica.
=No intente utilizar el extintor si no conoce su funcionamiento. En caso de hacerlo,
recuerde que la carga se vacia en muy pocos segundos y debe aprovechar su eficacia,
apuntando con el chorro hacia la base de las llamas, barriendo toda la superficie del
fuego.
=En el caso de utilizar bocas de incendio equipadas flexibles (BIE-F) de 25 mm, debe
extenderse la manguera en toda su longitud antes de abrir la llave de paso. Para su
eficaz utilizacion, es conveniente la presencia, al menos, de dos personas, una de las
cuales se encargara de sujetar firmemente la lanza de la manguera, y la otra de la
apertura de la llave.
=S0lo en el caso de utilizar bocas de incendio equipadas semirrigidas (BIE-SR) de 25
mm, no es necesario extender la manguera en toda su longitud antes de abrir la llave
de paso, pudiendo manejarla una sola persona.
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=El agua no siempre es la mejor solucidn para extinguir un fuego; incluso podria, en
algunas ocasiones, ser contraproducente (sistemas eléctricos).

=Si se encuentra con humo en la huida, debe caminar agachado vy, si fuera necesario, a
gatas, ya que cerca del suelo el aire es mas puro. Avance tan deprisa como pueda,
dejando las puertas cerradas, sin perder tiempo en trabarlas. Si en el avance se
encuentra alguna puerta cerrada que esta caliente, no debe abrirla, pues el calor indica
que detras hay fuego.

=No deben utilizarse los ascensores, ya que, en el caso de corte de la corriente eléctrica,
guedara atrapado y sin salida posible.

=Una vez fuera del edificio, no debe volver sobre sus pasos.

=Si alguien sufre una quemadura, hay que actuar con rapidez y avisar o acudir
inmediatamente a un médico.

=Si alguna prenda personal empieza a arder, no debe salir corriendo ni hacer
movimientos bruscos con los brazos, ya que se avivaran las llamas; siempre pida que le
echen encima una manta que no sea de material sintético, preferiblemente ignifuga. En
su defecto, rodar por el suelo es una buena solucién para eliminar las llamas.

B.4. Vendaval

En caso de que se produzca un vendaval es aconsejable:
=Cerrar puertas y ventanas y ponerse a cubierto.
=Sujetar al maximo las persianas y recoger los toldos.
=Retirar de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan
caer al vacio.

=Alejarse de los vidrios de grandes dimensiones para evitar posibles desgracias en
caso de rotura.

B.5. Fugas de gas

Si en alguna ocasién se produce un escape de gas, se aconseja seguir las siguientes
recomendaciones:
=Si el escape de gas es sin fuego, se debera cerrar la llave de paso y ventilar el local,
avisando inmediatamente a un técnico autorizado o al servicio de urgencias de la
compania suministradora.
=En el caso de que el escape de gas se produzca con fuego, en primer lugar se
cerrara la llave de paso y después se extinguira el fuego con un trapo mojado o un
extintor adecuado, evitando que la acumulacion de gas provoque una explosion. Se

avisara rapidamente a un técnico autorizado o al servicio de urgencias de la
compaifiia suministradora.
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B.6. Inundacion

En caso de inundacién o riada, es importante informarse sobre el alcance y el peligro que
pueda suponer la inundacion en los momentos posteriores, con el fin de tomar las
decisiones mas oportunas y seguras. Para paliar los efectos de una inundacién, es
conveniente:
=Taponar todas las puertas y los huecos al nivel de la calle, asi como las ventanas,
entradas, las rampas de acceso al s6tano y cualquier punto de entrada de agua. Se
debe hacer, preferiblemente, desde el exterior, de forma hermética, y de manera
que soporte el empuje de la presion del agua.

=Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.

=Desalojar las zonas inundables, tales como sétanos, plantas bajas, etc., ocupando
las zonas mas altas del edificio.

=Una vez que el agua haya penetrado en el edificio, no conviene frenar su paso con

barreras o parapetos, ya que podria provocar solicitaciones no previstas en la
estructura que acarrearian futuras patologias.
=No utilizar el ascensor

B.7. Explosion

En caso de una explosidon se aconseja:
=Cerrar la llave de gas.

=Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.
=Atender a los heridos.

=Avisar a los teléfonos de emergencia o al 112.
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