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Pasa al Torma 1872, Libra 728, Follo 205
NOTAS MARGINALES ooy b FINCA N.o___39386
: Q@
| \\w ‘ José Ignacio Hidalgo Lépez y Doffa Marta Zarza Rodriguez, mayores de edad, vecinos wg
Leganés, con N.I.F. 02216096T y 50024338M respactivamente, facultados en virtud Q,Hm*

apoderamiento conferido en la escritura de constitucién de la Sociedad, en funcién de EVI

cargo como Presidente y Secretaria del Consejo rector, para los que fueron nombrados, w.,A
reelegidos en escritura otorgada el 16 de diciembre de 2.014 ante el Notario de Leganés Dofia ]

La reserva de derescho de vuelo y subedificsoién inscrita en Maria Dolores Pefla Pefla nimero 2.975 de protocolo, subsanada por otra otorgada el 7 de enero
1a insoripai6n adjunta se ha conaumado por la declaracitn de 2.015 ante la nisma Notario, nfmero 11 de protocolo, inscritas en el Registro de
ﬂ”unwu»nnw e Mhunwwwmwmﬂaﬂm?%nmw wmwwwnwwnmﬂczwﬂo mwmuwmw Cooperativas, con facultades suficientes a juicio del Notario autorizante, declara que sobre
37 dal tomo 1873, y como consecuencia de dicha consunacion la finca de este nimero esté promoviendo en DOS FASES 1a construccién de un conjunto
la Finca de este nimero queda sujeta a la facultad de residencial o complejo immobiliario integrado por doi edificlos UNO y DOS, cada una de las
Mwmwnﬂwzhmnum w%u.w,”_.%,mwu u%%? nm_.,uwnu%o:mmwwgmgh=%m_ MMW cuales m.mﬂm:..m integrada por &m.nwoﬂuo &45:&%&3@3: como anejos dleciocho trasteros
i1 ect y veintisiete plazas de garaje. En consecueficia, fademds de por las zonas comunes, el

Compleje © Conjunto Residencial se compone de dos:ELEMENTOS INDEPENDIENTES: NUMERO UNO.-
e - __Mmmvz?.rwmﬂwm del solar 10.3, en térifing, de FUENLABRADA -Madrid~, Sectores PP-II y APR-12,
o forma btrapezoldals actualménie calle Nogal mimero cuatro, en la que Se va a ejecutar la
) : PRIMERA FASE. La Tedificabilidad a nozmcaw... es 1.830,07 metros cuadrados, siendo la
F ; guperficie ocupada sobte rasante @oma.\u.m edif} i4n en construccién de cuatrocientos |- A
veintiin meros y.‘cincuenta y dos &inetros’ cuadiddos y de novecientos treinta y nueve :
g ; H%ou y .mmm:ﬁm.ﬂ, "slotg nmaﬁﬁmnhcmmntm&manﬁ bajo rasante. Scbre esta parte de solar, en
e uda PRIMERA FASE-ya iniglada, se esté.gonstruyendo el primero de los edificlos denominado
m.r UNO formado por planta ®6tank y cinco pladtas Preduido el Atico sobre rasante, cuya obra
v, nueva en construccién se declara. Linda: por todos sus lados con elementos comunes del
Conjunto Residencial, si pien el uso exclusivo de algunos de ellos va a atribuirse a
g determinadas viviendas integrantes del edificio UNO. A este elemento le corresponde una
cuota de particlpacién del clncuenta por ciento -50%- en el total del Conjunto Residancial o
Complejo Inmobiliario. NUMERO DOS.- URBANA.- Parte del solar 10.3, en término de FUENLABRADA
-Madrid-, Sectores PP-I1I y ABR-12, de forma trapezoidal, actualmente calle Nogal nimero
cuatro, en la que se va a ejecutar la SEGUNDA FASE. La edificabilidad a consumir es de
\ 1.849,93 metros cuadrados, siendo la superficie a ocupar segin proyecto sobre rasante por l&a
odificacién a construir de cuatrocientos veintidn meros y cincuenta y dos decimetros
e cuadrados v de noveclentos treinta y nueve metros y sesenta y slete decimetros cuadrados
bajo rasante. Sobre esta parte de solar, en una SEGUNDA FASE meramente proyectada, se prevé
construir el segundo de los edificios denoninado DOS formado por planta sétano y cinco
plantas m&s &tico sobre rasante. Linda: por todos sus lados con elementos colunas del
Conjunte Residencial, si bien astd previgta la asignacién del uso excluslve de algunos de
ellos a determinadas viviendas que integren en su mcmento el edificio DOS. A este selemento A

W
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L TR

le corresponde una cuota de participacién del cincuenta por ciento -50%- en el total del
Conjunto Residenclal o Complejo Immoblliario. En cuanto a los elementos comunes del Conjunto
Residencial, esto es, viales de acceso, piscina y zonas de recreo y asparcimianto, los
mismos se irdn ejecutando a medida que lo requiera la sjecucién de las dos fases, estando
iniclalmente previste gue tanto la piscina como las zonas de esparcimiento se ejecuten al
final. Seguidamente describe el CONJUNTO RESIDENCIAL resultante una vez terminadas las dos
Fages como sigue: CONJUNTO RESIDENCIAL “FUTURA”, formado por dos edificlos dencminados UNO ¥
pDOS, site en la calle Nogal nimero 4 y construido sobre la parcela 10.3 del Plan Parcial
11-2 “E1 Vivero” de Fuenlabrada -Madrld-. Cada uno de los edificios tiene planta sétano y
cinco plantas sobre rasante, una de las cuales es la planta Atico, y estd integrado por
disclocho viviendas, diecioche cuartos trasteros y veintisiete plazas de garaje. Tanto los
cuartos trasteros como las plazas de garaje son anejos inseparables de cada una de las
viviendas. El resto de la parcela no ocupada por la edificacién se destina a piscina, zonas
de recreo y de esparcimiento. La superficie total construida do los dos edificios es de mil
ochoclientos setenta y nugve metros y treinta y cuatro decimetros cuadrados -1879,3% m2-
metros cuadrados bajo rasante y cuatro mil sesenta y seis metros y cuarenta ¥y ocho
decimetros cuadrados sobre rasante. La superficie total construida computable a efectos de
edificabllidad es de tres mil seiscientos sesenta metros y catorce decimetros cuadrados. La
superficie ocupada sobre y bajo rasante de ambas edificaciones en el Conjunto Residenclal es
de ochocientos cuarenta y tres metros y cuatro decimetros cuadrados y mil ochocientos

setenta y nueve metros con treinta y cuatro decimetros cuadrades de superflcle ocupada bajo !
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sino, ademds, todos los que ostentan tal naturaleza en cada una de las fases o bloques,
tales como los elementos de paso, uso, maniobra, acometidas y desaglles generales, etc; y
especialmente se resalta la piscina, el solar, los wiales interiores y =zonas comunes
recreativas y de trdnsito, construidas o por ejecutar. 3. NORMAS DE ORGANIZACION. La
comunidad se regird vy administrard por las normas imperativas contenidas en la vigente
legislacién; y en cuanto las mismas lo permitan, especialmente, por las siguientes normas:
A- La comunidad que por el presente lnstrumento se constituye, es la denominada Conjunto
Residencial “FUTURA™, sobre la base fisica de la parcela deserita en el expositivo I de la
presente escritura, y que comprends no solamente la obra nueva declarada sobre el elemento
UNO sino que, ademds, se incrementard con el edificio que se construya sobre el elemento
ntmero DOS a medida que se vaya construyendo en log términos que se contemplan en la reserva
de derecho de vuelo y edificaclén que resulta del espositivo VI. B- Se rogulard por las
normas de la Ley de Propiedad Horizontal, como una sola comunidad de propletarios y se
organizard en una sola administracién para todo el Conjunto Residencial, segin lo
anteriormente expueste. Por lo tanto, las decisiones se adoptardn por los propletarics en
funcién de las cuotas aslgnadas, o de las que, en cada momento, se pudieran fijar con
arraglo a este instrumento. C- Los gastos ordinarios y extraordinarios de llmpieza,
conservacién, mantenimiento y reposicién del conjunto residencial, zonas de titularidad ¥y
uso comdn, ajardinadas, piscina y elementos recreativos o de paso, uso y acceso general,
serdn, de cuenta de la Comunidad de Propietarios del Conjunto Residencial que los imputaré,
en funcidn de sus cuotas, a cada uno de 1los propletarios de los departamentos, gi bien en
tanto no se termine la segunda fase, los gastos derivados, en su caso del mantenimiento,
limpieza y uso ds la piscina, =zonas de recrec y esparcimiento serén sufragados
exclusivamente por los integrantes de las viviendas del edificio UNO en proporcién a su
cuota en el mismo. D- Los gastos de conservacidm, mantenimisnto y limpleza, ordinarios y
egtraordinarios, originados por los patios, zonas ajardinadas o terrazas cuyo usc se asigne
exclusivamente a uno o varios propietarios, serdn sufragados y pagados directamente por
astos; salvo que el elemento a que afecte pueda ser considerado estructural o afecte a la
gseguridad o estangueidad del bloque en que radigue, en cuyo caso, -y slempre que no hubiese
mediado negligencia del propietario- los gastos extraordinarios serén satisfechos por el
conjunto de los propietarios del Conjunto Residencial. E-~ Las fachadas, cubiertas y
configuracién exterior no podrdn ser alterados en modo alguno por sus dueflos, en aras a
preservar la unidad estética y ornamental. Y no podran, en consecusncia, colocarse toldos,
acristalamientos, vallados o construcciones, en su caso diferentes de los existentes, si no
o8 mediante expresa autorizacién de la Comunidad de Propletarios. F- Las viviendas habrén de
destinarse exclusivamente a uso resldencial. Queda prohibido desarrollar en ellas cualquier
actividad industrial o mercantil, sin autorizacién de la comunidad de propletarios. Se
exceptfia la facultad de la promotora de mantener abierta en cualquiera de lag viviendas, una
oficina de atencién al clients, o uno o variog pisos pilote, mlentras no concluya la
promocién. G- Los propietarios de las viviendas deberan permitir el acceso y realizacibn de
trabajos on sus propiedades, cuando fuere necesario para el mantenimiento y raparaclén de
los servicios e instalaclones, tales como conducclones de agua, alectricidad, gas, antenas,
y conduccién de alcantarillado. Si se produjera algiin dafio como consecuencia de allo, serédn
de cargo de la Comunidad de Propietarios o del bloque, los gastos de reparacién. H- La
adquisicién de cualquier componente del Conjunto Residencial o de cualquler derecho sobre sl
mismo implicard, necesaria e irrevocablemente, la aceptacién de estas normas, y Su
obligacién de comunicarlas e lmponerlas a tercero como condiclén de su adguisiclén,
entendiéndose ¢ue, en lo pertinente, consienten preventivamente en los actos que la
promotora pueda realizar, en ejercicio de las facultades reservadas. I- La organizacidn,
funcionamiento y régimen de la Junta de la Comunidad de Propietarlos se regulard por lo
astablecido en lag normas lmperativas, con las sigulentes especlalidades: 1.- Se designard
un Presidente para tode el Conjunto Residencial, gque deberd ser uno de los conduefios, asi
como un Vicepresidente que le sustituya, y un Secretario. EL Secretarlo podrd ser o no
copropietario, asi como asumir, o no, las funciones de Administrador. ii.- En tanto no se
haya constituidc la primera Junta de la Comunidad de Propietarios, se defiere a la
Cooperativa promotora la facultad de designar un Presidente y un Secretario-Administrador
que podrdn certificar sobre el pago de las cuotas de comunidad, a efectos de las
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